PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VICENTE

Cidade Monumento da Historia Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

LEI COMPLEMENTAR N.° 1181

Altera dispositivos da Lei Complementar n.2
987, de 16 de margo de 2020, alterada pela Lei
Complementar n.2 1020, de 23 de dezembro de
2020, pela Lei Complementar n.2 1057, de 07 de
julho de 2022 e pela Lei Complementar n.2
1142, de 22 de dezembro de 2023, que
disciplina o ordenamento do Uso e Ocupacao
do Solo do Municipio de S3do Vicente, e da
outras providéncias.

Proc. n.2 36260/19

KAYO AMADO, Prefeito do Municipio de Sdo Vicente, usando das atribuicées que
Ihe sdo conferidas por Lei, faz saber que a Camara Municipal decreta e ele sanciona e promulga
a seguinte Lei:

Art. 12 Passam a vigorar com a seguinte redacdo os incisos IX, XLIV, XLV e LI do art.
29 da Lei Complementar n2 987, de 16 de margo de 2020, e alteracdes:
“Art. 22 ...
IX - area interna da unidade privativa: drea total da unidade auténoma,
descontadas as dreas externas abertas, tais como terracos, areas técnicas e jardineiras;

XLIV - drea técnica: drea externa aberta de uma edificacdo ou de uma unidade
autonoma, de uso exclusivo para os equipamentos de utilidades dos compartimentos,
protegida por guarda-corpo, podendo ser coberta ou nao;

XLV - terracgo: drea externa aberta de uma edificagcdao ou de uma unidade, que
tem acesso por meio de compartimento de uso comum ou privado, protegida por peitoril,
podendo ser parcialmente coberta ou ndo;

LI - varanda, balcdo ou eirado: espaco aberto e coberto, integrado as areas
internas da edificacdo;”

Art. 22 Passa a vigorar com a seguinte redacdo o inciso XXXV do art. 10 da Lei
Complementar n2 987, de 16 de marco de 2020, e alteragdes:
“Art. 10 ...
XXXV — Gleba II;”

Art. 32 Passa a vigorar com a seguinte redacdo o inciso Illl do art. 14 da Lei

Complementar n2 987, de 16 de marco de 2020, e alteragdes:
“Art. 14 ...
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lll - Zona Eixo de Interesse Metropolitano - ZIM: zona eixo com condigdes
favoraveis para abrigar os usos e atividades de carater metropolitano e com a perspectiva de
ampliacdo da infraestrutura de transporte publico coletivo intermunicipal;”

Art. 42 Passa a vigorar com a seguinte redacdo o inciso Il do art. 15 da Lei
Complementar n2 987, de 16 de margo de 2020, e alteragdes:
“Art. 15 ...
Il - Zona Corredor 1 - ZCOR-1: zonas eixo que fazem frente para vias arteriais
e coletoras, com condicOes favoraveis para a implantacdo de industria, comércio e servicos de
pequeno e médio portes compativeis com o uso residencial e com a fluidez do trafego;”

Art. 52 Fica acrescido o inciso II-A ao art. 15 da Lei Complementar n2 987, de 16 de
margo de 2020, e alterag¢des:
“Art. 15 ...
II-A — Zona Corredor 2 - ZCOR-2: zonas eixo que estabelecem conexdes de
escala regional, com condi¢des favordveis para a implantacdo de atividades retroportuarias,
compativeis com o uso residencial e com a fluidez do trafego;”

ll 4

Art. 62 Ficam acrescidas as alineas “a”, “b” e ao inciso VIII do art. 15 da Lei
Complementar n2 987, de 16 de marco de 2020, e alterac¢des, suprimindo-se o § 29:

“Art. 15 ...

VIII - ...

a) ZU-1: porgao do territério lindeira a Via Vereadora Angelina Pretti da Silva,
onde se pretende a requalificacdo urbana com estimulo ao adensamento sustentdvel, prevendo
a passagem do Veiculo Leve sobre Trilhos — VLT;

b) ZU-2: porcdo do territério lindeira a Rodovia dos Imigrantes e ao eixo de
deslocamento do Veiculo Leve sobre Trilhos — VLT, onde se pretende promover a renovagao
urbana;

c) ZU-3: porcdo do territério lindeira a Zona de Qualificacdo Central —ZC e ao
eixo de deslocamento do Veiculo Leve sobre Trilhos — VLT, onde se pretende estimular o
adensamento sustentavel, diversificacdo do uso residencial, exceto Habitacdo de Interesse
Social — HIS e Habitacdo de Mercado Popular — HMP, e incentivo ao uso misto.”

Art. 72 Passa a vigorar com a seguinte reda¢do o § 12 do art. 15 da Lei Complementar

n2 987, de 16 de margo de 2020, e alteragGes:
“Art. 15 ...
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§ 12 Os lotes que possuem uma das faces voltadas para ZCOR-1, ZCOR-2 ou
ZET, podem incorporar as caracteristicas de usos e densidades desta zona, mantidas as
limitacdes do inciso VIl deste artigo, bem como dos incisos |, Il, lll e IV do artigo 16.”

Art. 82 Ficam acrescidos os incisos XlII, XIV, XV, XVI e XVIl ao § 42 do art. 15 da Lei

Complementar n2 987, de 16 de margo de 2020, e alteragdes:

“Art. 15 ...

§492 ...

Xl — Alexandre Sendin, Rua (trecho entre a Av. Cap. Luiz Ant6énio Pimenta e a
R. Waldemar Braga);

XIV — Divisoria, Avenida (trecho entre a Av. Antbnio Emmerich e a R. S3o
Cristovao);

XV — Messia Assu, Rua (trecho entre a Av. Presidente Wilson e a Av. Eng.
Miguel Presgrave);

XVI —S3do Paulo, Avenida;

XVIl — Waldemar Braga, Rua.”

Art. 92 Passa a vigorar com a seguinte redac¢do o § 52 do art. 15 da Lei Complementar
n2 987, de 16 de marco de 2020, e alteracGes:
“Art. 15 ...
§ 52 Incidirdo em ZCOR-1 as Pracas que tangenciam as vias arteriais e
coletoras, quanto aos usos e densidades.”

Art. 10. Ficam acrescidos os §§ 62 e 72 ao art. 15 da Lei Complementar n2 987, de

16 de marco de 2020, e alteracdes:

“Art. 15 ...

§ 62 Incidirdao em ZCOR-2 as seguintes vias:

| — Adalberto Panzan, Praga;

Il — Anténio Emmerich, Avenida (trecho entre a Av. Diviséria e a Av. Cap. Luiz
Hourneaux);

Il — Augusto Severo, Avenida;

IV — Capitdo Luiz Hourneaux, Avenida;

V — Doutor Caio Ribeiro de Moraes e Silva, Rua (trecho entre a R. Jorge
Monteiro e a R. Jurandyr Silveira Dantas);

VI — Frei Gaspar, Rua (entre a R. Paulo Hourneaux de Moura e a Av. Marcolino
Xavier de Carvalho);

VIl — Galedo Coutinho, Avenida (a partir da Av. Augusto Severo);
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VIII — Jodo Francisco Bensdorp, Avenida (a partir da R. Paulo Houneaux de

Moura);

IX —Jorge Monteiro, Rua;

X —Jurandyr Silveira Dantas, Rua;

Xl — Manuel de Abreu, Avenida;

XIl — Marcolino Xavier de Carvalho, Avenida (entre a Av. D. Pedro Il e Rod. dos
Imigrantes);

XIll — Marginais da Rodovia Padre Manoel da Nébrega (ambos os lados);

XIV — Paulo Hourneaux de Moura (entre a R. Prof. Anténio Pedro de Jesus e R.
Frei Gaspar);

XV — Penedo, Avenida;

XVI — Professor Antonio Pedro de Jesus, Rua (entre a R. Paulo Hourneaux de
Moura e a Praca Adalberto Panzan);

XVIl — Senador Salgado Filho, Avenida (entre a R. Jurandyr Silveira Dantas e R.
Fernando Ferrari).

§ 72 Para os lotes com duas ou mais frentes, localizados em ZCOR-2 e com uso
nao residencial, o acesso de veiculos sera permitido apenas pela via que estrutura a referida
ZCOR-2.”

Art. 11. Passam a vigorar com a seguinte redacdo as alineas “f” e “g” do inciso | do

art. 27 da Lei Complementar n2 987, de 16 de margo de 2020, e alteragdes:

“Art. 27 ...

I—..

f) CS1-06 — estacionamento de bicicletas, motocicletas ou automoveis,
vedados os servicos de lavagem;

g) CS1-07 — Armazenamento e guarda de bens mdveis de pequeno porte,
espacos ou estabelecimentos destinados a guarda de mercadorias em geral;”

Art. 12. Passa a vigorar com a seguinte redacdo a alinea “j” do inciso Il do art. 27 da
Lei Complementar n2 987, de 16 de marco de 2020, e alteracdes:
“Art. 27 ...
In—..
j) CS2-10 — bares, restaurantes, pizzarias, lanchonetes, com ou sem fabricacdo
artesanal de bebidas; mercados e supermercados; adegas ou comércio varejista de bebidas sem

III

consumo no local.
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Art. 13. Passa a vigorar com a seguinte redagdo o caput do inciso VIl e acrescida a

o, n

alinea “g”, do mesmo inciso, ao art. 27 da Lei Complementar n2 987, de 16 de margo de 2020,

e alteracdes:

“Art. 27 ...

VIl — CS7: Atividade comercial ou de prestacdo de servicos voltadas ao turismo,
compativeis com a vizinhanga residencial, admitindo-se as seguintes atividades:

g) CS7-07 — Imobiliarias, corretoras e similares, seguradoras, agéncias de viagens,
locadoras de video, jogos e objetos pessoais, servicos de fotocépias, lan-houses, consultérios e
clinicas médicas, odontoldgicas e veterindrias, laboratdrios clinicos e de imagem, estudios de
pilates, ioga e fisioterapia, servicos advocaticios, chaveiros, relojoeiros, sapateiros, eletricistas,
encanadores, lavanderias, tinturarias, consertos de bicicletas e borracharias, atividades ligadas
a arte e cultura, bancas de jornal e conveniéncia, cabeleireiros, barbearias, spas, centros
estéticos, academias de gindstica, guarda de bicicletas, estacionamento de motocicletas ou de
automoéveis, vedados os servicos de lavagem, comércio de artigos e acessorios de vestuario,
livros, jornais e revistas, jdias, artigos esportivos, produtos farmacéuticos, de perfumaria e
cosméticos, produtos médicos, hospitalares, odontoldgicos, éticos e ortopédicos, produtos de
informatica, papelarias, floriculturas, armarinhos, lojas de variedades, conveniéncia, pet shops
sem alojamento de animais, minimercados, supermercados, agéncias bancarias e similares,
casas lotéricas, ensino de arte, danga, musica, idiomas, bibliotecas.”

Art. 14. Passam a vigorar com a seguinte reda¢ao os §§ 12 e 22 do art. 36 da Lei
Complementar n2 987, de 16 de margo de 2020, e alteragdes:

“Art. 36 ...

§ 12 Os usos desconformes para atividades comerciais, de prestacao de servicos e
industriais serdo permitidos enquanto enquadrados na mesma atividade ja licenciada antes da
vigéncia desta Lei Complementar.

§ 22 Em vias locais serdo permitidas como usos desconformes apenas as atividades
classificadas como CS-1, CS-2, CS-3, CS-4, CS-7, I-1 e I-2, desde que enquadradas na mesma
atividade para a qual tenha sido aprovada a edificacdo existente ou da atividade da ultima
licenca de funcionamento ativa, expedida antes da vigéncia desta Lei Complementar.”

Art. 15. Ficam acrescidos os §§ 82, 92 e 10 ao art. 36 da Lei Complementar n2 987,
de 16 de margo de 2020, e alteracgdes:
“Art. 36 ...
§ 82 Ndo serdo autorizados para usos desconformes as atividades de comércio
e depdsito de residuos de sucatas metdlicas e ndao-metdlicas e de materiais reciclaveis;
cooperativas de recicladveis em: Zona de Qualificagdo Central — ZC, Area de Adensamento
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sustentavel — AAS, Zona de Urbanizagao Incentivada — ZUI, Zonas Especiais de Turismo, sendo
ZET-1 ao ZET-6 e Zonas de Qualificacdo Urbana, sendo ZU-2 e ZU-3.

§ 92 N3o serdo autorizados para usos desconforme as atividades
retroportudrias RP-1 e RP-2.

§ 10. Para os usos desconformes ndo autorizados, dispostos nos §§ 82 e 99,
serd concedido o prazo de até 12 (doze) meses, a partir da vigéncia desta Lei Complementar,
para a desativacao da atividade.”

Art. 16. Passa a vigorar com a seguinte redacdo o § 22 do art. 52 da Lei
Complementar n2 987, de 16 de marco de 2020, e alteragdes:
“Art. 52 ...
§ 22 Podera ser efetuado o desdobro do lote na forma prevista pela legislacao
referente, apds a conclusao das obras e expedi¢do da Carta de Habitacdo.”

Art. 17. Passa a vigorar com a seguinte redacdo o § 12 do art. 54 da Lei
Complementar n2 987, de 16 de margo de 2020, e alteragdes:
“Art. 54 ...
§ 19 Serdao permitidas saliéncias em qualquer fachada, além dos recuos
minimos exigidos para elementos arquitetdnicos decorativos, jardineiras ou areas técnicas, até
no maximo de 0,50 m (cinquenta centimetros).”

Art. 18. Passa a vigorar com a seguinte redac¢ao o inciso VI do § 62 do art. 55 da Lei
Complementar n2 987, de 16 de margo de 2020, e alteragdes:

“Art. 55 ...

§62..

VI — tratando-se de varandas, o balanco permitido serd de 0,50m (cinquenta
centimetros) quando incidir no §32 deste artigo, ndo podendo ser aplicado cumulativamente
com o inciso V.”

Art. 19. Passa a vigorar com a seguinte redacdo a alinea “b” do inciso | do art. 56 da
Lei Complementar n2 987, de 16 de marco de 2020, e alteracdes:

“Art. 56 ...

[—..

b) Portarias e guaritas com altura maxima de 4,50m (quatro metros e cinquenta
centimetros) ou altura maxima de 3,60m (trés metros e sessenta centimetros), contados a
partir do meio fio, nos casos de acostamento nas divisas laterais;”
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Art. 20. Passam a vigorar com a seguinte reda¢ao o caput do inciso IV e 0 § 22 do
art. 70 da Lei Complementar n2 987, de 16 de margo de 2020, e alteragdes:

“Art. 70 ...

IV — pé-direito maximo de 5,70 m (cinco metros e setenta centimetros) para uso
residencial;

§ 22 Quando o pé-direito exceder a 5,70 m (cinco metros e setenta centimetros)
serd considerado mais um pavimento, exceto para os usos nao residenciais, onde serd admitida
altura maxima de 8,70 m (oito metros e setenta centimetros).”

Art. 21. Fica acrescido 0 § 32 ao art. 70 da Lei Complementar n2 987, de 16 de margo
de 2020, e alteragdes:

“Art. 70 ...

§ 32 Nos zoneamentos ZCOR-2, ZE e ZI ndo se aplicam os limites do inciso IV e do §
29 deste artigo.”

Art. 22. Passa a vigorar com a seguinte redacao o caput do art. 100 da Lei
Complementar n2 987, de 16 de margo de 2020, e alteragdes, mantidos seus incisos:

“Art. 100. Na Zona Corredor 1 e 2 —ZCOR-1 e ZCOR-2, ficam definidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento:”

Art. 23. Passa a vigorar com a seguinte redacao o art. 101 da Lei Complementar n?
987, de 16 de margo de 2020, e alteragdes:

“Art. 101 Na Zona Corredor 1 e 2 — ZCOR-1 e ZCOR-2, respeitando-se os recuos
definidos nesta Lei Complementar, fica estabelecida a taxa de ocupa¢do maxima de 80%
(oitenta por cento).”

Art. 24. Passa a vigorar com a seguinte redacao o art. 102 da Lei Complementar n2
987, de 16 de margo de 2020, e alteragdes:

“Art. 102 Na Zona Corredor 1 e 2 — ZCOR-1 e ZCOR-2, para o célculo de Outorga
Onerosa do Direito de Construir — OODC, conforme a férmula definida nesta Lei Complementar,
o fator de planejamento — Fp, é de 0,40 (quatro décimos).”

Art. 25. Passa a vigorar com a seguinte redacdo o art. 115 da Lei Complementar n?
987, de 16 de marco de 2020, e alteragdes:
“Art. 115 Na Zona de Qualificagdo Urbana — ZU e suas subdivisbes, ficam
definidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:
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| —ZU: coeficiente de aproveitamento minimo — CAmin ndo se aplica; coeficiente de
aproveitamento bdsico — CAb de 5 (cinco) vezes a drea do lote; coeficiente de aproveitamento
maximo — CAmax de 8 (oito) vezes a area do lote.

Il — ZU-1: coeficiente de aproveitamento minimo — CAmin de 0,5 (cinco décimos) da
area do lote; coeficiente de aproveitamento basico — CAb de 7 (sete) vezes a area do lote;
coeficiente de aproveitamento mdximo — CAmax de 9 (nove) vezes a area do lote.

[l — ZU-2: coeficiente de aproveitamento minimo — CAmin de 0,5 (cinco décimos)
da area do lote; coeficiente de aproveitamento basico — CAb de 7 (sete) vezes a drea do lote;
coeficiente de aproveitamento maximo — CAmax de 9 (nove) vezes a area do lote.

IV — ZU-3: coeficiente de aproveitamento minimo — CAmin de 0,1 (um décimo) da
area do lote; coeficiente de aproveitamento basico — CAb de 7 (sete) vezes a area do lote;
coeficiente de aproveitamento maximo — CAmax de 8 (oito) vezes a area do lote.”

Art. 26. Passa a vigorar com a seguinte redacdo o art. 116 da Lei Complementar n2
987, de 16 de marco de 2020, e alteracdes:

“Art. 116 Na Zona de Qualificagdao Urbana — ZU e suas subdivisdes, respeitando-se
os recuos definidos nesta Lei Complementar, ficam estabelecidas as taxas de ocupacao
maximas:

| —ZU: 60% (sessenta por cento);

Il —ZU-1: 80% (oitenta por cento);

AUTOGRAFO N.25958 12

[l — ZU-2: 80% (oitenta por cento);

IV —2ZU-3:100% (cem por cento) no pavimento térreo e 80% (oitenta por cento) nos
demais pavimentos.”

Art. 27. Passa a vigorar com a seguinte redacdo o art. 117 da Lei Complementar n2
987, de 16 de margo de 2020, e alteracdes:

“Art. 117 Na Zona de Qualificacdo Urbana — ZU e suas subdivisdes, para o calculo de
Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, conforme a férmula definida nesta Lei
Complementar, o fator de planejamento — Fp, é

| —ZU: 0,40 (quatro décimos);
Il —ZU-1: 0,05 (cinco centésimos);
Il —ZU-2: 0,05 (cinco centésimos);
IV—-2Z7U-3:0,10 (um décimo).”

Art. 28. Passa a vigorar com a seguinte redagao o art. 118 da Lei Complementar n?
987, de 16 de margo de 2020, e alteragdes:
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“Art. 118 Na Zona de Qualificagdo Urbana — ZU e suas subdivisGes, delimitadas no
Anexo Il - Planta de Zoneamento Urbanistico, fica condicionado o direito de preempgao ao
Poder Publico Municipal, quando da aquisicdo de imével urbano, objeto de alienacao onerosa
entre particulares, conforme disposto na alinea "j", do inc. IX, do art. 60 e art. 84, art. 85, art.
86, art. 88 e art. 89, da Lei Complementar 917, de 14 de dezembro de 2018.”

Art. 29. Passa a vigorar com a seguinte reda¢ao o art. 119 da Lei Complementar n?
987, de 16 de margo de 2020, e alteragdes:

“Art. 119 Nas Zonas de Qualificacdo Urbana - ZU e suas subdivisGes, delimitadas no
Anexo lll - Planta de Zoneamento Urbanistico, ficam estabelecidos os mesmos perimetros para
a realizacdo do instrumento disposto na alinea "n", do inc. IX, do art. 60, art. 95, art. 96, art. 97
e art. 98, da Lei Complementar 917, de 14 de dezembro de 2018.”

Art. 30. Fica acrescida a alinea “k” ao inciso Il do art. 155 da Lei Complementar n?
987, de 16 de marco de 2020, e alteracdes:

“Art. 155 ...

n-..

k) Atividades de Uso Retroportuario — RP.”

Art. 31. Passa a vigorar com a seguinte redacdo o § 12 do art. 155 da Lei
Complementar n2 987, de 16 de marco de 2020, e alteragdes:
“Art. 155 ...
§ 12 Serdo considerados, ainda como geradores de impacto de vizinhanga os
empreendimentos constituidos por usos residenciais e ndo residenciais, cuja somatéria das
Areas Construidas Totais seja igual ou superior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).”

Art. 32. Os Anexos |, II, 1ll, V e VIl da Lei Complementar n2 987, de 16 de margo de
2020 e alteragdes, passam a vigorar com as alteragdes previstas nos Anexos desta Lei
Complementar.

Art. 33. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas
as disposicdes em contrario, em especial o art. 17, o art. 33 e § 42 do art. 36 da Lei
Complementar n2 987, de 16 de margo de 2020, e alteragdes.

S3o Vicente, Cidade Monumento da Histdria Patria, Cellula Mater da Nacionalidade,
16 de dezembro de 2024.
KAYO AMADO
Prefeito Municipal
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