PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VICENTE

Cidade Monumento da Historia Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

LEI COMPLEMENTAR N.° 987

Disciplina o ordenamento do Uso
e Ocupagdao do Solo do Municipio de Sao
Vicente, e da outras providéncias.

Proc. n2 36260/19

PEDRO GOUVEA, Prefeito do Municipio de S3o Vicente, usando das atribuicdes
qgue lhe sdo conferidas por Lei, faz saber que a Camara Municipal decreta e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei:

CAPITULO |
ORGANIZACAO BASICA DA PREFEITURA

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS
CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS BASICOS

Art. 12 - O ordenamento do uso e ocupacdo do solo para fins urbanos, no
Municipio de Sao Vicente, sera regido por esta lei complementar, em conformidade com as
disposicdes da Lei Organica Municipal e com as diretrizes estabelecidas na Lei Complementar
n2 917, de 14 de dezembro de 2018, Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdo Urbana -
PDDEU, observadas as disposi¢cdes das legislacOes federais e estaduais pertinentes.

CAPITULO II
DOS CONCEITOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 22 - Para fins desta Lei Complementar, considera-se:

| - Afastamento: distancia minima admitida, em que 02 (dois) ou mais edificios
situados no mesmo lote, devem manter entre si, considerando todos os elementos
construtivos;

Il - Alinhamento: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

Il - Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm (quarenta
centimetros): area livre de qualquer edificacdo ou qualquer pavimento ou cobertura, ainda
gue semipermeavel, sobre o solo, mas com edificacdo no subsolo, com uma camada para
plantio de vegetagdo de no minimo 40cm (quarenta centimetros) de espessura;

IV - Area ajardinada sobre solo natural: drea livre de qualquer edificacdo ou
pavimento, ou cobertura, tanto no solo quanto no subsolo, que permita a infiltracdo de agua
sendo destinada ao ajardinamento;
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V - Area coberta de uso publico: dreas livres, externas ou internas as edificacdes,
niveladas com o passeio publico, com fechamentos que vise melhorar a oferta de espacos
qualificados para o uso publico;

VI - Area construida: soma de todas as dreas cobertas de uma edificac3o;

VII - Area de utilizacdo comum ou Areas Comuns: drea que pode ser utilizada por
todos os proprietarios de um condominio edificado, sendo livre o acesso e o uso, de forma
comunitaria;

VIl - Area impermeabilizada: 4rea do lote coberta por piso impermeavel ou
edificacdo que ndo permita nenhuma infiltracao de agua no solo;

IX - drea interna da unidade privativa: drea total da unidade auténoma,
descontadas as areas externas abertas, tais como terracos, dreas técnicas e jardineiras;
(Alterado pela Lei Complementar n2 1181, de 16/12/2024)

X - Area livre de uso publico: areas livres de uso publico, privadas ou ndo, sem
fechamentos, com acesso direto a logradouro publico, preferencialmente conectando vias
publicas, que podem ser utilizadas por toda a populacdo, desempenhando func¢ao social para
circulacdo, convivio, lazer, recreacdo, passeio, descanso ou contemplacao;

X! - Area livre: superficie do lote ndo ocupada pela edificacdo;

Xl - Area privativa: drea do imdvel, coberta ou descoberta, da qual um
proprietario tem total dominio, de uso particular e exclusivo;

XIIl - Bairro: divisdo territorial voltada ao atendimento imediato das necessidades
urbanas e rurais das comunidades, sendo territério representativo da cidade e principal forma
de reproducdo do espaco geografico, que é segmentado e desigual, porém, articulado, de
origem histérica ou publica ou imobiliaria, visando facilitar a orientagdo das pessoas e
possibilitar a gestdo eficiente a administragdo publica;

XIV - Coeficiente de aproveitamento basico - CAb: indice que, multiplicado pela
area do terreno a ser edificado, determina a area construida permitida para lote sem
exigéncia de contrapartida;

XV - Coeficiente de aproveitamento maximo - CAmax: indice que, multiplicado
pela drea do terreno a ser edificado, determina a area construida permitida para lote, com
exigéncia de contrapartida;

XVI - Coeficiente de aproveitamento minimo - CAmin: indice que, multiplicado
pela area do terreno a ser edificado, determina a area construida minima obrigatéria para o
lote, abaixo do qual o imdvel podera ser considerado subutilizado ou nado utilizado;

XVII - Contrapartida financeira: valor econbmico, expresso em moeda nacional, a
ser pago ao Municipio pelo proprietdrio de imével, em espécie;

XVIII - Desdobro ou fracionamento: subdivisdao de um lote em dois ou mais;
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XIX - Desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo,
com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes;

XX - Edificios inteligentes: edificios projetados para disporem de recursos
avancados de tecnologia e manutencdo de forma a otimizar seus sistemas, estruturas,
servicos e gerenciamento pelo seu tempo de vida util, reduzindo os impactos ambientais;

XXI - Edificios verdes: edificios projetados com abordagem bioclimatica, adogdo de
tecnologias e uso de material ecoldgico, uso racional da agua, melhoria da eficiéncia
energética e preservagao ambiental;

XXIl - Eixo de via: linha que, passando pelo seu centro, é equidistante dos
alinhamentos;

XXIIl - Embasamento: volume arquiteténico inferior, constituido por até 05 (cinco)
pavimentos, para uso nao residencial, utilizado exclusivamente para comércio e servico, vagas
de garagem ou atividades comuns do edificio; (Alterado pela Lei Complementar n2 1142, de
22/12/2023)

XXIV - Empreendimento habitacional de interesse social: corresponde ao
parcelamento do solo, uma edificacdo ou um conjunto de edificacdes, destinado total ou
parcialmente a Habitacdo de Interesse Social - HIS;

XXV - Empreendimento habitacional de mercado popular: corresponde ao
parcelamento do solo, uma edificagdo ou um conjunto de edificacdes, destinado total ou
parcialmente a Habitacdo de Mercado Popular - HMP;

XXVI - Estacionamento: area coberta ou descoberta, destinada a guarda de
veiculos, de uso privado ou coletivo;

XXVII - Fator de planejamento - fp: fator utilizado para indicar a quantidade de
infraestrutura por regido do Municipio, no cdlculo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
- 00DC;

XXVIII - Gabarito: é a altura da edificacdo medida a partir do nivel mais elevado do
meio fio ponto médio da testada do lote até o ponto mais alto da cobertura, incluindo a caixa
d’agua ou qualquer outro elemento construtivo; (Alterado pela Lei Complementar n2 1142, de
22/12/2023)

XXIX - Gleba: é a por¢ao de terra que ainda nao foi servida de infraestrutura, tais
como arruamento e loteamento de solo.

XXX - Impactos urbanisticos: intervencdo que gera mudang¢as no meio urbano
positivas ou negativas;

XXXI - Logradouro publico: area de propriedade publica e de uso comum da
populacdo, compreendendo as vias publicas e os espacos livres;
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XXXII - Lote minimo: terreno servido de infraestrutura basica com area e testada
minimas admissiveis;

XXX - Lote: terreno servido de infraestrutura bdsica cujas dimensdes atendam
aos indices urbanisticos definidos em leis especificas de ordenamento do uso e da ocupacao
do solo das Macroareas Insular e Continental para a zona em que se situe;

XXXIV - Loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo
ou ampliacdo das vias existentes;

XXXV - Outorga ndo onerosa: autorizacdo para construir além dos limites
estabelecidos para o local, sem contrapartida ao Municipio;

XXXVl - Outorga onerosa: autorizacdo para construir além dos limites
estabelecidos para o local, ou para alteracdo de uso de solo, mediante contrapartida ao
Municipio;

XXXVII - Pavimento térreo ou primeiro pavimento: é aquele cujo piso se situa no
maximo a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) acima ou abaixo do nivel médio do
trecho de eixo da via para a qual tem frente;

XXXVIII - Potencial construtivo: produto resultante da multiplicacdo da area do
lote pelo coeficiente de aproveitamento;

XXXIX - Quadra: area resultante da execucdo do loteamento, delimitada por vias
de circulagdo de veiculos e logradouros publicos;

XL - Recuo minimo: menor distancia entre o limite da edificacao e a divisa do lote,
medida ortogonalmente a esta;

XLl - Recuo: distancia medida entre o limite externo da projecdo horizontal da
edificacdo e a divisa do lote, sendo que o recuo de frente é medido com relagcdo ao
alinhamento ou, quando se tratar de lote lindeiro a mais de um logradouro publico, a todos os
alinhamentos;

XLIl - Taxa de ocupacdo do lote: percentual defi nido pela razdo entre a area de
projecdo da edifi cacdo ou edifi cacdes sobre o plano horizontal e a area do lote. (Alterado
pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

XLIll - Taxa de permeabilidade: area do terreno descoberta, permeavel e dotada
de vegetacdo, em relacdo a sua area total, que contribui para o equilibrio climatico e propicia
alivio para o sistema publico de drenagem urbana;

XLIV - area técnica: area externa aberta de uma edificacdo ou de uma unidade
autonoma, de uso exclusivo para os equipamentos de utilidades dos compartimentos,
protegida por guarda-corpo, podendo ser coberta ou nao; (Alterado pela Lei Complementar
n2 1181, de 16/12/2024)
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XLV - terraco: drea externa aberta de uma edificacdo ou de uma unidade, que tem
acesso por meio de compartimento de uso comum ou privado, protegida por peitoril,
podendo ser parcialmente coberta ou ndo; (Alterado pela Lei Complementar n2 1181, de
16/12/2024)

XLVI - Testada ou frente: linha diviséria do lote com relagdo a via publica;

XLVII - Transferéncia do direito de construir: instrumento que permite transferir o
potencial construtivo ndo utilizado de um imdvel para outro;

XLVIII - Unificacdo: juncdo de dois ou mais lotes para a formacdo de lote maior;

XLIX - Uso desconforme: uso licenciado anteriormente a esta Lei Complementar e
que difere do novo parametro de ocupacao;

L - Uso misto: incidéncia de mais de uma categoria de uso em um mesmo lote ou
edificacdo;

LI - varanda, balcdo ou eirado: espaco aberto e coberto, integrado as areas
internas da edificacdo; (Alterado pela Lei Complementar n2 1181, de 16/12/2024)

LIl - Veiculos: é qualquer mecanismo destinado ao transporte de pessoas ou
mercadorias;

LIl - Via de circulacdo: superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais,
compreendendo a pista, a calcada, o acostamento, a ilha e o canteiro central;

LIV - Via urbana: ruas, avenidas, vielas ou caminhos e similares abertos a
circulacdo publica, situados na area urbana, caracterizados principalmente por possuirem
imoveis edificados ao longo de sua extensao;

LV - Zonas: porgOes do territdrio nas quais incidem parametros préprios de
parcelamento, uso e ocupacado do solo;

LVI - Zoneamento: divisdo de drea do Municipio em diferentes zonas urbanisticas
de uso, visando a ordenacado do desenvolvimento do Municipio.

LVII - estudo de impacto de vizinhanga - EIV: instrumento de planejamento,
controle urbano e subsidio a tomada de decisGes do Poder Publico Municipal. (Acrescido pela
Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

LVIII - Beiral: continuacdo do telhado que ultrapassa a linha das paredes externas
da edificacdo; (Acrescido pela Lei Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

LIX - Centro comercial: conjunto de lojas com proprietdrios diversos; (Acrescido
pela Lei Complementar n2 1142, de 22/12/2023)

LX - Shopping center: conjunto de lojas de um Unico proprietario, com diversos
locatarios. (Acrescido pela Lei Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

Art. 32 - A disciplina do ordenamento do uso e ocupac¢ao do solo tem por
objetivos:
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| - a melhoria da qualidade urbana e ambiental;

Il - a adequacdo das densidades do assentamento urbano a disponibilidade da
infraestrutura e equipamentos publicos;

Il - a adequagdo dos usos em conformidade com as vias e com os impactos
promovidos no meio urbano;

IV - a implementagdo de instrumentos urbanisticos de incentivo a promogao de
programas de desenvolvimento econémico, habitacional, cultural, de revitalizacdo urbana e
conservagdo do patrimonio ambiental natural, histérico e construido;

V - o cumprimento da fungao social da propriedade urbana.

Art. 42 S3o diretrizes para o parcelamento, uso e ocupacao do solo:

| - a qualificagdo do adensamento demografico, a intensificagdo das atividades
econdmicas, a diversificacdo do uso do solo e a qualificacdo da paisagem ao longo dos eixos
de estruturagao da transformacao urbana;

Il - o reconhecimento, consolidacdo e estruturacao das centralidades ao longo das
principais vias de conexdao do Municipio e em centros e subcentros regionais;

lll - a promogao da melhoria ambiental do Municipio, em especial nos territérios
de intensa transformacao, de forma a contribuir na gestao integrada das aguas com énfase na
drenagem urbana e na ampliacdo da cobertura vegetal;

IV - o incentivo a promocdo de construgdes sustentaveis visando reduzir emissdes
de gases de efeito estufa, reduzir o consumo de agua e de energia, otimizar a utilizacao do
espaco publico e contribuir para a melhoria das condicées ambientais;

V - a preservacao e protecdo das unidades de conservacao, areas de preservacdo e
recuperacao dos mananciais, areas de preservacao permanente, remanescentes de vegetacao
significativa, imdveis e territérios de interesse cultural, da atividade produtiva instalada e
bairros de urbanizacdo consolidada;

VI - a limitacdo e o condicionamento da instalacdo de empreendimentos tendo em
vista as condig¢des urbanisticas do entorno, considerando eventuais incomodidades inerentes
da atividade, de modo a proporcionar melhor equilibrio entre areas publicas e privadas,
melhor interface entre o logradouro publico e o edificio, compatibilidade entre a densidade
demogrdfica e a infraestrutura existente e maior continuidade, capilaridade e conectividade
do sistema viario;

VIl - a adequacdo do uso do solo aos veiculos de transporte ndo motorizados, em
especial a construcdo de instalagdes que incentivem o uso da bicicleta;

VIl - o incentivo aos modais de transporte ndo poluentes, no espaco urbano;

IX - o incentivo a integracdo, no uso do solo, dos diversos modos de transporte;
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X - a aproximacao do emprego e dos servicos urbanos a moradia, com a garantia
da adequacao sustentavel;

Xl - a promogdo da habitagdo de interesse social e de mercado popular de forma
integrada aos bairros e nos territérios com oferta de servigos publicos e empregos;

Xll - a instalacdo de equipamentos sociais em locais com caréncias de servigos
publicos, em especial saude, lazer e educacdo;

Xl - a instalagao de atividades econdmicas e institucionais e do uso residencial em
conformidade com o desenvolvimento sustentavel e com o macrozoneamento estabelecido
no Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdao Urbana - PDDEU;

XIV - a simplificacdo das regras de parcelamento, uso e ocupac¢do do solo, da
regularizacdo fundidria e urbanistica, de modo a facilitar os procedimentos de producdo e
transformacdo do espaco urbano;

XV - a protecdo ambiental e a recuperacdao dos remanescentes do bioma da Mata
Atlantica protegidos por lei, que cumprem relevante funcdo ecoldgica, incluindo os
ecossistemas urbanos da area insular, particularmente dos morros e manguezais;

XVI - agarantiada acessibilidade no espaco urbano e no uso do solo, de acordo
com legislagao vigente.

TiTuLo Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL E DA ESTRUTURA URBANA

Art. 52 - Como estratégia do ordenamento territorial e da estrutura urbana, o
territério do Municipio fica dividido em zonas, caracterizadas pelo conjunto de regras de
parcelamento, ocupacao e uso do solo aplicaveis as respectivas porg¢des do territorio.

Art. 62 - Para o cumprimento das estratégias de ordenamento territorial e
atendimento das diretrizes estabelecidas nesta Lei, os parametros de parcelamento, uso e
ocupacao dos lotes serdo definidos conforme as seguintes finalidades principais:

| - Dimensdes mdaximas de lotes e quadras: adequar a insercao de
empreendimentos de médio e grande porte em relacdo ao entorno e ao sistema viario, bem
como melhorar a oferta de areas publicas;

Il - Classificacdo dos usos: definir categorias, subcategorias e grupos de atividades
para estabelecer os usos e atividades permitidos em cada zona e areas especiais, bem como
suas condic¢oes de instalacdo;

lll - Pardmetros de incomodidade: estabelecer limites quanto a interferéncia de
atividades ndo residenciais em rela¢do ao uso residencial;
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IV - CondigOes de instalagao dos usos: estabelecer referéncias e condicionantes
conforme usos e atividades ndo residenciais para a adequacdo das edificagbes, inclusive em
funcdo da largura da via;

V - Coeficiente de aproveitamento de terreno por unidade: controlar as
densidades construtivas e demograficas em relacdo aos servicos publicos e a infraestrutura
urbana existentes e planejados;

VI - Recuos e taxa de ocupacdo: controlar a volumetria das edificacdes no lote e na
guadra e evitar interferéncias negativas na paisagem urbana;

VIl - Taxa de permeabilidade minima: promover a qualificagdo ambiental, em
especial a melhoria da retencao e infiltracdo da dgua nos lotes, a melhoria do microclima e a
ampliacdo da cobertura vegetal;

VIII - Fruigao publica, fachada ativa, limite de vedagdo do lote e destinagdo de area
para alargamento do passeio publico: ampliar as areas de circulacdo de pedestres,
proporcionar maior utilizacdo do espaco publico e melhorar a interagdo dos pedestres com os
pavimentos de acesso as edificacdes.

Art. 72 - Para ordenamento do planejamento e gestdo de seu territério, o
Municipio de S3o Vicente édividido em:

| - macroareas;

[l - macrozonas;

[l - bairros;

IV - zonas de uso e de ocupacdo do solo;

V - zonase areas especiais.

CAPITULO |
DAS MACROAREAS

Art. 82 - Conforme definido na Lei Complementar n? 917, de 14 de dezembro de
2018 - Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansao Urbana - PDDEU, para o planejamento e
gestdo do uso e da ocupacdo do territdrio, o Municipio fica dividido em 3 (trés) macroareas,
de acordo com suas caracteristicas ambientais e geoldgicas, em relacdo asua aptidao para
urbanizagdo, com os seguintes elementos:

| - Macroarea Insular - MAI;

Il - Macroarea Continental - MAC, subdivida em:

Macrodrea Continental 1 - MAC 1;

Macroarea Continental 2 - MAC 2e

Macroarea Continental 3 - MAC 3;

Pagina 8 de 90



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VICENTE

Cidade Monumento da Historia Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

LEI COMPLEMENTAR N.° 987

[Il - Macroareado Estuario - MAE.

CAPITULO II
DAS MACROZONAS

Art. 92 - Conforme definido no Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdo
Urbana- PDDEU, para o planejamento e gestdo do uso e da ocupacdo do territério, o
Municipio fica dividido em 20 (vinte) Macrozonas, de acordo com suas caracteristicas urbanas,
ambientais, sociais e econémicas diferenciadas, em relacdo a politica de desenvolvimento
urbano, assim denominadas como:

| - Macrozonalnsular Um - MZI-01;

Il - Macrozonalnsular Dois - MZI-02;

lIl - Macrozonalnsular Trés - MZI-03;

IV - Macrozonalnsular Quatro - MZI-04;

V - Macrozona Insular Cinco - MZI-05;

VI - Macrozona Insular Seis - MZI-06;

VIl - Macrozona Insular Sete - MZI-07;

VIII - Macrozona Insular Oito - MZI-08;

IX - Macrozona Insular Nove - MZI-09;

X - Macrozona Insular Dez - MZI-10;

XI - Macrozona Insular Onze - MZI-11;

XII - Macrozona Continental Doze - MZC-12;

XIll - Macrozona Continental Treze - MZC-13;

XIV - Macrozona Continental Quatorze - MZC-14;

XV - Macrozona Continental Quinze - MZC-15;

XVI - Macrozona Continental Dezesseis - MZC-16;

XVII - Macrozona Continental Dezessete - MZC-17;

XVIII - Macrozona Continental Dezoito - MZC-18;

XIX - Macrozona Continental Dezenove - MZC-19 e

XX - Macrozona Continental Vinte - MZC-20.

CAPITULO Il
DO ABAIRRAMENTO

Art. 102 - Para o Municipio de Sdo Vicente fica estabelecido que o conjunto de
abairramento é formado por45 (quarenta e cinco) bairros, delimitado no anexo | - Planta de
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Abairramento, em escala 1:15.000, e descrito no anexo Il - Descricdo do Perimetro dos
Bairros, com as seguintes denominacdes:
| - Centro;
Il - Gonzaguinha;
[Il - Boa Vista;
IV - Itararé;
V - Vila Valenga;
VI - Vila Voturud;
VIl - Jardim Independéncia;
VIII - Vila Sao Jorge;
IX - Jardim Guacu;
X - Vila Mello;
XI - Catiapog3;
XIl - Vila Jéquei Clube;
XIII - Parque Sao Vicente;
XIV - Vila Nossa Senhora de Fatima;
XV - Cidade Nautica;
XVI - Beira Mar;
XVII - Esplanada dos Barreiros;
XVIII - Vila Margarida;
XIX - Parque Bitaru;
XX - Tancredo;
XXI - Nautica Ill;
XXl - México 70;
XXIII - Japao;
XXIV - Japui;
XXV - Parque Prainha;
XXVI - Humait3;
XXVII - Parque Continental;
XXVIII - Jardim Irm3 Dolores;
XXIX - Jardim Rio Branco;
XXX - Parque das Bandeiras;
XXXI - Nova Sao Vicente;
XXXII - Vila Emma;
XXXIII - Vila Samarita;
XXXIV - Quarentenario;
XXXV - Gleba Il; (Alterado pela Lei Complementar n? 1181, de 16/12/2024);
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XXXVI - Bairro “A”;
XXXVII - Bairro “B”;
XXXVIII - Bairro “C”;
XXXIX - Bairro “D”;
XL - Bairro “E”;

XLI - Bairro “F”;

XLII - Bairro “G”;
XLIII - Vale Novo;
XLIV - Acarau e

XLV - Paratinga.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO

Art. 11 - As zonas correspondem a porgdes do territdrio nas quais incidem
parametros préprios de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, delimitados no anexo Il -
Planta de Zoneamento Urbanistico, desta Lei, em escala 1:15.000.

Art. 12 - Para o planejamento e gestao do uso e da ocupacado do solo, de acordo
com o Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdao Urbano - PDDEU do Municipio de Sao
Vicente, foram criadas as seguintes areas especiais:

| - Areas Especiais de Interesse Social - AEIS;

Il - Areas Especiais de Adensamento Sustentdvel na Macrodrea Insular - AEASMI;

Il - Area Especial de Praia - AEP;

IV - Areas Especiais de Prote¢do ao Meio Ambiente Natural - AEPMAN.

§ 12 As AEIS e AEP estdo delimitadas e definidas na Lei Complementar 917, de 14
de dezembro de 2018.

§ 22 As Areas Especiais de Interesse Social - AEIS, definidas pelo PDDEU-SV serdo
tratadas nesta Lei Complementar como Zonas Especias de Interesse Social - ZEIS 1 e 2,
denominacao ja existente no 6rgao de planejamento ou habitacdo do Municipio;

§ 32 As Areas Especiais de Adensamento Sustentdvel na Macrodrea Insular -
AEASMI serdo tratadas neste Lei Complementar como Area de Adensamento Sustentavel -
AAS e Area de Protecdo Cultural e Paisagistica - APCP;

§ 42 As Areas Especiais de Protecdo ao Meio Ambiente Natural - AEPMAN serdo
tratadas nesta Lei Complementar como Zonas Especiais de Preservacao - ZEP, Zonas Especiais
de Protecdo Ambiental - ZEPAM, Zonas de Preservacao e Desenvolvimento Sustentdvel - ZPDS
e Zonas de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentavel Rural - ZPDS-R;
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Art. 13 - As zonas do Municipio tém suas caracteristicas definidas em funcao do
territério no qual se inserem:

SECAO |
DAS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE
USO INCENTIVADO

Art. 14 - Territdrios de desenvolvimento urbano de uso incentivado: sdo dreas com
densidades demografica e construtiva altas, em que se objetiva a promog¢do do adensamento
construtivo, populacional, atividades econOmicas e servicos publicos, a diversificacdo de
atividades e a qualificacdo paisagistica dos espacos publicos de forma a adequar o uso do solo
a oferta de transporte publico coletivo, compreendendo:

| - Zona de Urbanizac¢do Incentivada - ZUI: zona de grande diversidade de padrdes
de uso e ocupacao do solo, desigualdade sdcioespacial, padrdes diferenciados de urbanizagao
e é a area do Municipio mais propicia para abrigar os usos que garantam densidade
populacional e construtiva;

Il - Zona de Urbanizacdo Incentivada Futura - ZUIF: zona de grande diversidade de
padrdes de uso e ocupacao do solo, desigualdade sécioespacial, padrdes diferenciados de
urbanizacdo e é a area do Municipio mais propicia para abrigar os futuros usos e atividades
urbanos e com a perspectiva de ampliacao da infraestrutura de transporte publico coletivo;

Il - Zona Eixo de Interesse Metropolitano - ZIM: zona eixo com condicdes
favordveis para abrigar os usos e atividades de cardter metropolitano e com a perspectiva de
ampliacdo da infraestrutura de transporte publico coletivo intermunicipal; (Alterado pela Lei
Complementar n? 1181, de 16/12/2024)

IV - Areas de Adensamento Sustentdvel - AAS: compreendem as dreas ao longo
dos sistemas de transporte coletivo de média capacidade de carregamento existentes e
previstos na Macrodrea Insular, objetivando incrementar espacos produtivos e ofertar
Habitacdo de Interesse Social - HIS e Habitacdo de Mercado Popular -HMP.

SECAO Il
DAS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE
USO MISTO QUALIFICADO

Art. 15 - Territérios de desenvolvimento urbano de uso misto qualificado: sdo
areas com densidades demografica e construtiva médias, em que se objetiva a manutencao

de usos ndo residenciais existentes, o fomento as atividades produtivas, a diversificacdo de
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usos ou o adensamento populacional moderado, a depender das diferentes localidades que
constituem estes territorios, compreendendo:

| - Zona de Qualificagao Central - ZC: zona de grande diversidade de padrdes de
uso e ocupacdo do solo, desigualdade socioespacial, padrdes diferenciados de urbanizacao,
onde se pretende estimular atividades tipicas de centros regionais e a garantia da variedade
de comércio e servigos;

Il - Zona Corredor 1 - ZCOR-1: zonas eixo que fazem frente para vias arteriais e
coletoras, com condicGes favoraveis para a implantacdo de industria, comércio e servicos de
pequeno e médio portes compativeis com o uso residencial e com a fluidez do trafego;
(Alterado pela Lei Complementar n2 1181, de 16/12/2024)

lI-A - Zona Corredor 2 - ZCOR-2: zonas eixo que estabelecem conexdes de escala
regional, com condicdes favoraveis para a implantacdo de atividades retroportuadrias,
compativeis com o uso residencial e com a fluidez do trafego; (Acrescido pela Lei
Complementar n? 1181, de 16/12/2024)

lll - Zona Mista - ZM: zona destinada a promover usos mistos, com predominancia
do uso residencial, com densidades construtiva e demografica baixas e médias;

IV - Zona Especial de Interesse Social-1 - ZEIS-1: zona constituida por ocupacoes
espontaneas em areas publicas ou privadas, parcelamentos ou loteamentos irregulares,
habitados por populacdo de baixa renda familiar, destinados exclusivamente a melhorias
urbanisticas, recuperacdao ambiental e regularizacao fundiaria de assentamentos precarios;

V - Zona Especial de Interesse Social-2 - ZEIS-2: zona constituida por glebas ou
terrenos ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, que, por sua localizacdo e
caracteristicas, sejam destinados a implantacdo de programas de HIS e HMP, priorizando a
implantacdao de infraestrutura, equipamentos urbanos e comunitarios, a ser grafada
preferencialmente na Macrodrea Continental 2; (Alterado pela Lei Complementar n2 1142, de
22/12/2023)

VI - Zona de Qualificacdo Econdmica - ZE: zona com presenca de atividade
industrial, destinadas a manutencdo, ao incentivo e a modernizacdo desses usos, em
conformidade com a tecnologia e com os centros de pesquisa aplicada e desenvolvimento
tecnolégico, entre outras atividades econ6micas;

VIl - Zona de Qualificacdo Industrial - ZI: zona localizada estrategicamente ao longo
devias de transito rapido e arteriais, com condicbes favoraveis para a implantacdo de
comércio, servicos e industrias de pequeno, médio e grande portes, sendo que toda e
gualquer implantacdo de industria devera ser precedida de EIA-RIMA;

VIl - Zona de Qualificagcdo Urbana - ZU: zona que, por suas caracteristicas
especificas, necessitam de disciplina especial de parcelamento, uso e ocupacdo do solo.
Porgdes do territério, publicas ou privadas, sem destinacdo especifica, com incentivos fiscais e
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normas préprias de parcelamento, uso e ocupacdo do solo capazes de criar condi¢des para o
desenvolvimento social, econdmico e ambiental de forma estratégica, onde se pretende a
requalificagdo do espago urbano incorporando o desenho urbano ao processo de
planejamento. (Alterado pela Lei Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

a) ZU-1: porgao do territdrio lindeira a Via Vereadora Angelina Pretti da Silva, onde
se pretende a requalificacdo urbana com estimulo ao adensamento sustentdvel, prevendo a
passagem do Veiculo Leve sobre Trilhos - VLT; (Acrescido pela Lei Complementar n? 1181, de
16/12/2024)

b) ZU-2: porgcdo do territério lindeira a Rodovia dos Imigrantes e ao eixo de
deslocamento do Veiculo Leve sobre Trilhos - VLT, onde se pretende promover a renovacgao
urbana; (Acrescido pela Lei Complementar n2 1181, de 16/12/2024)

c) ZU-3: porc¢do do territério lindeira a Zona de Qualificacdo Central - ZC e ao eixo
de deslocamento do Veiculo Leve sobre Trilhos - VLT, onde se pretende estimular o
adensamento sustentavel, diversificacdo do uso residencial, exceto Habitacdo de Interesse
Social - HIS e Habitacdo de Mercado Popular - HMP, e incentivo ao uso misto. (Acrescido pela
Lei Complementar n? 1181, de 16/12/2024)

IX - Zona Especial de Turismo - ZET: zona que, por suas caracteristicas especificas,
necessitam de disciplina especial de parcelamento, uso e ocupac¢do do solo, por se tratar de
porcdes do territdrio caracterizadas por suas belezas naturais e condi¢des favoraveis para o
desenvolvimento turistico sustentdvel. (Acrescido pela Lei Complementar n2 1142, de
22/12/2023)

§ 12 Os lotes que possuem uma das faces voltadas para ZCOR ou ZET, podem
incorporar as caracteristicas de usos e densidades desta zona, mantidas as limitacdes do
inciso VII deste artigo, bem como dos incisos |, Il, Ill e IV do artigo 16. (Alterado pela Lei
Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

§ 22 Suprimido (Suprimido pela Lei Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

§ 32 S6 serd permitida a unifi cacdo de lotes pertencentes as Zonas Corredores -
ZCOR com um ou mais lotes enquadrados em outra zona de uso, quando seu uso for
compativel com os dois zoneamentos. (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de
07/07/2022)

§ 42 Poderdo ser acrescidas outras Zonas Corredores além das especificadas no
inciso Il deste artigo, submetidas a apreciacdo da Comissdo de Revisdo Acompanhamento da
Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e aprovadas por Lei Complementar, tais como: (Paragrafo e
incisos alterados pela Lei Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

| - Adolfo Cavalcante, Rua - Vila Mello;

Il - Anténio Fernandes, Rua - Japui;

lIl - Armando de Salles Oliveira, Rua Dr. - Vila Valenca;
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IV - Cledbulo Amazonas Duarte, Rua Professor - Vila Joquei Clube;

V - Costa Rego, Rua - Vila Sdo Jorge;

VI - Marqués de Sao Vicente, Rua - Parque Bitaru;

VIl - Nereu Ramos, Rua Senador - Parque Bitaru;

VIII - Paulo Horcel, Rua - Japui;

IX - Sacadura Cabral, Rua - Vila Jéquei Clube;

X - Santa Cruz, Rua - Parque Bitaru;

Xl - Santelmo Couto Magalhdes Rodrigues, Rua - Vila Joquei Clube;

XIl - Vias marginais as rodovias.

§ 52 Incidirdo em ZCOR-1 as Pragas que tangenciam as vias arteriais e coletoras,
quanto aos usos e densidades. (Alterado pela Lei Complementar n? 1181, de 16/12/2024)

§ 62 Incidirdo em ZCOR-2 as seguintes vias: (Paragrafo e Incisos acrescidos pela Lei
Complementar n? 1181, de 16/12/2024)

| - Adalberto Panzan, Praca;

Il - Anténio Emmerich, Avenida (trecho entre a Av. Diviséria e a Av. Cap. Luiz
Hourneaux);

Il - Augusto Severo, Avenida;

IV - Capitdo Luiz Hourneaux, Avenida;

V - Doutor Caio Ribeiro de Moraes e Silva, Rua (trecho entre a R. Jorge Monteiro e
a R. Jurandyr Silveira Dantas);

VI - Frei Gaspar, Rua (entre a R. Paulo Hourneaux de Moura e a Av. Marcolino
Xavier de Carvalho);

VIl - Galedo Coutinho, Avenida (a partir da Av. Augusto Severo);

VIII - Jodo Francisco Bensdorp, Avenida (a partir da R. Paulo Houneaux de Moura);

IX - Jorge Monteiro, Rua;

X - Jurandyr Silveira Dantas, Rua;

Xl - Manuel de Abreu, Avenida;

XIl - Marcolino Xavier de Carvalho, Avenida (entre a Av. D. Pedro Il e Rod. dos
Imigrantes);

XIll - Marginais da Rodovia Padre Manoel da Nébrega (ambos os lados);

XIV - Paulo Hourneaux de Moura (entre a R. Prof. Antonio Pedro de Jesus e R. Frei
Gaspar);

XV - Penedo, Avenida;

XVI - Professor Antonio Pedro de Jesus, Rua (entre a R. Paulo Hourneaux de Moura
e a Praga Adalberto Panzan);

XVII - Senador Salgado Filho, Avenida (entre a R. Jurandyr Silveira Dantas e R.
Fernando Ferrari).
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§ 72 Para os lotes com duas ou mais frentes, localizados em ZCOR-2 e com uso nao
residencial, o acesso de veiculos sera permitido apenas pela via que estrutura a referida
ZCOR-2. (Acrescidos pela Lei Complementar n2 1181, de 16/12/2024)

SECAO 1Nl
DAS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

Art. 16 - Territérios de desenvolvimento sustentavel: sdo areas com densidades
demografica e construtiva baixas, em que se objetiva a preservacdao ambiental e de bairros
consolidados de baixa e média densidades, de conjuntos urbanos especificos e territdrios
destinados a promocdo de atividades econémicas sustentaveis conjugadas com a preservacao
ambiental, cultural e turistica, compreendendo:

| - Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentdvel - ZPDS: zona destinada a
implantacdo de atividades econdmicas compativeis com a manutencdo e recuperacao dos
servicos ambientais por elas prestados, em especial os relacionados ao interesse publico.
(Alterado pela Lei Complementar n2 1142, de 22/12/2023)

Il - Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentavel Rural - ZPDS-R: zona
destinada a conservagdo da paisagem e a implantacao de atividades econ6micas compativeis
com a manutencdo e recuperagado dos servicos ambientais por elas prestados, em especial os
relacionados as cadeias produtivas da agricultura, da extracdao mineral e do turismo, em zona
rural;

[l - Zona Especial de Protecdo Ambiental - ZEPAM: zona atribuida por
remanescentes da Mata Atlantica e outras formac¢des de vegetacdo nativa, arborizacdo de
relevancia ambiental, vegetagdo significativa, alto indice de permeabilidade e existéncia de
nascentes, incluindo os parques urbanos existentes e planejados e os parques naturais
planejados, que prestam relevantes servicos ambientais, entre os quais se incluem a
conservacdo da biodiversidade, o controle de processos erosivos e de inundacdo, a producdo
de 3gua e a regulacdo microclimatica, destinada a preservacdao e protecdo do patrimoénio
ambiental;

IV - Zona Especial de Preservacdao - ZEP: zona destinada a parques estaduais
considerados unidades de conservacdo, parques naturais municipais existentes e outras
Unidades de Protecdo Integral definidas pela legislacdo federal, no Sistema Nacional de
Unidades de Conservacdo da Natureza - SNUC, existentes e que vierem a ser criados no
Municipio, tendo por objetivo a preservacdo dos ecossistemas e permitindo apenas a
pesquisa, o ecoturismo e a educacdao ambiental;
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V - Area Especial de Praia - AEP: areas delimitadas e definidas na Lei
Complementar n2 917 de 14 de dezembro de 2018, onde se pretende garantir o cumprimento
da fungdo socioambiental, garantir o livre e franco acesso a praia e ao mar, em qualquer
direcdo e sentido, de forma democratica e orientar o uso racional e a qualificacdo ambiental e
urbanistica;

VI - Area de Protecdo Cultural e Paisagistica - APCP: compreendem bens imdveis
gue se pretende proteger, ampliando os incentivos a recuperacao e preservacdo do conjunto
existente, através de instrumentos como o da Transferéncia do Direito de Construir - TDC.

Paragrafo Unico. Os imdveis ou dreas que sdo ou que vierem a ser tombados por
legislagdo municipal, estadual ou federal enquadrar-se-ao como APCP.

Art. 17 - Ficam indicados como territérios e imdveis a serem estudados aqueles
delimitados no anexo IV - Planta da Hierarquia do Sistema Viario, na escala 1:15.000.

CAPITULO V
DA CLASSIFICACAO VIARIA
SECAO |
DA HIERARQUIA

Art. 18 - Para os efeitos desta Lei Complementar, as vias ficam especificadas e
classificadas seguindo as definicdes do Cddigo de Transito Brasileiro - CTB, conforme abaixo
discriminado:

| - Vias de Transito Rapido - TR: aquela caracterizada por acessos especiais com
transito livre, sem interse¢cdes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem
travessia de pedestres em nivel;

Il - Vias Arteriais - A: aquela caracterizada por interse¢cdes em nivel, geralmente
controlada por seméforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais,
possibilitando o transito entre as regides da cidade, tal como a Avenida Jusivaldo Salustriano
dos Santos - Cidade Nautica. (Alterado pela Lei Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

Il - Vias Coletoras - C: aquela destinada a coletar e distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias de transito rdpido ou arteriais, possibilitando o transito
dentro das regides da cidade;

IV - Vias Locais - L: aquela caracterizada por interse¢ées em nivel, geralmente nao
semaforizadas, destinadas apenas ao acesso local ou a areas restritas.

Pardgrafo Unico.A hierarquia vidria, especificada neste artigo, estad representada
no anexo |V - Planta da Hierarquia do Sistema Vidrio.
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SECAO Il
DAS VIAS ESPECIAIS

Art. 19 - Para os efeitos desta Lei Complementar, as vias especiais ficam
estabelecidas e identificadas de acordo com as seguintes defini¢des:

| - CV: ciclovias e ciclofaixas, compreendendo vias destinadas a circulacdo de
veiculos ndo motorizados;

Il - CP: vias de circulacdo de pedestres, compreendendo galerias internas a
edificagcOes, passagens, areas livres de uso publico, dreas cobertas de uso publico, incluindo
escadarias, no caso dos morros;

Il - VC: vias compartilhadas, compreendendo vias preferencialmente desprovidas
de sinalizacdo semafdrica e sem separacdes nitidas entre o espaco dos pedestres e dos
diferentes veiculos;

Paragrafo Unico. Nos casos de alteracdo de classificacdo das vias regulares para
especiais, permanecem garantidas as mesmas atividades e usos da classificagdo vidria
anterior.

Art. 20 - As ciclovias estdo representadas na Planta da Hierarquia do Sistema
Viario objeto do Anexo IV desta lei complementar, na escala 1:15.000.

Art. 21 - As ciclovias, ciclofaixas e vias compartilhadas serdao alvo de
regulamentacdo especifica no Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas.

TiTuLo 1
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 22 - O uso e a ocupacdo do solo ficam condicionados a:
| - Zona e area especial em que o imdvel se situa;
Il - Classificacdo da via em que o imodvel se situa.

CAPITULO |
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO
SECAO |
QUANTO AOS USOS

Art. 23 - Os critérios adotados nesta Lei Complementar para discriminar categorias
de uso do solo referem-se:
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| - As atividades especificas para dreas de preservacdo e tipologia das edificacdes;

Il - Ao padrao habitacional, no caso de uso residencial;

Il - A finalidade ou destinacdo fatica do imdvel, ou tipo de atividades a que o
imovel se destina;

IV - Aos diferentes requisitos de localizagdo, de acesso e disponibilidade de
servigos publicos, quando a atividade assim o determinar;

V - Aos niveis de controle ambiental, particularmente a emissdo de ruidos,
vapores, gases, particulados e odores;

VI - Ao potencial de interferéncia no transito;

VII - A periculosidade, ou riscos de acidentes;

VIII - Aos impactos urbanisticos.

Art. 24 - Ficam estabelecidas as seguintes categorias de uso:

| - Interesse ambiental - IA;

Il - Residencial -

lIl - Comercial e prestacdo de servigos - CS;

IV - Retroportuario - RP;

- Industrial - [;

VI - Especial -E.

§ 12 E admitida a instalacdo, no mesmo lote ou edificacdo, de mais de uma
categoria ou subcategoria de uso, bem como a combina¢do de usos residenciais e nao
residenciais.

§ 29 Fica dispensada a exigéncia de acessos independentes em empreendimentos
mistos - residencial uni-habitacional e comércio ou prestacao de servicos - localizados em
Area de Protegdo Cultural e Paisagistica - APCP.

§ 32 Suprimido (Suprimido pela Lei Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

§ 42 Suprimido (Suprimido pela Lei Complementar n® 1142, de 22/12/2023)

§ 52 Suprimido (Suprimido pela Lei Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

§ 62 As atividades ndo exemplificadas nesta Lei Complementar serdo enquadradas
em classificacdo similar, a ser definida pelo érgdo licenciador competente até que sejam
previstas em revisdo futura.

Art. 25. Para os efeitos desta lei complementar, as atividades de interesse
ambiental - IA englobam atividades comerciais, de servigos, institucionais e produtivas,
moradias, tais como vilas sustentdveis, ecovilas, observando o uso de materiais sustentaveis e
atividades terapéuticas, compativeis com a protecdo, preservacdo ou recuperacao ambiental,
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inserido nas Macrodreas urbanas e rural, divididas nas seguintes subcategorias: (Alterado pela
Lei Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

| - IA-1: atividades de pesquisa e educacdo ambiental: empreendimentos
realizados por periodos de tempo limitados e em instalagdes ou territérios especificos, tais
como pesquisa cientifica, educagdao ambiental, manejo florestal sustentavel, entre outros;

Il - IA-2: atividades de manejo sustentdvel: aquelas realizadas no meio rural ou
ligadas as atividades rurais, tais como agroindustria, atividades agroflorestais, agropecuaria,
agricultura familiar, dentre outras;

Il - 1A-3: atividades de lazer e servigos que oferecam infraestrutura ao ecoturismo
adaptadas a conservacdo das condicdes ambientais onde estdo localizadas, a exemplo de
servicos de ecoturismo e de lazer, clubes, pousadas, pequenos restaurantes e lanchonetes.

IV - |A-4: captagdo de agua mineral ou potdvel de mesa: destinada ao consumo,
associado ou ndo ao envase;

V - IA-5: local de reunido ou de eventos ambientalmente compativeis:
estabelecimentos destinados a feira de exposicdo ou apresentacdo de natureza social,
esportiva, religiosa, ecoturistica, artistica, agropecudria, mediante a obtencdo do Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB ou Certificado de Licenca do Corpo de Bombeiros -
CLCB.

Art. 26 - O uso residencial - R é o destinado a moradia, tanto do tipo uni-
habitacional - R1 como pluri-habitacional- R2 e divide-se nas seguintes subcategorias:

| - R1: 1 (uma) unidade habitacional por lote;

I - R2h: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas
horizontalmente ou sobrepostas, e todas com entrada independente com frente para a via
oficial de acesso ou em condominio, sendo subdividido em:

a) R2h-1, casas geminadas: conjunto de unidades habitacionais agrupadas
horizontalmente, todas com acesso independente; (Alterado pela Lei Complementar n2 1142,
de 22/12/2023)

b) R2h-2, casas sobrepostas: duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente
no mesmo lote, com acesso independente;” (Alterado pela Lei Complementar n2 1142, de
22/12/2023)

c) R2h-3, conjunto residencial horizontal: aquele constituido em condominio por
casas isoladas, geminadas ou sobrepostas. (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de
07/07/2022)

Il - R2v: conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas
verticalmente em edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais verticais com areas
comuns, sendo subdividido em:
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a) R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados) de drea construida;

b) R2v-2: conjunto residencial com mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados) até 10.000m? (dez mil metros quadrados) de area construida;

c) R2v-3: conjunto residencial com mais de 10.000m? (dez mil metros quadrados)
até 20.000m? (vinte mil metros quadrados) de area construida;

d) R2v-4: conjunto residencial com mais de 20.000m? (vinte mil metros quadrados)
de drea construida.

Art. 27 - As categorias de uso comercial e de prestacao de servigos, identificadas
pela sigla - CS, ficam subdivididas nas seguintes categorias:

| - CS1: comércio ou prestacdo de servicos caracterizados por atividades de
influéncia local com dimens3o até 500m? (quinhentos metros quadrados) de area construida e
lotagdo de até 100 (cem) lugares, compativel com a vizinhanca residencial no que diz respeito
as caracteristicas de acessos, de trafego e aos niveis de ruido, vibracdes e poluicao, e se
localizados em empreendimentos mistos, devem dispor de acessos independentes, desde que
utilizem apenas o térreo, o embasamento ou blocos distintos, admitindo-se as seguintes
atividades: (Alterado pela Lei Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

a) CS1-01 - Escritéorios de advocacia, arquitetura, engenharia, publicidade,
contabilidade e similares; imobilidrias, corretoras, seguradoras e agéncias de viagens; editoras
de livros, jornais e revistas sem impressao; locadoras de video, jogos e objetos pessoais; lan-
houses, produtoras, estudios cinematograficos, de radio e TV;

b) CS1-02 - Consultérios e clinicas médicas, odontolégicas e veterinarias;
laboratérios clinicos e de imagem; estudios de pilates, ioga e fisioterapia;

c) CS1-03 - Oficinas técnicas de eletronicos e eletrodomésticos; empresas de
vigilancia por monitoramento eletrénico;

d) CS1-04 - Chaveiros, sapateiros, tapeceiros, eletricistas, encanadores,
lavanderias, tinturarias, consertos de bicicletas e borracharias, bancas de jornal e
conveniéncia; (Alterado pela Lei Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

e) CS1-05 - Cabeleireiros, barbearias, spas, centros estéticos e academias de
ginastica de pequeno porte;

f) CS1-06 - Estabelecimentos destinados a guarda de bicicletas, motocicletas ou
automoveis, vedados os servicos de lavagem;

g) CS1-07 - Armazenamento e guarda de bens modveis, mercadorias, maquinas e
equipamentos;

h) CS1-08 - Restaurantes, pizzarias, bares sem entretenimento e lanchonetes;
(Alterado pela Lei Complementar n? 1142, de 22/12/2023)
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i) CS1-09 - Comércio varejista e atacadista em geral, salvo as excecdes previstas
neste artigo; (Alterado pela Lei Complementar n® 1142, de 22/12/2023)

j) CS1-10 - Artigos e acessdrios de vestudrio; artigos esportivos, produtos
farmacéuticos, de perfumaria e cosméticos; produtos médicos, hospitalares, odontolégicos,
Oticos e ortopédicos; produtos de informatica e escritdrio; papelarias, floriculturas,
armarinhos, lojas de variedades, conveniéncia, comércio varejista de tintas, materiais
elétricos, hidraulicos e ferragens; comércio de material de construcdo de pequeno porte,
bazares e casas lotéricas; (Alterado pela Lei Complementar n2 1142, de 22/12/2023)

k) CS1-11 — Bergarios, creches, escolas de ensino infantil, fundamental, médio e
educacdo especial; cursos livres, escolas de artesanato, escolas de idiomas e informatica;
cursos preparatorios para vestibular e bibliotecas; escola de formacdo de condutores;”
(Alterado pela Lei Complementar n2 1142, de 22/12/2023)

[) CS1-12 - Casas de repouso; clinicas e residéncias geriatricas;

m) CS1-13 - Pousadas, hotéis e albergues;

n) CS1-14 - Entidades de classe; associacOes beneficentes, comunitarias e de
vizinhanga; organizagdes sindicais ou politicas, vedadas em suas dependéncias a realizagao de
festas, bailes e similares;

0) CS1-15 - Atividades religiosas;

p) CS1-16 - Pet shops sem alojamento de animais.

Il - CS2: comércio ou prestacao de servigos que podem adequar-se aos padroes de
uso residencial, com dimens&o até 2.000m? (dois mil metros quadrados) de area construida,
excetuando CS2-03, e com lotacdo de até 500 (quinhentos) lugares e/ou que impliquem na
fixacdo de padroes especificos referentes as caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de
localizacdo, de trafego, de servigcos urbanos e aos niveis de ruido, de vibracdes e de poluicao
ambiental, e se localizados em empreendimentos mistos, devem dispor de acessos
independentes e que sejam utilizados apenas no térreo, no embasamento ou em blocos
distintos, admitindo-se as seguintes atividades: (Alterado pela Lei Complementar n2 1142, de
22/12/2023)

a) CS2-01 - Locadoras de maquinas e equipamentos;

b) CS2-02 - Academias de gindstica de médio e grande porte;

c) CS2-03 - Servigos de saiide com area construida menor que 7.500m? (sete mil e
guinhentos metros quadrados): centros médicos, clinicas de especialidades e clinicas de
pronto atendimento;

d) CS2-04 - Galerias de arte e museus;

e) CS2-05 - Empresas de seguranca privada; de escolta de pessoas e bens, com a
exce¢do daquelas que utilizem animais em servico de guarda, seguranga e vigilancia em
gualquer situacdo;
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f) CS2-06 - Armazenamento, venda ou guarda de mercadorias em geral; maquinas
ou equipamentos; moéveis ou animais;

g) CS2-07 - Oficinas mecanicas, funilaria e pintura; estacionamentos de motos,
veiculos leves, utilitarios e 6nibus;

h) CS2-08 - Revenda de gds, com exce¢dao do envase e postos de abastecimento,
sem abastecimento a diesel;

i) CS2-09 - Pousadas, pensodes, albergues, hotéis, motéis e flats;

j) CS2-10 - bares, restaurantes, pizzarias, lanchonetes, com ou sem fabricacdo
artesanal de bebidas; mercados e supermercados; adegas ou comércio varejista de bebidas
sem consumo no local; (Alterado pela Lei Complementar n2 1181, de 16/12/2024)

k) CS2-11 - Comércio varejista e atacadista de mercadorias em geral; (Alterado
pela Lei Complementar n2 1142, de 22/12/2023)

[) CS2-12 - Comércio de materiais para construcdo, tintas, elétrica e hidraulica;

m) CS2-13 - Estabelecimentos de ensino fundamental, médio, superior,
profissionalizante; escola de condutores;

n) CS2-14 - Entidades de classe, associacOes beneficentes, comunitdrias e de
vizinhanca; organizacdes sindicais, politicas; organizacGes religiosas, filosdficas; casas com
espaco para festas, bailes e similares;

0) CS2-15 - Atividades religiosas;

p) CS2-16 - Agéncias bancarias, sociedade de créditos, cartérios e corretoras.

Il - CS3: comércio ou prestacao de servigcos que nao podem adequar-se aos
padrdes de uso residencial e/ou que impliquem na fixacdo de padrdes especificos referentes
as caracteristicas de ocupacdao do lote, de acesso, de localizacdo, de trafego, de servicos
urbanos e aos niveis de ruido, de vibracdes e de poluicao ambiental, admitindose as seguintes
atividades: (Inciso e alineas alterados pela Lei Complementar n2? 1057, de 07/07/2022)

a) CS3-01 - Cinemas, salas de musica, espetaculos e teatros;

b) CS3-02 - Centros de estética que armazenem produtos quimicos de média
periculosidade; pet shops com alojamento de animais, adestramento de cdes de guarda;

c) CS3-03 - Postos de abastecimento de veiculos com abastecimento a diesel,
revenda de gds, oficinas mecanicas, oficinas de reparo e pintura de veiculos, lavagem de
veiculos e concessionarias de veiculos;

d) CS3-04 - Hipermercados, grandes comércios atacadistas, lojas de departamento,
magazines, varejoes, centros comerciais, materiais para construcdo, controle de pragas,
marcenarias, serralherias e marmorarias; (Alterado pela Lei Complementar n2 1142, de
22/12/2023)

e) CS3-05 - Estacionamentos de motos, veiculos leves, utilitarios e 6nibus com
area maior que 2.000m? (dois mil metros quadrados);
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f) CS3-06 - Comércio e depdsito de residuos e sucatas metalicas e ndo metdlicas e
de materiais reciclaveis; cooperativas de reciclaveis; cujas novas atividades poderdo ser
permitidas somente na Zona de Qualificacao Industrial — ZI; (Alterado pela Lei Complementar
n2 1142, de 22/12/2023)

g) CS3-07 - Clubes sociais e esportivos; quadras de esportes, centros esportivos,
casa de festas e eventos; casas noturnas, saldo de festas, restaurantes de grande porte e
churrascarias;

h) CS3-08 - Universidades, faculdades e escolas de grande porte;

i) CS3-09 - Hospitais, prontos-socorros e maternidades de grande porte;

j) CS3-10 - Atividades religiosas.

IV - CS4: comércio ou prestacdo de servicos que impliqguem na fixacdo de padroes
especificos referentes as caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de localizacdo, de
excepcional trafego, de servicos urbanos e aos niveis de ruido, de vibracdes e de poluicdo
ambiental, admitindo-se as seguintes atividades:

a) CS4-01 - Shopping centers; garagens de Onibus ou caminhdes com até dois
eixos; (Alterada pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

b) CS4-02 - Centros de convencdes, pavilhdo de feiras e exposicdes; (Alterada pela
Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

c) CS4-03 - Estadios, hipédromos, autédromos e kartédromos; (Alterada pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

d) CS4-04 - Empresas de transporte e guarda de valores; (Alterada pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

e) CS4-05 - Terminal de passageiros, rodovidrias e estacdes ferrovidrias. (Alterada
pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

f) comércio varejista de combustiveis, a exemplo de: postos de abastecimento,
sem restricdo ao abastecimento a diesel e revenda de gas;

g) atividades recreativas e esportivas, a exemplo de: estadios, hipédromos,
autédromose kartédromos;

h) servicos profissionais, a exemplo de: empresas de transporte e guarda de
valores;

i) servicos de transporte: terminal de passageiros, rodovidrias e estacdes
ferroviarias.

V - CS5: comércio ou prestadoras de servicos funerarios, a exemplo de cemitérios,
veldrios, funerarias, crematodrios, necrotérios e servicos de tanatopraxias;

VI - CS6: Estabelecimentos Prisionais; (Acrescido pela Lei Complementar n2 1142,
de 22/12/2023)
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VIl — CS7: Atividade comercial ou de prestacdo de servicos voltadas ao turismo,
compativeis com a vizinhanca residencial, admitindo-se as seguintes atividades: (Alterado pela
Lei Complementar n? 1181, de 16/12/2024)

a) CS7-01 — Clubes sociais e esportivos, restaurantes, lanchonetes, espacos
culturais: teatro, museu, cinema, pavilhdo de exposi¢des e eventos, pousadas;

b) CS7-02 — Bares com ou sem entretenimento, danceterias, casas de festas, casas
de espetaculo;

c) CS7-03 — Marinas;

d) CS7-04 — Quiosques, comércio ambulante, comércio de artesanato, comércio de
alimentos;

e) CS7-05 - Resorts, hotéis, apart hotéis, spas, minimercados, pousadas, servigos
de ecoturismo, academias, hotéis pet, agéncias de viagens, operadoras turisticas, servicos de
reservas, comércio varejista de artigos de vestudrio, servicos de guia de turismo;

f) CS7-06 - Circos, parques de diversdo, teleféricos, shows, aluguel de
equipamentos esportivos e servicos de praia: barcos, pranchas, caiaques, pedalinhos, cadeiras
de praia, banana boat.

g) CS7-07 — Imobiliarias, corretoras e similares, seguradoras, agéncias de viagens,
locadoras de video, jogos e objetos pessoais, servicos de fotocdpias, lan-houses, consultorios
e clinicas médicas, odontoldgicas e veterindrias, laboratérios clinicos e de imagem, estudios
de pilates, ioga e fisioterapia, servicos advocaticios, chaveiros, relojoeiros, sapateiros,
eletricistas, encanadores, lavanderias, tinturarias, consertos de bicicletas e borracharias,
atividades ligadas a arte e cultura, bancas de jornal e conveniéncia, cabeleireiros, barbearias,
spas, centros estéticos, academias de ginastica, guarda de bicicletas, estacionamento de
motocicletas ou de automodveis, vedados os servicos de lavagem, comércio de artigos e
acessorios de vestuario, livros, jornais e revistas, joias, artigos esportivos, produtos
farmacéuticos, de perfumaria e cosméticos, produtos médicos, hospitalares, odontoldgicos,
Oticos e ortopédicos, produtos de informatica, papelarias, floriculturas, armarinhos, lojas de
variedades, conveniéncia, pet shops sem alojamento de animais, minimercados,
supermercados, agéncias bancarias e similares, casas lotéricas, ensino de arte, danca, musica,
idiomas, bibliotecas. (Acrescido pela Lei Complementar n? 1181, de 16/12/2024)

§ 19 Serdo autorizados somente os casos das atividades previstas no inc. V
guando distarem no minimo 300 (trezentos) metros de qualquer equipamento publico
municipal ligado a area da saude;

§ 22 O inicio de quaisquer atividades previstas no inc. V fica condicionado a
obtencdo do habitese comercial no requerimento do alvara de funcionamento; (Alterada pela
Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)
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§ 32.No caso de servicos de crematodrios a exigéncia serd de 1.000 m (mil metros)
de qualguer equipamento publico municipal e locais de grande aglomeracdo, como os
descritos no inciso 1V;

§ 42 Sera permitida a execugdo de musica, ao vivo ou mecanica, vinculada a
qualquer atividade, desde que atendidas as exigéncias ambientais. (Acrescido pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

§52 Para as atividades autorizadas nas vias locais ndo serd permitida a utilizagdo
de veiculos pesados para o exercicio da atividade econdmica. (Acrescido pela Lei
Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

Art. 28 - A categoria de uso das atividades retroportuarias é identificada pela sigla
- RP, e se caracteriza pelos estabelecimentos destinados a armazenagem, comércio e
prestacdo de servicos, que impliqguem em fixacdo de padrdes especificos quanto ao trafego de
veiculos pesados, a periculosidade ou riscos de acidentes, admitindo instalagées:

| - RP1: retroportudrias especializadas ou multiuso, a exemplo de: guarda ou
regulagem de Onibus e de caminhdes com mais de dois eixos, oficinas de reparo de
contéineres, veiculos pesados e maquinas de grande porte, pracas de rastreamento,
identificacdo e controle automatico de cargas, por varredura eletronica, unidades de afericdo,
amostragem, inspecdo e pesagem de veiculos de carga, empresas transportadoras ou de
transportadores autbnomos de cargas, aeroviarias e aquaviarias, dutovias, esteiras rolantes
de carga, unidades de apoio offshore, estaleiros, unidades condominiais para processos
logisticos e industriais; (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

I - RP-2: retroportudrias especializadas ou multiuso, de comércio ou
armazenagem de materiais de grande porte ou carga em geral - unitizada ou nao, semovente
ou ndo, perigosa ou ndo, sobre rodas ou ndo, liquidos inflamaveis e combustiveis;

Il - RP-3: ligadas a atividades nauticas, como marinas, atracadouros para
embarcacoes turisticas ou de pesca.

Art. 29 - A categoria de uso industrial, identificada pela sigla - I, fica subdividida da
seguinte forma:

| - 11: Industrias potencialmente sem risco ambiental, e que ndo apresentem grau
de incomodidade, com efeitos indcuos, independentemente do tipo de atividade,
estabelecimentos industriais onde ndo seja processada qualquer operacao de fabricacdo, mas
apenas de montagem, compativeis com a vizinhanca residencial: (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

a) 11-01 - ConfeccBes de vestuario, confeccGes que ndo utilizem processos de
tingimento de fibras ou tecidos;
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b) 11-02 - Fabricacdo de artefatos de joalheria e ourivesaria.

Il - 1-2: IndUstrias potencialmente sem risco ambiental que obedecam padrdes de
baixo grau de incomodidade, com efeitos indcuos, compativeis com outros usos urbanos, a
exemplo de:

a) 12-01 - Fabrica¢dao de mdaquinas para escritério e equipamentos de informatica;
industrias cuja incomodidade esteja vinculada aos processos de montagem, ndo sendo
processada qualquer operacdo de transformacdo de materiais; (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

b) 12-02 - Fabricacdo de equipamentos de comunica¢des: industrias cuja
incomodidade esteja vinculada aos processos de montagem, nao sendo processada qualquer
operacdao de transformacdo de materiais; (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de
07/07/2022)

c) 12-03 - Fabricacdo de equipamentos de instrumentacdo médico-hospitalares,
instrumentos de precisdo e dpticos, equipamentos para automacao industrial, cron6metros e
relégios; industrias cuja incomodidade esteja vinculada aos processos de montagem, ndo
sendo processada qualquer operacdo de transformacdo de materiais; (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

d) 12-04 - Beneficiamento e aparelhamento de bens minerais ndo metalicos;
(Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

e) 12-05 - Fabricacdo de produtos alimenticios e bebidas artesanais:
estabelecimentos destinados a preparagao de alimentos, conservas, produtos de cereais,
bebidas, sorvetes, dentre outros; (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

f) 12-06 - Fabricacdo de produtos de fumo. (Alterado pela Lei Complementar n2
1057, de 07/07/2022)

lll - 13: Inddstrias com risco ambiental leve por apresentarem médio grau de
incomodidade e baixo grau de nocividade em funcdo dos efluentes hidricos e atmosféricos,
ruidos e vibracdo, além de pessoal e trafegos toleraveis compativeis com o uso residencial, a
exemplo de: (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

a) 13-01 - Fabricacdo de artefatos de papel; (Alterado pela Lei Complementar n2
1057, de 07/07/2022)

b) 13-02 - Torrefacdo e moagem de café; (Alterado pela Lei Complementar n2 1057,
de 07/07/2022)

c) 13-03 - Fabricacdo de refrigerantes; (Alterado pela Lei Complementar n2 1057,
de 07/07/2022)

d) 13-04 - Fabricacdo de sabdes, detergentes, produtos de limpeza e perfumaria;
(Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)
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e) 13-05 - Impressdo de jornais, revistas e livros; (Alterado pela Lei Complementar
n2 1057, de 07/07/2022)

f) 13-06 - Atividades de processamento relacionadas com a reciclagem de
materiais. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

IV - 14: Industrias com risco ambiental moderado por apresentarem elevado grau
de incomodidade em funcdo do grande porte além de pessoal e trafego intensos; médio ou
alto grau de nocividade em funcdo da exalacdo de odores e material particulado, vibracoes e
ruidos fora dos limites da industria; baixo grau de periculosidade por produzirem efeitos
minimizaveis pela aplicagdo de métodos adequados ao controle e tratamento de efluentes, a
exemplo de: (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

a) 14-01 - Moagem de trigo e fabricacdo de seus derivados; (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

b) 14-02 - Fabricacdo de tecidos e artigos de malha, beneficiamento e tecelagem
de fibras téxteis, estamparia e texturizacdao, alvejamento e tingimento de tecidos; (Alterado
pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

c) 14-03 - Fabricacdo de fios de borracha, espuma de borracha, que ndo utilizem
processos de regeneracao de borracha, serrarias com desdobramento de madeira, fabricacdao
de equipamentos e aparelhos elétricos, metalurgia do aluminio e suas ligas; (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

d) 14-04 - Fabricacdo de papel, papeldo, cartolina e cartdo; (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

e) 14-05 - Edicdo, impressao e reproducdo de gravacdes; industrias potencialmente
incObmodas pela emissdo de odores, ruidos e vibracdo, podendo tornar-se insalubres e com
periculosidade pelo uso de solventes em operac¢des de impressao, pela emissao de poluentes
atmosféricos e manipulagdo de substancias inflamaveis; (Alterado pela Lei Complementar n2
1057, de 07/07/2022)

f) 14-06 - Fabricacdo de vidro, artigos de vidro, artefatos de concreto, cimento e
estuque; (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

g) 14-07 - Fundicdo e corte de metais, ferrosos ou ndo ferrosos, laminacao,
trefilagdo ou extrusdo de metais, sinterizacdo, estamparia de corte, limpeza de pecas por
jateamento, aglutinacao e folheamento de fibras, pintura ou envernizamento a revélver, em
processo industrial. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

V - I-5: Industrias com risco ambiental alto por apresentarem grau médio de
periculosidade por provocarem grandes efeitos ndo minimizaveis, mesmo apds a aplicacdo de
métodos adequados de controle e tratamento de efluentes, a exemplo de:

a) 15-01 - Producdo de laminados de aco, metalurgia de diversos metais, fundicdo;
(Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)
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b) 15-02 - Processos de forja, galvanoplastia, usinagem, solda, témpera,
cementacdo e tratamento térmico de materiais, fabricacdo de aditivos de uso industrial;
(Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

c) 15-03 - Fabricagdo de produtos quimicos, que envolvam processos e operagdes
com potencial de insalubridade, periculosidade e incomodidade, passiveis de tratamento,
fabricagdo de catalisadores; (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

d) 15-04 - Fabricacdo de motores, bombas, tratores, armas, potencialmente
poluidores das aguas, do ar e do solo; (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de
07/07/2022)

e) 15-05 - Fabricacdo de geradores, transformadores e motores elétricos, fios e
cabos; (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

f) 15-06 - Fabricacdo e montagem de veiculos automotores, reboques e
carrocerias: industrias potencialmente incobmodas pela natureza da atividade e porte do
empreendimento, que exigem solugdes tecnoldgicas e condi¢des de instalacdo adequadas;
(Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

g) 15-07 - Fabricacdo de equipamentos de transporte: industrias potencialmente
incOmodas pela natureza da atividade e porte do empreendimento, que exigem solucdes
tecnoldgicas e condicGes de instalacdo adequadas; (Alterado pela Lei Complementar n? 1057,
de 07/07/2022)

h) Suprimido (Suprimido pela Lei Complementar n2 1142, de 22/12/2023)

i) 15-09 - Unidades de incineracdo de residuos, de baixa periculosidade. (Alterado
pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

VI - I-6: Industrias e podlos petroquimicos, carboquimicos e cloroquimicos, usinas
nucleares, as usinas termelétricas e unidades de incineracdo de residuos de alta
periculosidade e outras fontes ndo industriais de grande impacto ou de extrema
periculosidade.

§ 12 Os empreendimentos enquadrados em usos Industriais - 1, ficam
condicionados a manifestacdo dos érgaos municipais competentes do Municipio, quanto a
mitigacdo de incomodidades, periculosidades, nocividades, riscos ambientais e impactos
urbanisticos. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

§ 29 Ficam proibidas as instala¢cdes ou funcionamento no territério municipal, de
industrias que exercam atividades previstas no inc. VI deste artigo em conformidade com o
disposto na Lei Estadual n.2 5.597, de 6 de fevereiro de 1987.

§ 32 A circulagdo de veiculos de carga em transporte de produtos perigosos na
area do Municipio fica condicionada ao licenciamento prévio pelos 6rgaos municipais
competentes.

§ 49 suprimido. (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)
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Art. 30 A categoria de Uso Especial, permitida em todas as zonas, exceto E-2, é
identificada pela sigla - E, caracterizando-se pelas atividades de infraestrutura urbana de
utilidade publica, tais como, fornecimento de energia elétrica, equipamentos e instalacbes de
telecomunicagdes, tratamento e distribuicdo de agua e equipamentos do sistema de
macrodrenagem, assim como atividades ligadas a seguranca nacional, a exemplo de: (Alterado
pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

a) E-1 - Servicos de infraestrutura: edificacdo, equipamento ou instala¢do acima do
nivel do solo ou que tenha permanéncia humana, necessarios aos servi¢os de infraestrutura
de utilidade publica relacionados ao saneamento bdsico, transporte de passageiros e de carga,
distribuicdo de gas, producdo e distribuicdo de energia elétrica, rede de telecomunicacao,
rede de dados e fibra 6tica e outros servicos de infraestrutura de utilidade publica; (Alterado
pela Lei Complementar n2 1142, de 22/12/2023)

b) E-2 - Servicos de residuo sélidos: unidades de gestdo integrada de residuos
solidos, tais como depdsito ou transbordo de materiais para reciclagem, usina ou estacao de
transbordo de inertes, aterros de residuos soélidos n3o inertes — llA, aterros de residuos
inertes classe IIB — com area total superior a 1ha (um hectare) ou volume total a ser disposto
superior a 20.000m3 (vinte mil metros cubicos), usina de tratamento de residuos n3o inertes —
lIA, depdsito ou transbordo de residuos sélidos ndo inertes, central de processamento de
coleta seletiva, tratamento mecanico bioldgico, ecoponto, permitida a sua instalacdo nas
Zonas de Qualificacdo Industrial — ZI e de Urbanizagdo Incentivada Futura — ZUIF; (Alterado
pela Lei Complementar n2 1142, de 22/12/2023)

c) E-3 - Servigos de saneamento: unidades de saneamento ambiental, tais como
estacdo de tratamento de agua, centro de reservacdo de dgua, estacdo elevatdria de agua,
estacdo de tratamento de esgoto, reservatério de retencdo de dgua pluvial. (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

d) E-4 — Extracdo mineral, a exemplo de pedreiras e areeiras. (Acrescido pela Lei
Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

§ 12 As atividades enquadradas na categoria de Uso Especial - E deverdo
apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme disposto na regulamentacdo que
disciplina o assunto. (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

§ 22 As atividades enquadradas na subcategoria E-2, para a instalacdo em Zona de
Qualificacdo EconOGmica - ZE, deverdo distar no minimo 300 (trezentos) metros de qualquer
edificacdo residencial e equipamento publico ligado a drea da saude. (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)
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Art. 31. No licenciamento de atividades em imédveis localizados em esquinas
formadas por cruzamentos de vias com classificacGes diferentes, ou que, pelo menos, uma
das faces do imdvel esteja voltada para uma via mais permissiva, serdao admitidos os usos da
classificacdo mais permissiva, independentemente do emplacamento, de acordo com esta lei
complementar, salvo os casos previsto no art. 15, §19. (Alterado pela Lei Complementar n?
1142, de 22/12/2023)

Art. 32 - As categorias de uso, especificadas nesta secdo, estdo discriminadas no
anexo V - Condi¢bes de Implantagdo de Atividades e Categorias de Uso, desta Lei
Complementar, com a permissao ou proibi¢cdo de cada uso, em relagdo a localizacdo do imdvel
guanto ao zoneamento, classificacdovidria, incomodidade, porte da edificacdo e dimensdo do
lote ou drea.

SECAO Il
QUANTO AOS USOS ATIPICOS

Art. 33 - As atividades ou estabelecimentos que ndo estiverem discriminados nos
artigos anteriores serdo enquadrados por similitude com atividades e estabelecimentos
expressamente incluidos em uma determinada categoria, sempre que suas caracteristicas
qguanto a finalidade, ao grau de incomodidade e ao fluxo potencial de veiculos estejam em
conformidade com as caracteristicas préprias dessa categoria.

§ 19As atividades cujo porte ndo estiver estabelecido nesta lei complementar
terdo o mesmo fixado com base na classificacdo da Comissdo Nacional de Classificacdo-
CONCLA e da Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas - CNAE, do Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica - IBGE;

§ 20K .

Municipio-de-S3o-Vicente: (Declarado inconstitucional, pelo Tribunal de Justica de Sdo Paulo,
conforme ADI n2 2272169-64.2023.8.26.0000)

Art. 34 - A instalacdo de helipontos serd permitida como atividade complementar
aos seguintes usos:

| - Hospitais e maternidades;

Il - Edificios das trés esferas do Poder Publico;

[Il - Quartéis das Forcas Armadas e da Secretaria de Seguranca Publica do Estado
de S3o Paulo;

IV - Estadios esportivos;
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V - Edificios comerciais ou de prestacdo de servicos implantadosem lotes com area
superior a 2.500,00m? (dois mil e quinhentos metros quadrados).

§ 19A implantacdo de helipontos exigira homologacao da Agéncia Nacional de
Aviacao Civil - ANAC e elaboragdo e aprovacgao de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, além
de respectivo relatério - RIV.

§ 29S30 condicdes de instalacdo dos helipontos, o dimensionamento da area de
plataforma de pouso e decolagem, conforme exigéncia do érgao competente da Aerondutica
e a manutencdo dos recuos minimos exigidos nesta lei complementar, ou no minimo:

| - 5,00m (cinco metros) com relagdo as divisas do lote quando instalado sobre
uma edificagao;

Il - 10,00m (dez metros) quando instalado no nivel do solo.

§ 32Nos casos definidos no inc. V do caput deste artigo, a implantacdo da
superficie do heliponto ndo podera estar situada em altura inferior a 10,00 m (dez metros)
abaixo da mais restritiva superficie limitadora de obstdculos dos Planos de Zona de Protecdo
estabelecidos pela Aeronautica, incidentes sobre o lote.

§ 49Todos os helipontos devem estar instalados a uma distdncia minima de
400,00m (quatrocentos metros) entre si, medida a partir do centro geométrico do ponto de
pouso.

Art. 35 - Se o imdvel residencial for ocupado por atividades prestadoras de
servicos classificadas como CS-1, com até 200m? (duzentos metros quadrados), sem
atendimento ao publico, sem alteracdo da compartimentacdo interna e da drea construida do
imovel, podera ser atendida a sua licenca de funcionamento sem modificacdo da Carta de
Habitacao.

Secao lll
Quanto aos Usos Desconformes

Art. 36 - Serdo considerados desconformes os usos regularmente licenciados antes
da vigéncia desta lei complementar e que ndo se enquadrem nas categorias de uso permitidas
na zona, classificacao viaria e porte da edificacao.

§ 12 Os usos desconformes para atividades comerciais, de prestacao de servicos e
industriais serdo permitidos enquanto enquadrados na mesma atividade ja licenciada antes da
vigéncia desta Lei Complementar. (Alterado pela Lei Complementar n? 1181, de 16/12/2024)

§ 292 Em vias locais serdo permitidas como usos desconformes apenas as atividades
classificadas como CS-1, CS-2, CS-3, CS-4, CS-7, I-1 e I-2, desde que enquadradas na mesma
atividade para a qual tenha sido aprovada a edificacdo existente ou da atividade da ultima
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licenca de funcionamento ativa, expedida antes da vigéncia desta Lei Complementar.
(Alterado pela Lei Complementar n2 1181, de 16/12/2024)

§ 32 Nas Zonas de Qualificagdo Industrial — ZI sera permitido o uso residencial
desconforme em imdveis existentes e regularizados antes da vigéncia desta lei complementar.
(Alterado pela Lei Complementar n2 1142, de 22/12/2023)

§ 49 Fica assegurada a permanéncia de atividades regularmente instaladas com
base na legislacdo anterior, mesmo que vedadas por esta lei complementar, podendo a
empresa, independentemente da via onde se localiza, renovar anualmente o Alvara de
Funcionamento até o encerramento das atividades para o local.” (Alterado pela Lei
Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

§ 52 N3o serdo concedidas licencas para ampliacées de edificacdes, equipamentos
einstalacOes utilizadas para usos desconformes, exceto:

a. para hospitais e maternidades;

b. para clubes sociais e sociedades publicas ou privadas destinadas ao lazer,
pratica desportivas, sociais e culturais sem objetivos econdmicos ou religiosos, isento de 6nus
para ampliacdes até o limite de aproveitamento minimo exigido para a zona ou além deste
minimocom aproveitamento limitado a 1 (um), com cobranca de Outorga Onerosa do Direito
de Construir -OODC.

§ 62 O uso desconforme nao residencial devera adequar-se aos niveis de ruido, de
vibracao e de poluicao atmosférica e as caracteristicas de acesso e de trafego exigiveis para a
via em que estiver localizado e estardao sujeitos a apresentacdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV-RIV, nos termos desta Lei Complementar;

§ 72 Para os casos de uso desconforme serdo autorizadas reformas sem acréscimo
de area construida.

§ 82 Nao serdo autorizados para usos desconformes as atividades de comércio e
depdsito de residuos de sucatas metalicas e ndo-metalicas e de materiais reciclaveis;
cooperativas de recicldveis em: Zona de Qualificacdo Central — ZC, Area de Adensamento
sustentdvel — AAS, Zona de Urbanizac¢do Incentivada — ZUI, Zonas Especiais de Turismo, sendo
ZET-1 ao ZET-6 e Zonas de Qualificacdo Urbana, sendo ZU-2 e ZU-3. (Acrescido pela Lei
Complementar n? 1181, de 16/12/2024)

§ 92 Nao serdo autorizados para usos desconforme as atividades retroportudrias
RP-1 e RP-2. (Acrescido pela Lei Complementar n2 1181, de 16/12/2024)

§ 10. Para os usos desconformes ndo autorizados, dispostos nos §§ 82 e 99, serd
concedido o prazo de até 12 (doze) meses, a partir da vigéncia desta Lei Complementar, para
a desativacdo da atividade.” (Acrescido pela Lei Complementar n? 1181, de 16/12/2024)

CAPITULO II
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DOS INDICES URBANISTICOS E DEMAIS CONDICIONANTES

Art. 37 - Sdo parametros qualificadores da ocupac¢ao, de modo a promover melhor
relacdao e proporg¢ao entre espacos publicos e privados:

| - Fruicdo publica;

Il - Fachada ativa;

Il - Limite de vedacdo do lote;

IV - Destinacdo de area para alargamento do passeio publico.

Art. 38 - A drea de fruicdo publica:

| - Ndo poderd ser fechada a circulacdo de pedestres por nenhum objeto de
vedacdo, temporario ou permanente, podendo ter controle de acesso no periodo noturno;

Il - Deverad ter largura minima de 4m (quatro metros), tratamento paisagistico que
atenda as normas técnicas pertinentes a acessibilidade universal e, nas areas de circulagao de
publico, adotar o mesmo tipo de pavimentacao da cal¢ada diante do lote.

Art. 39 - A fachada ativa, ocupada por uso nao residencial, localizada no nivel do
logradouro, devera:

| - Estar contida na faixa de 5m (cinco metros) a partir do alinhamento do lote,
medida em projecao ortogonal da extensao horizontal;

Il - Ter aberturas para o logradouro publico, tais como portas, janelas e vitrines,
com permeabilidade visual, com no minimo 1 (um) acesso direto ao logradouro a cada 20m
(vinte metros) de testada, a fim de evitar a formacdo de planos fechados sem permeabilidade
visual na interface entre as constru¢des e o logradouro, de modo a dinamizar o passeio
publico.

§ 12 REVOGADO (Revogado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

§ 22 REVOGADO (Revogado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

Art. 40 - Nos terrenos sujeitos a recalques e problemas geotécnicos, as obras
subterraneas executadas a partir da vigéncia desta lei, incluindo o subsolo de edificios,
deverdo ser executadas mediante métodos de engenharia que evitem o rebaixamento do
nivel d’agua.

Art. 41 - A ocupacao do solo fica condicionada aos indices urbanisticos definidos a

partir do estabelecimento de:
| - lote minimo para efeito de parcelamento;
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Il - recuos minimos que a edificacdo deve observar em relacdo aos limites do lote e
entre edificacdes no mesmo lote;

Il - taxa de permeabilidade;

IV - nivel maximo permitido nos pavimentos;

V - coeficiente de aproveitamento - minimo, basico e maximo- do lote;

VI - taxa de ocupacdo maxima do lote.

Art. 42 - Os parametros de ocupacdo do solo sdo definidos por zona e constam nos
Anexo VII- Quadro de indices Urbanisticos desta lei.

Secao |
Do Parcelamento

Art. 43 - A disciplina do parcelamento do solo regula a divisdao do solo, objetivando
o equilibrio entre areas publicas e privadas e seu adequado aproveitamento urbanistico,
conforme preconizado pela legislacdo federal, sem prejuizo do disciplinado nos préximos
artigos.

Paradgrafo unico. A matricula ou a transcricdo imobilidria sdo documentos
necessarios para parcelamento de solo, desmembramento, desdobro, unificacdo ou
remanejamento de lote. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

| - suprimido. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Art. 44 - N3o serd permitido o parcelamento do solo nos seguintes casos:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das dguas;

Il - em dreas com potencial ou suspeitas de contaminac¢ao, em areas contaminadas
e em monitoramento ambiental, sem que haja manifestacdo favoravel do 6rgdo ambiental
competente para sua reutilizacdo conforme o uso pretendido;

lIl - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgico-geotécnicos nao
aconselhe a edificacdo;

V - em areas de preservacao ecoldgica ou ambiental;

VI - em 4dreas onde a poluicdo, em suas diversas formas, impeca condi¢des
sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

Art. 45 - Os parcelamentos deverdo atenderos seguintes requisitos:
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| - respeitar as faixas marginais de cursos d’agua naturais perenes e intermitentes
e as areas no entorno de lagos e lagoas naturais e de nascentes definidas pela legislacao
federal, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica;

Il - integrar-se com o sistema viario da regidao, harmonizar-se com a topografia
local e articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas;

lll - respeitar as faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, sendo
reservada uma faixa ndo edificavel de 05 (cinco metros) de cada lado salvo exigéncias mais
restritivas definidas em lei especifica.

Paragrafo unico. Nos novos parcelamentos, serd admitida a implantagdo de
sistema viario nas Areas de Preservacdo Permanente - APP referidas no inciso | do caput deste
artigo, desde que a ocupacdo pelas vias ndo exceda 10% (dez por cento) da APP existente na
gleba ou lote em questao.

Art. 46 - S3o parametros de parcelamento do solo, dentre outros:

| - drea e frente minimas de lote;

Il - drea e frente maximas de lote;

Il - drea maxima de quadra;

IV - comprimento maximo da face de quadra;

V - percentual minimo total de area da gleba ou lote a ser destinada a
Municipalidade, bem como percentuais minimos para sistema viario, drea verde e area
institucional;

VI - largura minima de canteiro central, passeio publico, via de pedestre,

ciclovia e leito carrogavel;

VIl - declividade maxima das vias.

Art. 47 - A drea minima de lote no territdrio do Municipio é de 125m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados) e a frente minima é de 5m (cinco metros), ambas podendo
ser maiores de acordo com a zona na qual o lote estd inserido,

Paragrafo Unico. Nos casos de Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, o lote
minimo sera 62,50 m? (sessenta e dois metros e cinquenta centimetros) e a frente minima
2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 48 - A drea maxima de lote no territdrio da zona urbana do Municipio é de
20.000m? (vinte mil metros quadrados) e a frente maxima é de 150m (cento e cinquenta
metros).

Pardgrafo Unico. Ndo estdo sujeitos ao atendimento das dimensdes mdximas
estabelecidas no caput, desta lei os seguintes usos:
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| - os classificados nos grupos de atividade de servicos publicos sociais;

Il - base militar, corpo de bombeiros e similares;

[l - cemitérios;

IV - clubes esportivos e clubes de campo;

V - estadios;

VI - centros de convengdes;

VIl - hospitais e estabelecimentos de ensino existentes até a data de publicacdo

desta lei;

VIl - os enquadrados na subcategoria de uso de servigos de armazenamento e
guarda de bens mdveis de grande porte, excetuados os estacionamentos de veiculos.

Art. 49 - A drea méxima de quadra no territério da zona urbana do Municipio é de
20.000m? (vinte mil metros quadrados) e o comprimento maximo da face de quadra é de
300m (trezentos metros).

§ 12 E obrigatéria a implantacdo de passeio publico na face de todas as quadras no
parcelamento proposto;

§ 292 Nas faces de quadra com comprimento superior a 150m (cento e cinquenta
metros), devera ser prevista obrigatoriamente via de pedestre a cada 150m (cento e
cinquenta metros).

§ 32 A critério do Executivo, nos casos de lotes e glebas com declividade superior a
20% (vinte por cento) a via de pedestre prevista no paragrafo anterior podera ser dispensada,
guando esta ndo conectar pelo menos duas vias.

Art. 50 - No caso de parcelamento do solo, em lotes ou glebas localizados na zona
urbana que, independentemente de sua origem, tenham area superior a 20.000m? (vinte mil
metros quadrados), serd obrigatdria a destinagdo de 10% do total da drea aos equipamentos
publicos municipais.

§ 12 Nos casos de lotes ou glebas com &rea superior a 40.000m? (quarenta mil
metros quadrados), devera ser adotado o parcelamento do solo na modalidade loteamento,
conforme legislacdo federal.

§ 22 No caso do caput devera ser atendido o percentual supra referido que,
mediante o interesse publico, podera ser recebido por doac¢do de area, obra, ou equipamento
de uso institucional, utilizando o valor venal como referéncia, podendo ser em outra
localidade no Municipio, desde que atenda o valor equivalente ao do percentual recebido.

Art. 51 - No caso de parcelamento do solo, em lotes ou glebas localizados na zona
urbana que, independentemente de sua origem, tenham area superior a 20.000m? (vinte mil
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metros quadrados), sera obrigatdria a destinacdo de 10% do total da area para a implantacao
de dreas verdes no Municipio.

Art. 52 - As edificagdes acostadas sé serdo permitidas quando o lote tiver as
seguintes dimensdes minimas:

| - 10,00m (dez metros) de testada;

Il - 12,00m (doze metros) para uma das testadas, no caso de lote de esquina.

§ 19A cada unidade deve corresponder uma testada minima de 5,00m (cinco
metros) com acesso a via publica.

§ 22 Podera ser efetuado o desdobro do lote na forma prevista pela legislacao
referente, apds a conclusdo das obras e expedicdo da Carta de Habitacdo. (Alterado pela Lei
Complementar n? 1181, de 16/12/2024)

Art. 53 - Na construcdo de residéncias sobrepostas devera ser garantido o acesso
independente a cada uma das residéncias, tomadas isoladamente.

§ 19As residéncias sobrepostas poderdo ser geminadas desde que atendam, além
das exigéncias que Ihes sdo prdprias, as previstas para edificacdes geminadas.

§ 22 Suprimido (Suprimido pela Lei Complementar n® 1142, de 22/12/2023)

Secao ll
Dos Recuos

Art. 54 - Em todas as obras de construcdo, reforma, servicos e instalagcdes deverdo
ser observados os recuos minimos exigidos por esta lei complementar.

§ 12 Serdo permitidas saliéncias em qualquer fachada, além dos recuos minimos
exigidos para elementos arquitetonicos decorativos, jardineiras ou areas técnicas, até no
maximo de 0,50 m (cinquenta centimetros). (Alterado pela Lei Complementar n2 1181, de
16/12/2024)

§ 22N3o serd admitido o balanco da edificacdo, ou de qualquer outro elemento,
Cuja projecao possa ultrapassar os limites do terreno.

§ 32Em caso de reforma com ampliagdo inferior a 30% (trinta por cento) da area
construida total, em imodveis regularmente construidos antes da vigéncia desta lei
complementar, deverdo ser respeitados os recuos minimos exigidos nesta lei complementar
somente nas areas acrescidas.

§ 42Em caso de reforma com ampliacdo superior a 30% (trinta por cento) da drea
construida total, em imodveis regularmente construidos antes da vigéncia desta lei
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complementar deverdo ser respeitados todos os recuos minimos exigidos nesta lei
complementar.

§ 59 Para edificagdes regularmente construidas antes da vigéncia desta lei
complementar, sera permitida a instalacdo de equipamento mecanico ou construgdo de
rampa nos recuos, para o atendimento da acessibilidade universal do imével. (Alterado pela
Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

Subsecdo |
Do Recuo Frontal

Art. 55 - O recuo frontal minimo exigido é de:

| -25,00m (vinte e cinco metros) para as vias de transito rapido;

Il -5,00m (cinco metros) para as vias arteriais, coletoras e locais.

§ 12Excetua-se da exigéncia de recuo frontal os iméveis nas Areas de Protecdo
Cultural e Paisagistica - APCP e os imdveis tombados, mediante analise prévia e aprovacao do
Conselho de Defesa do Patrimonio Histérico, Artistico, Arquitetonico, Cultural e Turistico de
S3o Vicente - CONDEPHASYV, para os quais serdo definidos os parametros de posicionamento e
de tratamento da face publica dos imdveis, considerando-se critérios de preservacdo da
paisagem urbana e cultural.

§ 292No caso de lotes com mais de uma frente deverdo ser observados os recuos
frontais minimos estabelecidos para cada via.

§ 32 No caso de lote situado em uma ou mais esquinas, um dos recuos frontais
poderd ser reduzido para 2,00m (dois metros), quando estiver voltado para uma via local ou
coletora, ou para 3,00m (trés metros) quando estiver voltado para uma via arterial, quando se
tratar de: (Alterado pela Lei Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

| — edificios com até 6 (seis) pavimentos e com altura total, contada do nivel do
meio-fio medido no ponto médio da testada do lote até a ultima laje de cobertura, até 24 m
(vinte e quatro metros); (Alterado pela Lei Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

Il — embasamento, em caso de edificios com mais de 6 (seis) pavimentos e 24 m
(vinte e quatro metros), contado do meio-fio medido no ponto médio da testada do lote.
(Alterado pela Lei Complementar n2 1142, de 22/12/2023) “

§ 49No caso previsto no paragrafo 29, serd observado o recuo ortogonal a curva de
concordancia de alinhamentos, no minimo igual ao menor recuo frontal exigido para as
testadas que compdem a concordancia.

§ 59No caso de lotes ou construcdes que facam parte de loteamentos ou
conjuntos originalmente aprovados com recuos inferiores aos estabelecidos neste artigo, o
recuo frontal podera ser reduzido para 3 (trés) metros.
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§ 69Sera permitido o balanco no recuo frontal exigido da edificacdo, acima do
pavimento térreo, com as seguintes dimensdes:

| - 1,00m (um metro), quando o recuo for igual ou superior a 5,00m (cinco metros),
nao sendo computado o balan¢o no cdlculo da area construida do térreo; (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

Il - Tratando-se de varandas, o balanco permitido serd de até 2,50m (dois metros e
cinguenta centimetros) quando o recuo for igual ou superior a 7,00m (sete metros);

lll - Tratando-se de varandas, o balan¢co permitido serd de até 4,00m (quatro
metros) quando o recuo for igual ou superior a 10,00m (dez metros);

IV - Para os edificios existentes anteriormente a publicacdo desta lei
complementar, serd permitido exclusivamente para sustentacdo do acréscimo do balanco
previsto no inc. lll, a execucdo de pilares no recuo frontal, desde que a face externa do mesmo
atenda a distancia minima de 7,00m (sete metros) do alinhamento do lote.

V - No caso de lotes conforme o descrito no § 3°, em se tratando de imdveis com 2
pavimentos, térreo mais um, poderd balancar 1,00m (um metro), ndo sendo computado no
calculo da area construida do térreo. (Acrescido pela Lei Complementar n2 1057, de
07/07/2022)

VI — tratando-se de varandas, o balanco permitido serd de 0,50m (cinquenta
centimetros) quando incidir no §32 deste artigo, ndo podendo ser aplicado cumulativamente
com o inciso V. (Alterado pela Lei Complementar n2 1181, de 16/12/2024)

§ 79Noscasos de loteamentos em Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, os
recuos frontais minimos admitidos serdo de 3,00m (trés metros).

Art. 56 -Serdao admitidas construgdes no recuo frontal, destinadas aos usos abaixo
especificados, desde que:

| - Ocupem, somadas, no maximo 25% (vinte e cinco por cento) da drea do recuo
frontal exigido para o local, limitado pelas divisas do lote e respeitada eventual faixa prevista
para o alargamento da via para:

a) Casa de forca e medidores de acordo com as normas técnicas pertinentes;

b) Portarias e guaritas com altura maxima de 4,50m (quatro metros e cinquenta
centimetros) ou altura maxima de 3,60m (trés metros e sessenta centimetros), contados a
partir do meio fio, nos casos de acostamento nas divisas laterais; (Alterado pela Lei
Complementar n2 1181, de 16/12/2024)

c) Abrigo de gas acostado no recuo lateral com altura maxima de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros);

d) Circulagbes externas cobertas, marquises ou pergolados com altura maxima de
7,50m (sete metros e cinquenta centimetros).
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Il — Sejam erguidas em estrutura leve, ndo podendo ser em concreto, que garanta
a iluminacdo e a ventilacio naturais da edificacdo principal para: (Alterado pela Lei
Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

a) Abrigo de autos de passeio, exclusivamente em residéncias uni-habitacionais,
sobrepostas ou geminadas ou em série, sem fechamentos laterais;

b) Abrigo para mesas em restaurantes, bares, lanchonetes, sorveterias, docerias e
estabelecimentos correlatos, padarias e empdrios, sendo que nas divisas laterais sera
permitido o fechamento com vidro no espaco contido entre o muro e a cobertura leve, e no
recuo frontal serd permitido o fechamento com vidro no espago contido entre a cobertura
leve e o nivel do piso interno, ou no espac¢o contido entre a cobertura leve e o muro ou
mureta;

Il — Sejam subterraneas, com altura externa maxima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) em relagdo ao nivel do meio-fio medido no ponto médio da testada
do lote, respeitando eventual faixa prevista para o alargamento da via, limitando a altura total
do muro, em relacdo ao meio fio, projetado a partir do ponto médio da testada do lote, de
3,00m (trés metros); (Alterado pela Lei Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

IV - Observem a altura maxima de 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) em
relacdo ao nivel do meio fio, se acostado as divisas laterais.

Paragrafo Unico. Para os casos da alinea b, do inc. Il fica permitida a ocupacdo do
recuo frontal.

Art. 57 - Sera permitida a acomodacdo do espaco de calcada, dentro do lote, para
a implantacdo, na via publica, de baias de carga e descarga, embarque edesembarque, ou
vagas de estacionamento ou ampliacdo de cal¢cada, desde que garantidos o interesse publico,
a largura, acessibilidade e continuidade da calgada, com manifestacdo favoravel do Orgio
Municipal licenciador, mediante termo de compromisso, que preveja exclusivamente o
cumprimento destes requisitos.

Art. 58 - Em imodveis localizados na Zona de Qualificacdo Central - ZC e os imdveis
tombados dispensa-se o recuo frontal.

Subsecdo Il
Dos Recuos Laterais e de Fundos

Art. 59 Os recuos em relacdo as divisas laterais e de fundos deverdo respeitar a
razdo de h/15, considerando “h” a altura total dos elementos edificados, excetuando-se

apenas a parte técnica acima do pavimento de cobertura, medida a partir do meio fio, ndo
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podendo ser inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros). (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

§ 12 Suprimido (Suprimido pela Lei Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

§ 22 O embasamento dos edificios fica dispensado do atendimento da taxa de
ocupacgdo, quando forem respeitados os recuos de no minimo h/7, sendo "h" a altura dos
elementos edificados do mesmo. (Alterado pela Lei Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

§ 32 Excetua-se da exigéncia de recuo lateral e de fundos os imdveis localizados na
Zona de Qualificagao Central- ZC e os imdéveis tombados.

§ 42 Quando se tratar de edicula, esta devera obedecer ao afastamento minimo de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em relacdo a edificacdo principal, podendo
acostar nas divisas laterais e de fundos, respeitada a altura maxima de 4,50m (quatro metros
e cinquenta centimetros), em relacdo nivel que estiver inserido, exceto nos lotes de esquina,
em que deverd respeitar o recuo minimo em relacdo ao alinhamento. (Alterado pela Lei
Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

§52 Segundo as dimensdes que o lote apresente, a edificagdo poderd ser
construida sobre as divisas laterais, observadas as seguintes exigéncias:

a. Sobre as 02 (duas) divisas laterais, no caso de lote com largura igual ou inferior a
6,50m (seis metros e cinquenta centimetros);

b. Sobre uma das divisas laterais, no caso de lotes de largura igual ou inferior a
8,00m (oito metros);

c) sobre as divisas laterais, onde existir acostamento da edifica¢do vizinha, sendo a
altura méxima admitida de dois pavimentos, ou a altura da edificacdo acostada; (Alterado pela
Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

d) sobre a divisa do lote desdobrado; (Acresido pela Lei Complementar n? 1057,
de 07/07/2022)

e) sobre as divisas laterais, onde ndo existir acostamento de edificacdo vizinha,
para construcdo de até dois pavimentos, desde que apresente as anuéncias dos lotes vizinhos,
respeitando os demais recuos e a taxa de ocupagdo para a Zona em que se encontre.
(Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

§ 62 O acostamento previsto no § 42 deste artigo respeitara a altura mdxima de
7,50m (sete metros e cinquenta centimetros), do nivel que estiver inserido até o ponto mais
alto de qualquer elemento construtivo que esteja acostado ou a menos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) desta divisa, sendo permitidos terracos descobertos acima do
pavimento térreo, desde que vedados do imdvel vizinho por meio de muro com altura minima
de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros). (Alterado pela Lei Complementar n? 1142,
de 22/12/2023)

Pégina 42 de 90



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VICENTE

Cidade Monumento da Historia Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

LEI COMPLEMENTAR N.° 987

§ 72. No caso do lote se enquadrar em ambas as situa¢Oes previstas nas alineas
“b” e “c” do § 59, deverd haver a opcdo por uma delas, apenas. (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

§ 82 No caso de lote de esquina, ndo se aplica o disposto nas alineas “a” e “b” do §
52 deste artigo, para as divisas confrontantes com a via publica. (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

§ 92 No recuo lateral, independentemente das dimensdes do lote, serdo
permitidas, ao nivel do piso do térreo, abrigo de auto, pergolados, marquises e passagens
cobertas sem fechamento nas extremidades, desde que totalizadas ndo ultrapassem a
extensdo de 6,00m (seis metros) e maximo 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) de
altura em relacdo ao nivel do piso térreo, e que permitam a iluminacdo e ventilacdo natural
dos compartimentos de permanéncia prolongada. (Alterado pela Lei Complementar n2 1142,
de 22/12/2023)

§ 10 Os subsolos poderao ocupar os recuos laterais e de fundos, observando a
altura maxima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em relacdo ao nivel do meio-fio
medido no ponto médio da testada do lote. (Alterado pela Lei Complementar n? 1142, de
22/12/2023)

§ 11 Exceto no embasamento, serd permitido o balanco acima do pavimento
térreo no recuo lateral e de fundos para varandas ou terracos com no minimo 01 (uma) faces
abertas e peitoril maximo de 1,30m (um metro e trinta centimetros), inclusive na cobertura
guando vinculada ao pavimento imediatamente inferior ou quando de uso coletivo, para
qualquer darea descoberta limitada a projecdo das varandas, intercaladas ou ndo dos
pavimentos inferiores, obedecidos os seguintes critérios: (Paragrafo e alineas alterados pela
Lei Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

a) Maximo de 0,50m (cinquenta centimetros), desde que mantido o recuo minimo
de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

b) Maximo de 1,00m (um metro), se o recuo for maior ou igual a 5,10m (cinco
metros e dez centimetros);

c) Maximo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), se o recuo for maior ou
igual a 6,30m (seis metros e trinta centimetros);

d) Maximo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), se o recuo for de
7,50m (sete metros e cinquenta centimetros).

§ 12. Para a constituicdo da anuéncia a que se refere a alinea “e” do § 59, é
necessaria a apresentacao de: (Acrescido pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

| - autorizagdo do proprietdrio vizinho, com firma reconhecida; (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)
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Il - documento de propriedade do imdvel, podendo ser matricula, escritura ou
espelho do IPTU em nome do anuente. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de
07/07/2022)

Art. 60 O afastamento entre edificagdes no mesmo lote devera corresponder a
somatdria das distancias calculadas para cada bloco ou edificacdo, conforme critérios
estabelecidos para os recuos laterais e de fundos nesta lei complementar, ndo podendo o
referido afastamento ser inferior a 3,00m (trés metros). (Alterado pela Lei Complementar n2
1142, de 22/12/2023)

§ 12 As distancias minimas previstas para o afastamento entre edificagdes ndo se
aplicam para ediculas.

§ 22 Para edificagdes plurihabitacionais no mesmo lote, o afastamento devera ser
de no minimo 3,00m (trés metros), sendo permitido justapor.

Subsecao Il
Das CondicGes Especiais de Recuos

Art. 61 - Os cemitérios e necrotérios deverdo ser construidos com recuos frontais,
laterais e de fundo minimos de 5,00m (cinco metros).

Art. 62 - Os edificios destinados a postos de servico e de abastecimento de
veiculos deverdo ter os seguintes recuos minimos:

| - 10,00m (dez metros) para o frontal, sem prejuizo da observancia de recuo
frontal superior exigivel para o local;

Il - 3,00m (trés metros) para os laterais;

1l - 3,00m (trés metros) para o fundo.

§ 12No caso de lote de esquina, o posto de servico e de abastecimento de veiculos
deverd obedecer aos recuos frontais minimos estabelecidos por esta lei complementar, ndo
podendo, emnenhum caso, ser inferior a 10,00m (dez metros) para a via de maior importancia
e de 5,00m (cinco metros) para a via de menor importancia, mediante manifestacdo do érgao
competente de transito, o qual definird o grau de importancia de cada via no caso de terem
igual classificacao viaria.

§ 29 Os aparelhos abastecedores de combustiveis, energia e ar deverdo distar:

| - 5,00m (cinco metros), no minimo, do alinhamento da via;

Il - 4,00m (quatro metros), no minimo, de qualquer ponto da edificacdo.
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Art.63 - As edificacdGes destinadas as atividades classificadas como CS4 nesta Lei
Complementar deverdo atender aos seguintes recuos minimos, com excecdo a hospitais,
maternidades, prontos-socorros e unidades de pronto atendimento:

| - 10,00m (dez metros) para o frontal;

Il - 3,00m (trés metros) para as laterais;

Il - 4,00m (quatro metros) para o fundo.

Pardgrafo unico.No caso de lote de esquina, as edificacbes descritas no caput
deverdo obedecer aos recuos minimos estabelecidos por esta lei complementar, ndo
podendo, em nenhum caso, ser inferior a 10,00m (dez metros) para a via de maior
importancia e de 5,00m (cinco metros) para a via de menor importancia, mediante
manifestacdo do érgao competente de transito, o qual definird o grau de importancia de cada
via no caso de terem igual classificacdo viaria.

Art. 64 - No caso de imdveis localizados em sopé de morros, patamares da encosta
ou em planicies alveolares, o recuo da edificacdo, em relacdo ao talude imediatamente a
montante, devera ser definido por laudo geotécnico assinado por responsavel técnico ou ser
de, no minimo, 20,00m (vinte metros).

Paragrafo uUnico.A distancia prevista no caput deste artigo podera ser reduzida
mediante obras de contenc¢ao e seguranga devidamente aprovadas pelo érgao competente.

Art. 65 - Toda e qualquer edificacao, além dos recuos minimos exigidos por esta lei
complementar, poderd dispor de areas fechadas internas (pocos) de iluminacdo e ventilacao,
denominadas principal, quando destinadas a compartimentos de utilizacdo prolongada e
transitdria, nos demais casos, desde que satisfacam as seguintes exigéncias:

| - Afastar do centro de qualquer abertura a face da parede oposta, medido sobre
a perpendicular tracada no plano horizontal, bem como permitir a inscricdo de um circulo de
didmetro igual a:

a. 2,00m (dois metros), para a area de utilizacdo prolongada;

b. 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), para area de utilizacdo transitoria;

Il - Ter superficie minima de 10,00m? (dez metros quadrados), para a area de
utilizacdo prolongada e 6,00m? (seis metros quadrados) para area de utilizacdo transitoria;

lll - estar situada em parede de reentrdncia cujo recuo, a partir do primeiro
pavimento acima do térreo, seja dado pelas formulas: (Inciso e alineas alterados pela Lei
Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

a) para compartimentos de utilizacdo prolongada noturna (dormitérios e salas-
dormitorio):
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1. 1,20 (H/5 - 1,50), até 4 (quatro) pavimentos, com minimo de 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros);

2.1,20 (H/5 - 2,00), acima de 4 (quatro) pavimentos, com minimo de 2,00m (dois
metros), e

b) para os demais compartimentos de utilizacdo prolongada diurna e de utilizacao
transitoria:

1. 1,20 (H/7 - 1,50), até 4 (quatro) pavimentos, com minimo de 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros);

2.1,20 (H/7 - 2,00), acima de 4 (quatro) pavimentos, com minimo de 2,00m (dois
metros).

Pardgrafo Unico. Para calculo da altura “H”, sera considerada a espessura minima
de 0,15m (quinze centimetros), para cada laje do piso e cobertura. (Alterado pela Lei
Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

Art. 66 - Para uma ou mais edificagdes no mesmo lote, inclusive nos casos de
justaposicdo, a projecdo sobre um eixo imaginario na direcdo leste-oeste, do maior
comprimento da edificacdo sem embasamento ou do bloco da edificacdo situado acima do
embasamento, obtido pela medida entre as faces exteriores das empenas opostas, nao
podera ultrapassar 60,00m (sessenta metros).

Secao lll
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 67 - As novas edificagdes e reformas com ampliagdo acima de 50% (cinquenta
por cento) da drea construida deverdo, obrigatoriamente, possuir taxa de permeabilidade de
ao menos 15% (quinze por cento) da area do lote, exceto nas zonas ZPDS e ZPDS-R, em que
deverdo possuir taxa de permeabilidade de ao menos 50% (cinquenta por cento) da 4rea do
lote.

§ 12 A taxa de permeabilidade n3o sera exigida nas Areas de Protecdo Cultural e
Paisagistica -APCP e nos imdveis tombados.

§ 29 A taxa de permeabilidade poderd ser garantida por meio da utilizacdo de
reservatério de retencdo, o qual poderd ser de retardo, acumulacdo ou reuso, conforme
regulamentacdo especifica, cujo volume serd calculado da seguinte forma: (Alterado pela Lei
Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

CR=ATx0,15x IP x t, onde:

| — CR: volume da Caixa de Retencao

Il — AT: drea do terreno
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Il —1IP: 0,06m/h

IV-t:1h

§ 32 Para efeito docalculo da Taxa de Permeabilidade, ndo serdo consideradas
areas verdes ou jardins localizados sobre lajes e subsolos edificados.

Art. 68 - Todos os lotes deverdo atender as taxas de permeabilidade minima
estabelecidas para cada Zona Urbanistica, conforme disposto no Anexo VII - Quadro de indices
Urbanisticos.

Paradgrafo Unico. Nos lotes com area superior a 500m? (quinhentos metros
quadrados), que ndo estejam localizados em ZEPAM, ZPDS e ZPDS-R, a taxa de permeabilidade
prevista no caput deste artigo poderd ser reduzida quando o volume de aguas pluviais
captado for garantidopor caixas de retencdo ou retardo de agua, sem prejuizo para a
permeabilidade.

Art. 69 - Nos processos de licenciamento de edificagcdes novas ou de reformas com
alteracdo de area construida superior a 50% (cinquenta por cento) em lotes com area superior
a 1.000m? (mil metros quadrados), é obrigatdria a reserva para aproveitamento de aguas
pluviais provenientes das coberturas das edificacGes para fins ndo potaveis.

§ 12 O volume minimo obrigatério de reserva de que trata o caput deste artigo
serd calculado de acordo com as seguintes férmulas:

| - No caso de coberturas impermeaveis:

a. Vri = 16,00 x ACi, sendo:

b. Vri: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de aguas pluviais
provenientes de coberturas impermeaveis, em litros;

c. ACi: drea de cobertura impermeavel, em metros quadrados;

Il - No caso de coberturas verdes:

a.Vrv=5,4 x ACv, sendo:

b. Vrv: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de daguas pluviais
provenientes de coberturas verdes, em litros;

c. ACv: area de cobertura verde, em metros quadrados.

§ 22 No caso de coberturas mistas (parte impermeavel/parte verde), o volume
minimo de reservacdo de que trata o caput deste artigo sera calculado a partir da soma dos
volumes minimos parciais, sendo estes obtidos conforme equacdes de seu § 12:

a.Vrm = Vri Vrv, sendo:

b. Vrm: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de aguas pluviais
provenientes de coberturas mistas, em litros;
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c. Vri: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de aguas pluviais
provenientes de coberturas impermeaveis, em litros;

d. Vrv: volume minimo de reservagdo para aproveitamento de daguas pluviais
provenientes de coberturas verdes, em litros.

§ 32 O volume de reservacdo de que trata o caput deste artigo ndao podera ser
utilizado no cOmputo do volume minimo de reservacdo de controle do escoamento
superficial.

§ 42 A utilizacdo das aguas da reservacdo de controle do escoamento superficial sé
serd permitida se utilizada para fins ndo potdveis.

§ 52 A estrutura de reservacdo de que trata o caput deste artigo deverd ser
provida de grelhas ou outro dispositivo para retencdo de material grosseiro, como folhas,
pedacos de madeira, restos de papel, corpos de pequenos animais, entre outros, além de
dispositivo de descarte de dgua pluvial inicial de chuva.

§ 62 As aguas captadas provenientes das coberturas das edificacdes ndo poderao
ser utilizadas para consumo humano, lavagem de alimentos ou banho.

Secao IV
Dos Pavimentos

Art. 70 - Os pavimentos deverdo respeitar os seguintes critérios:

| - Pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) para os casos
de Habitacdo de Interesse Social - HIS e Habitacdo de Mercado Popular - HMP;

Il - Pé-direito minimo de 2,70m (dois metros e setenta centimetros) para os casos
nao incluidos no inciso I;

[ll - Pé-direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para os
casos de garagens, estacionamentos cobertos e dreas molhadas, livres de qualquer obstaculo
a passagem;

IV — pé-direito maximo de 5,70 m (cinco metros e setenta centimetros) para uso
residencial; (Alterado pela Lei Complementar n2 1181, de 16/12/2024)

V - Nivel maximo permitido no piso do pavimento térreo, nos recuos obrigatérios
frontal, laterais e de fundos, serd de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em relacdo
ao meio fio.

§12 Em terrenos onde h3 inclinacdo, como nos morros, o nivel do pavimento serd
medido a partir do ponto médio da testada do lote. (Acrescido pela Lei Complementar n?
1142, de 22/12/2023)

§ 22 Quando o pé-direito exceder a 5,70 m (cinco metros e setenta centimetros)
serd considerado mais um pavimento, exceto para os usos ndo residenciais, onde sera
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admitida altura maxima de 8,70 m (oito metros e setenta centimetros). (Alterado pela Lei
Complementar n? 1181, de 16/12/2024)

§ 32 Nos zoneamentos ZCOR-2, ZE e ZI ndo se aplicam os limites do inciso IV e do §
292 deste artigo. (Acrescido pela Lei Complementar n? 1181, de 16/12/2024)

Art. 71 Serd permitida a utilizacdo dos 05 (cinco) primeiros pavimentos como
embasamento. (Alterado pela Lei Complementar n2 1142, de 22/12/2023)

Pardgrafo uUnico. Sera permitida a utilizacdo da laje de cobertura do embasamento,
desde que ndo seja coberta, para usos de lazer e convivéncia ou se vinculada ao primeiro
pavimento tipo.

Secao V
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 72 - No célculo do coeficiente de aproveitamento deverdo ser respeitas as
seguintes condicionantes:

| - Nas edificagdes com uma ou mais unidades por lote, a exemplo de hotéis, flats,
edificacdes residenciais pluri-habitacionais, edificacbes de prestacdo de servicos e hospitais,
ndo serdo computadas as areas de uso comum, tais como: caixas de escadas, pocos de
elevadores, garagens, areas de lazer e circulac¢des;

Il - Nas edificagdes com uma ou mais unidades por lote, a exemplo de hotéis, flats,
edificacdes residenciais pluri-habitacionais, edificacbes de prestacdo de servicos e hospitais,
ndo serao computadas as jardineiras, e a somatodria das areas privativas referentes a terracos,
terragos técnicos e varandas, que possuirem darea inferior ou igual a 30% (trinta por cento) da
area interna da unidade privativa;

lIl - Nas edificacBes do tipo centros comerciais, ndo serdo computadas as areas de
uso comum, tais como: caixas de escadas, pocos de elevadores e garagens;

IV - Nas edificacbes residenciais pluri-habitacionais ndo serdo computados os
pavimentos contiguos ao inferior, quando utilizarem circulacdo vertical privativa.

Pardgrafo Unico. No caso dos lotes voltados para mais de uma via e com diferentes
coeficientes de aproveitamento, prevalecerd o maior coeficiente, desde que a somatdria das
testadas de maior potencial sejam, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da somatdria das
demais testadas do lote.

Art. 73 - Nas areas suscetiveis a ressacas e inundacdes, os projetos que
propuserem a ocupacao de subsolo serdo aprovados somente mediante projeto de

minimizac¢do do risco de inundacgdes e enchentes no lote.
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§ 12 Os projetos serdo analisados pelos Orgdos responsaveis municipais
competentes.

§ 22 As solugGes deverdo ser voltadas ao acréscimo de contribuicao decorrente do
rebaixamento de lencol fredtico de edificagbes dotadas de subsolos voltadas a compensar o
acréscimo de contribuicdo da carga pluvial e voltadas a minimizar os efeitos das ressacas e
maré alta.

§ 32 Os lotes inseridos nas areas suscetiveis a ressacas e inundacdes serdo anexo
VI - Planta de Zoneamento de Suscetibilidade.

Art. 74 - O coeficiente de aproveitamento - CA fica dividido em:

| - Coeficiente de aproveitamento minimo - CAmin:indice que, multiplicado pela
area do terreno a ser edificado, determina a area construida minima obrigatdria para o lote,
abaixo do qual o imével podera ser considerado subutilizado ou ndo utilizado;

Il - Coeficiente de aproveitamento bdsico - CAb:indice que, multiplicado pela area
do terreno a ser edificado, determina a area construida permitida para lote sem exigéncia de
contrapartida;

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo - CAmax: indice que, multiplicado pela
area do terreno a ser edificado, determina a darea construida permitida para lote, com
exigéncia de contrapartida.

Secao VI
Da Taxa de Ocupacao

Art. 75 - Taxa de ocupacao é a relagdo entre a area de projecao da edificacdao ou
edificacdes sobre o plano horizontal e drea do lote.

Pardgrafo Unico. As taxas de ocupacdo ndo poderdo ser consideradas
isoladamente por pavimento.

Art. 76 - No cdlculo da taxa de ocupacdo do lote ndo serdo computadas as areas
relativas a beirais de até 1,00m (um metro) de largura, marquises ou circulacdes e passagens
externas cobertas ao nivel do pavimento térreo, abrigos individuais de autos de passeio e
abrigo de mesas em restaurantes quando erigidos em estrutura e cobertura leves, terracos,
areas técnicas, varandas cobertas quando possuirem area inferior ou igual a 30% (trinta por
cento) da area total da unidade, elementos arquitetonicos decorativos, tais como jardineiras,
area de pergolado, caixas de ar condicionado, pocos de elevadores e de iluminacdo, dutos de
ventilacdo, casas de forca e medidores, grupo geradores, abrigos de gds, guaritas, rampas de
auto e subsolos, areas descobertas sobre a projecao da edificacdo.
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Pardgrafo Unico. Para edificacbes regularmente construidas antes da vigéncia
desta lei complementar, ndo serdo computadas as dreas construidas para atendimento da
acessibilidade universal do imovel.

Art. 77 - A taxa de ocupagdo - TO do lote ndo serd aplicada aos subsolos
utilizados,exclusivamente, para estacionamento de veiculos e areas técnicas da edificagao.

Secao VI
Das Vagas

Art. 78 - Fica estabelecida para cada zona urbanistica, a exigéncia de 1 (uma) vaga
para estacionamento de veiculos automotores, dentro do respectivo terreno, por unidade
autdbnoma, exceto nos casos:

§ 12 Os empreendimentos habitacionais localizados nas Areas de Adensamento
Sustentdvel - AAS ficam desobrigados do atendimento do nimero minimo de vagas de
garagem, excetuados todos os demais empreendimentos ndo residenciais.

§ 22 Nas Areas de Protecdo Cultural e Paisagistica - APCP fica desobrigado o
atendimento do minimo de vagas de garagem. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de
07/07/2022)

§ 320s Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHISficam
desobrigados do atendimento do numero minimo de vagas de garagem, excetuadas as
atividades comerciais e de servicos, que deverdo reservar dentro do lotel (uma) vaga de carga
e descarga.

§ 42 suprimido. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

§ 52 No caso de numero de vagas superior a 100 (cem) serdo exigidos dispositivos
para entrada e saida dos veiculos, a fim de minimizar a interferéncia no trafego da via de
acesso ao imovel.

§ 62. Nos demais casos ndo residenciais fica desobrigado a colocar vagas de
estacionamento para imdveis com até 500 m? (quinhentos metros quadrados) de &rea
construida, devendo apresentar declaracao para convénio com estacionamento dentro de um
raio de 200m (duzentos metros); devera ser atendida a razdo de 1 (uma) vaga para cada 50m?
(cinquenta metros quadrados) quando a constru¢do resultar em até 2500m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados) de area util e 30m? (trinta metros quadrados) quando a
construcdo resultar em mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area
atil. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)
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§ 72 Em empreendimentos em que haja relevante interesse publico deverd ser
atendida a razdo de 1 (uma) vaga para cada 200m? (duzentos metros quadrados) de area
construida.

§ 82 As dreas de estacionamento em estabelecimentos comerciais e edificios
destinados a garagens com mais de 20 (vinte) vagas, exceto para os empreendimentos
residenciais, deverdo conter espaco para circulacdo e travessia de pedestres demarcados no
solo, com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) previstas em projeto.

§ 92 Os empreendimentos habitacionais localizados na Zona de Qualificagao
Central — ZC ficam desobrigados do atendimento do nimero minimo de vagas de garagem.
(Acrescido pela Lei Complementar n2 1142, de 22/12/2023)

Art. 79 - A construcdo de todo e qualquer edificio de garagem comercial deverd
respeitar os recuos minimos da via em que se localize e devera contar com area de espera e
acomodagdo de veiculos no pavimento térreo, equivalente a 5% (cinco por cento) das vagas,
podendo ocupar os recuos.

Pardgrafo Unico - Para os edificios mencionados no caput, as rampas de acesso
deverdo respeitar uma distancia minima de 5,00m (cinco metros) do alinhamento frontal, de
forma a existir uma area plana de acomodacao de veiculos.

Art. 80 O espa¢o minimo para estacionar um veiculo sera de 4,80m (quatro metros
e oitenta centimetros) por 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), para uso residencial,
comercial e de servicos, sendo esse espaco de 7,00m (sete metros) por 3,00m (trés metros)
para a categoria de uso industrial e de motocicletas, com 1,00 m (um metro) por 2,00 m (dois
metros). (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

Pardgrafo Unico - Nas vagas destinadas a deficientes fisicos, as dimensdes e
numero deverdo obedecer a legislacao especifica.

CAPITULO Il
DAS DIFERENCAS ZONAIS

Art. 81 - As condicionantes de ocupacdo e aproveitamento dos lotes serdo
estabelecidas segundo a zona a que pertencem.

Art. 82 - Os imoveis sdo emplacados de acordo com as vias e os limites das zonas
urbanisticas que os definem.

Pardgrafo Unico. Nos casos de desmembramento ou unificacdo de lotes a
classificacdo da zona sera definida pelo resultado do respectivo emplacamento.
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Secao |
Da Area de Adensamento Sustentavel

Art. 83 - Na Area de Adensamento Sustentével - AAS ficam definidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento:

| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,5 (cinco décimos) vezes a area do
lote;

Il - Coeficiente de aproveitamento basico de 7 (sete) vezes a drea do lote;
(Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo de 9 (nove) vezes a drea do lote;

Art. 84 Na Area de Adensamento Sustentavel - AAS, respeitando-se os
recuos definidos nesta lei complementar, fica estabelecida a taxa de ocupagao
maxima de 80% (oitenta por cento). (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de
07/07/2022)

| - suprimido. (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de
07/07/2022)

Il - suprimido. (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

Art. 85 - Na Area de Adensamento Sustentavel - AAS, para o célculo de Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC, conforme a formula definida nesta Lei
Complementar, o fator de planejamento - Fp, é de 0,05 (cinco centésimos).

Art. 86 Os empreendimentos enquadrados como Habitacdo de Mercado Popular -
HMP localizados nas Areas de Adensamento Sustentavel - AAS, com oferta de comércio e
servicos no pavimento térreo, ficam dispensados da Outorga Onerosa do Direito de Construir -
OODC. (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

Secao ll
Da Zona de Urbanizagao Incentivada

Art. 87 - Na Zona de Urbanizagdo Incentivada - ZUI ficam definidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento:

| - coeficiente de aproveitamento minimo de 0,4 (quatro décimos) vezes a area do
lote;
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Il - coeficiente de aproveitamento basico de 7 (sete) vezes a darea do lote;
(Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

lll - coeficiente de aproveitamento mdaximo de 8 (oito) vezes a area do lote.
(Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Art. 88 Na Zona de Urbanizacdo Incentivada - ZUI, respeitando-se os recuos
definidos nesta lei complementar, fica estabelecida a taxa de ocupacdo maxima de 80%
(oitenta por cento). (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

| - suprimido. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Il - suprimido. (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

Art. 89 - Na Zona de Urbanizacdo Incentivada - ZUI, para o calculo de Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC, conforme a férmula definida nesta Lei
Complementar, o fator de planejamento - Fp, é de 0,10 (umdécimo).

Secao lll
Da Zona de Urbanizagdo Incentivada Futura

Art. 90 - Na Zona de Urbanizacdo Incentivada Futura - ZUIF ficam definidos os
seguintes coeficientes de aproveitamento:

| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,4 (quatro décimos) vezes a area do
lote;

Il - coeficiente de aproveitamento bdsico de 7 (sete) vezes a area do lote;
(Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

lll - coeficiente de aproveitamento mdaximo de 8 (oito) vezes a area do lote.
(Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Art. 91 Na Zona de Urbanizagcdo Incentivada Futura - ZUIF, respeitando-se os
recuos definidos nesta lei complementar, fica estabelecida a taxa de ocupacdo maxima de
80% (oitenta por cento). (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

| - suprimido. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Il - suprimido (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Art. 92. Na Zona de Urbanizacdo Incentivada Futura — ZUIF, para o cdlculo de
Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, conforme a férmula definida nesta Lei
Complementar, o fator de planejamento — Fp, é de 0,15 (quinze centésimos). (Alterado pela
Lei Complementar n? 1142, de 22/12/2023)
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Secao IV
Da Zona Eixo de Interesse Metropolitano

Art. 93 Na Zona Eixo de Interesse Metropolitano - ZIM ficam definidos os
coeficientes de aproveitamento do zoneamento em que se encontra. (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

| - suprimido. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Il - suprimido. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

[l - suprimido. (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)"

Art. 94 Na Zona Eixo de Interesse Metropolitano - ZIM, respeitando-se os recuos
definidos nesta Lei Complementar, fica estabelecida a taxa de ocupacdo do zoneamento em
que se encontra. (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

| - suprimido. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Il - suprimido. (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)”

Art. 95 Na Zona Eixo de Interesse Metropolitano - ZIM, para o cédlculo de Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC, conforme a férmula definida nesta Lei
Complementar, o fator de planejamento - Fp, é de acordo com o zoneamento em que se
encontra. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Secao V
Da Zona de Qualificacdo Central

Art. 96 - Na Zona de Qualificacdo Central - ZC ficam definidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento:

| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,1 (um décimo) vezes a area do lote;

Il - coeficiente de aproveitamento basico de 7 (sete) vezes a area do lote;
(Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Il - Coeficiente de aproveitamento mdaximo de 8 (oito) vezes a area do lote;

Art. 97 - Na Zona de Qualificacdo Central - ZC, respeitando-se os recuos definidos
nesta lei complementar, ficam estabelecidas as seguintes taxas de ocupa¢dao maxima:

| - 100% (cem por cento) no pavimento térreo;

I - 80% (oitenta por cento) nos demais pavimentos. (Alterado pela Lei
Complementar n2 1057, de 07/07/2022)
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Il - suprimido. (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

Art. 98 - Na Zona de Qualificagdo Central - ZC, para o cdlculo de Outorga Onerosa
do Direito de Construir - OODC, conforme a férmula definida nesta Lei Complementar, o fator
de planejamento - Fp, é de 0,10 (um décimo).

Art. 99 - Os imdveis tombados poderdo ter taxa de ocupacdo de 100% (cem por
cento) no pavimento térreo mediante parecer favoravel do Orgdo Municipal competente e do
CONDEPHASV.

Secao VI
Da Zona Corredor

Art. 100. Na Zona Corredor 1 e 2 — ZCOR-1 e ZCOR-2, ficam definidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento: (Alterado pela Lei Complementar n2 1181, de 16/12/2024)

| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,10 (um décimo) vezes a area do
lote;

Il - coeficiente de aproveitamento bdsico de 7 (sete) vezes a area do lote;
(Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

lll - coeficiente de aproveitamento mdaximo de 8 (oito) vezes a area do lote.
(Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Art. 101 Na Zona Corredor 1 e 2 — ZCOR-1 e ZCOR-2, respeitando-se os recuos
definidos nesta Lei Complementar, fica estabelecida a taxa de ocupagao maxima de 80%
(oitenta por cento). (Alterado pela Lei Complementar n? 1181, de 16/12/2024)

| - suprimido. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Il - suprimido. (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

Art. 102 Na Zona Corredor 1 e 2 — ZCOR-1 e ZCOR-2, para o calculo de Outorga
Onerosa do Direito de Construir — OODC, conforme a fdormula definida nesta Lei
Complementar, o fator de planejamento — Fp, é de 0,40 (quatro décimos). (Alterado pela Lei
Complementar n? 1181, de 16/12/2024)

Secao VI
Da Zona Mista
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Art. 103 - Na Zona Mista - ZM ficam definidos os seguintes coeficientes de
aproveitamento:

| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,1 (um décimo) vezes a area do lote;

Il - Coeficiente de aproveitamento bdsico de 5 (cinco) vezes a area do lote;

[l - Coeficiente de aproveitamento maximo de 6 (seis) vezes a area do lote;

Art. 104 Na Zona Mista - ZM, respeitando-se os recuos definidos nesta lei
complementar, fica estabelecida a taxa de ocupacdo maxima de 60% (sessenta por cento).
(Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

| - suprimido. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Il - suprimido. (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

Art. 105 Na Zona Mista — ZM, para o cdlculo de Outorga Onerosa do Direito de
Construir — OODC, conforme a férmula definida nesta Lei Complementar, o fator de
planejamento — Fp, é de 0,25 (vinte e cinco centésimos). (Alterado pela Lei Complementar n?
1142, de 22/12/2023)

Secao VI
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 106 - NasZonas Especiais de Interesse Social - ZEIS 1 e 2 ficam definidos os
seguintes coeficientes de aproveitamento:

| - coeficiente de aproveitamento minimo ndo se aplica; (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

Il - Coeficiente de aproveitamento bdsico de 5 (cinco) vezes a area do lote;

[l - Coeficiente de aproveitamento maximo de 6 (seis) vezes a area do lote;

Paragrafo Unico. Nas Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS 1 e 2, para fins de
aplicacdo do Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios - PEUC, conforme disposto
na legislacdo vigente, fica definido o coeficiente de aproveitamento minimo de 0,5 (cinco
décimos).

Art. 107 Nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS 1 e 2, respeitando-se os
recuos definidos nesta lei complementar, fica estabelecida a taxa de ocupagdo maxima de
80% (oitenta por cento). (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

| - suprimido.” (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)
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Art. 108 - Na Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS 1 e 2, para o calculo de
Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, conforme a férmula definida nesta Lei
Complementar, o fator de planejamento - Fp, é de 0,0 (zero).

Secao IX
Das Zonas de Qualificacdo Econdmica

Art. 109 - Nas Zonas de Qualificacdo Econdmica - ZE ficam definidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento:

| - coeficiente de aproveitamento minimo ndo se aplica; (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

Il - Coeficiente de aproveitamento basico de 3 (trés) vezes a drea do lote;

[l - Coeficiente de aproveitamento maximo de 5 (cinco) vezes a area do lote;

Art. 110 Nas Zonas de Qualificacdo Econdmica - ZE, respeitando-se os recuos
definidos nesta lei complementar, fica estabelecida a taxa de ocupacdo maxima de 40%
(quarenta por cento). (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

| - suprimido.” (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

Art. 111 - Nas Zonas de Qualificagdo Econbmica - ZE, para o calculo de Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC, conforme a formula definida nesta Lei
Complementar, o fator de planejamento - Fp, é de 0,2 (doisdécimos).

Secao X
Das Zonas de Qualificacdo Industrial

Art. 112 - Nas Zonas de Qualificacdo Industrial - ZI ficam definidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento:

| - coeficiente de aproveitamento minimo ndo se aplica; (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

Il - Coeficiente de aproveitamento basico de 3 (trés) vezes a area do lote;

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo de 5 (cinco) vezes a area do lote;

Art. 113 Nas Zonas de Qualificacdo Industrial - ZI, respeitando-se os recuos
definidos nesta lei complementar, fica estabelecida a taxa de ocupacdo maxima de 40%

(quarenta por cento). (Alterado pela Lei Complementar n® 1057, de 07/07/2022)
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| - suprimido.” (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

Art. 114. Nas Zonas de Qualificagdo Industrial — ZI, para o calculo de Outorga
Onerosa do Direito de Construir — OODC, conforme a férmula definida nesta Lei
Complementar, o fator de planejamento — Fp, é de 0,30 (trés décimos). (Alterado pela Lei
Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

Secao Xl
Da Zona de Qualificagdo Urbana

Art. 115 Na Zona de Qualificacdo Urbana — ZU e suas subdivisdes, ficam definidos
os seguintes coeficientes de aproveitamento: (Alterado pela Lei Complementar n2 1181, de
16/12/2024)

| — ZU: coeficiente de aproveitamento minimo — CAmin ndo se aplica; coeficiente
de aproveitamento basico — CAb de 5 (cinco) vezes a area do lote; coeficiente de
aproveitamento maximo — CAmax de 8 (oito) vezes a drea do lote. (Alterado pela Lei
Complementar n? 1181, de 16/12/2024)

Il — ZU-1: coeficiente de aproveitamento minimo — CAmin de 0,5 (cinco décimos)
da area do lote; coeficiente de aproveitamento basico — CAb de 7 (sete) vezes a drea do lote;
coeficiente de aproveitamento maximo — CAmax de 9 (nove) vezes a area do lote. (Alterado
pela Lei Complementar n2 1181, de 16/12/2024)

Il — ZU-2: coeficiente de aproveitamento minimo — CAmin de 0,5 (cinco décimos)
da area do lote; coeficiente de aproveitamento basico — CAb de 7 (sete) vezes a area do lote;
coeficiente de aproveitamento maximo — CAmax de 9 (nove) vezes a area do lote. (Alterado
pela Lei Complementar n2 1181, de 16/12/2024)

IV — ZU-3: coeficiente de aproveitamento minimo — CAmin de 0,1 (um décimo) da
area do lote; coeficiente de aproveitamento basico — CAb de 7 (sete) vezes a area do lote;
coeficiente de aproveitamento maximo — CAmax de 8 (oito) vezes a area do lote.” (Alterado
pela Lei Complementar n2 1181, de 16/12/2024)

Art. 116 Na Zona de Qualificacdo Urbana — ZU e suas subdivisdes, respeitando-se
os recuos definidos nesta Lei Complementar, ficam estabelecidas as taxas de ocupacdo
maximas: (Alterado pela Lei Complementar n? 1181, de 16/12/2024)

| — ZU: 60% (sessenta por cento); (Alterado pela Lei Complementar n2 1181, de
16/12/2024)

Il = ZU-1: 80% (oitenta por cento); (Alterado pela Lei Complementar n? 1181, de
16/12/2024)
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[l — ZU-2: 80% (oitenta por cento); (Alterado pela Lei Complementar n2 1181, de
16/12/2024)

IV — ZU-3: 100% (cem por cento) no pavimento térreo e 80% (oitenta por cento)
nos demais pavimentos. (Alterado pela Lei Complementar n2 1181, de 16/12/2024)

Art. 117 Na Zona de Qualificacdo Urbana — ZU e suas subdivisdes, para o cdlculo de
Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, conforme a férmula definida nesta Lei
Complementar, o fator de planejamento — Fp, é: (Alterado pela Lei Complementar n? 1181, de
16/12/2024)

| — ZU: 0,40 (quatro décimos); (Alterado pela Lei Complementar n2 1181, de

16/12/2024)

Il — ZU-1: 0,05 (cinco centésimos); (Alterado pela Lei Complementar n2 1181, de
16/12/2024)

[l — ZU-2: 0,05 (cinco centésimos); (Alterado pela Lei Complementar n2 1181, de
16/12/2024)

IV — ZU-3: 0,10 (um décimo).” (Alterado pela Lei Complementar n? 1181, de
16/12/2024)

“Art. 118 Na Zona de Qualificacdo Urbana — ZU e suas subdivisdes, delimitadas no
Anexo lll - Planta de Zoneamento Urbanistico, fica condicionado o direito de preempcdo ao
Poder Publico Municipal, quando da aquisicao de imével urbano, objeto de alienagao onerosa
entre particulares, conforme disposto na alinea "j", do inc. IX, do art. 60 e art. 84, art. 85, art.
86, art. 88 e art. 89, da Lei Complementar 917, de 14 de dezembro de 2018. (Alterado pela Lei
Complementar n? 1181, de 16/12/2024)

Art. 119 Nas Zonas de Qualificacdo Urbana - ZU e suas subdivisdes, delimitadas no
Anexo lll - Planta de Zoneamento Urbanistico, ficam estabelecidos os mesmos perimetros
para a realizacdo do instrumento disposto na alinea "n", do inc. IX, do art. 60, art. 95, art. 96,
art. 97 e art. 98, da Lei Complementar 917, de 14 de dezembro de 2018. (Alterado pela Lei
Complementar n? 1181, de 16/12/2024)

Secao XII-A
A Das Zonas Especiais de Turismo
(Secdo e artigos 119-A a 119-R acrescidos pela Lei Complementar n2 1142, de
22/12/2023)
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Art. 119-A Na Zona Especial de Turismo 1 - ZET-1 ficam definidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento:

| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,1 (um décimo) vezes a area do lote;

Il - Coeficiente de aproveitamento bdsico de 0,1 (um décimo) vezes a area do lote;

lll - Coeficiente de aproveitamento maximo 0,4 (quatro décimos) vezes a drea do
lote.

Art. 119-B Na Zona Especial de Turismo 1 - ZET-1, respeitando-se os recuos
definidos nesta lei complementar, fica estabelecida a taxa de ocupagao mdaxima de 10% (dez
por cento).

Art. 119-C Na Zona Especial de Turismo 1 - ZET-1, para o cdlculo de Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC, conforme a férmula definida nesta Lei
Complementar, o fator de planejamento - Fp, é de 0,5 (cinco décimos).

Art. 119-D Na Zona Especial de Turismo 2 - ZET-2 ficam definidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento:

| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,1 (um décimo) vezes a area do lote;

Il - Coeficiente de aproveitamento bdsico de 5 (cinco) vezes a area do lote;

[l - Coeficiente de aproveitamento maximo 6 (seis) vezes a drea do lote.

Art. 119-E Na Zona Especial de Turismo 2 - ZET-2, respeitando-se 0s recuos
definidos nesta lei complementar, fica estabelecida a taxa de ocupacdo maxima de 60%
(sessenta por cento).

Art. 119-F Na Zona Especial de Turismo 2 - ZET-2, para o cdlculo de Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC, conforme a férmula definida nesta Lei
Complementar, o fator de planejamento - Fp, é de 0,25 (vinte e cinco centésimos).

Art. 119-G Na Zona Especial de Turismo 3 - ZET-3 ficam definidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento:

| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,1 (um décimo) vezes a area do lote;

Il - Coeficiente de aproveitamento basico de 5 (cinco) vezes a area do lote;

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo 6 (seis) vezes a area do lote.

Art. 119-H Na Zona Especial de Turismo 3 - ZET-3, respeitando-se os recuos
definidos nesta lei complementar, fica estabelecida a taxa de ocupagao mdaxima de 60%

(sessenta por cento).
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Art. 119-1 Na Zona Especial de Turismo 3 - ZET-3, para o calculo de Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC, conforme a formula definida nesta Lei
Complementar, o fator de planejamento - Fp, é de 0,25 (vinte e cinco centésimos).

Art. 119-) Na Zona Especial de Turismo 4 - ZET-4 ficam definidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento:

| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,1 (um décimo) vezes a drea do lote;

Il - Coeficiente de aproveitamento bdsico de 7 (sete) vezes a area do lote;

[l - Coeficiente de aproveitamento maximo 8 (oito) vezes a area do lote.

Art. 119-K Na Zona Especial de Turismo 4 - ZET-4, respeitando-se 0s recuos
definidos nesta lei complementar, fica estabelecida a taxa de ocupacdo maxima de 80%
(oitenta por cento).

Art. 119-L Na Zona Especial de Turismo 4 - ZET-4, para o cdlculo de Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC, conforme a fdérmula definida nesta Lei
Complementar, o fator de planejamento - Fp, é de 0,05 (cinco centésimos).

Art. 119-M Na Zona Especial de Turismo 5 - ZET-5 ficam definidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento:

| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,5 (cinco décimos) vezes a area do
lote;

Il - Coeficiente de aproveitamento bdsico de 7 (sete) vezes a area do lote;

[l - Coeficiente de aproveitamento maximo 9 (nove) vezes a area do lote.

Art. 119-N Na Zona Especial de Turismo 5 - ZET-5, respeitando-se os recuos
definidos nesta lei complementar, fica estabelecida a taxa de ocupacdo maxima de 80%
(oitenta por cento).

Art. 119-O Na Zona Especial de Turismo 5 - ZET-5, para o calculo de Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC, conforme a formula definida nesta Lei
Complementar, o fator de planejamento - Fp, é de 0,05 (cinco centésimos).

Art. 119-P Na Zona Especial de Turismo 6 - ZET-6 ficam definidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento:

| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,1 (um décimo) vezes a area do lote;
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Il - Coeficiente de aproveitamento bdsico de 5 (cinco) vezes a area do lote;
[l - Coeficiente de aproveitamento maximo 6 (seis) vezes a area do lote.

Art. 119-Q Na Zona Especial de Turismo 6 - ZET-6, respeitando-se os recuos
definidos nesta lei complementar, fica estabelecida a taxa de ocupagdo mdxima de 60%
(sessenta por cento).

Art. 119-R Na Zona Especial de Turismo 6 - ZET-6, para o cdlculo de Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC, conforme a formula definida nesta Lei
Complementar, o fator de planejamento - Fp, é de 0,05 (cinco centésimos).

Secao Xll
Da Zona Especial de Preservacao

Art. 120 - Na Zona Especial de Preservacao - ZEP serdao permitidos usos especiais e
instalacGes permanentes previstas para empreendimentos destinados a parques ecoldgicos
ou arqueoldgicos, a instalacdo de atividades de pesquisa cientifica e ecoturismo, em especial
dependéncias de apoio como alojamentos, sanitarios, vestiarios, portarias, escritérios, com
taxa de ocupagdo mdxima de 5% (cinco por cento), admitindo-se, ainda, instalagdes
provisdrias e desmontaveis, desde que nao potencializem impactos quanto a:

a. Instabilidade das encostas;

b. Eros3o;

c. Assoreamento da drenagem;

d. Degradacdao ou supressao de vegetacdo do Bioma Mata Atlantica, com suas
formacdes florestais e ecossistemas associados, a exemplo das restingas e manguezais;

e. Fragmentacdo e perda de fauna nativa do Bioma Mata Atlantica;

Paragrafo uUnico. O projeto de implantacdo das atividades mencionadas no caput
deverd ser acompanhado de parecer técnico ambiental ou geoldgico-geotécnico, elaborados
por técnicos competentes, sendo submetido a analise do érgao municipal ambiental.

Art. 121 - N3o serdo permitidas reformas ou amplia¢des das edificacdes dentro da
Zona Especial de Preservacdo - ZEP cadastradas pelo 6rgdo competente responsavel, exceto
se em situacdo de risco geoldgico.
Secao Xl

Da Zona Especial de Protecao Ambiental
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Art. 122 - Na Zona Especial de Protecao Ambiental - ZEPAM ficam definidos os
seguintes coeficientes de aproveitamento:

| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,0 (zero) vezes a area do lote;

Il - Coeficiente de aproveitamento bdsico de 0,2 (dois décimos) vezes a drea do
lote;

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo de 0,2 (dois décimos) vezes a drea do
lote;

Art. 123 Na Zona Especial de Protecdo Ambiental - ZEPAM, respeitando-se os
recuos definidos nesta Lei Complementar, fica estabelecida a taxa de ocupa¢do maxima de
20% (vinte por cento). (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

| - suprimido. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Art. 124 - Na Zona Especial de Protecdo Ambiental - ZEPAM, para o calculo de
Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, conforme a férmula definida nesta Lei
Complementar, o fator de planejamento - Fp, é de 0,0 (zero).

Art. 125 -A ocupacdo das areas com declividade a partir de 20° (vinte graus) fica
condicionada aos seguintes critérios:

| - As dreas ou terrenos com declividade entre 202 (vinte graus) e 402 (quarenta
graus) necessitardo de laudos geoldgicos/geotécnicos que garantam a estabilidade da
ocupacao;

Il - As dreas com declividade maior de 409 (quarenta graus), caracterizadas
predominantemente por exposi¢cdes rochosas ou pequenas espessuras de solo suscetiveis a
escorregamentos naturais, ndo sao passiveis de ocupagao.

Secao XIV
Da Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentavel Rural

Art. 126 - Na Zona de Preservagdo e Desenvolvimento Sustentavel Rural - ZPDS-R
ficam definidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:

| - coeficiente de aproveitamento minimo de 0,0 (zero) vezes a area do lote;

Il - coeficiente de aproveitamento basico de 0,2 (dois décimos) vezes a area do
lote;

[l - coeficiente de aproveitamento maximo de 0,2 (dois décimos) vezes a area do
lote;
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Art. 127 Na Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentavel Rural - ZPDS-R,
respeitando-se os recuos definidos nesta lei complementar, fica estabelecida a taxa de
ocupagao maxima de 20% (vinte por cento). (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de
07/07/2022)

| - suprimido.” (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Art. 128 - Na Zona de Preservacao e Desenvolvimento Sustentdvel Rural - ZPDS-R,
para o calculo de Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, conforme a férmula
definida nesta Lei Complementar, o fator de planejamento - Fp, é de 0,0 (zero).

Secao XV
Da Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentavel

Art. 129 - Na Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentdvel - ZPDS ficam
definidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:

| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,1 (um décimo) vezes a area do lote;
(Alterado pela Lei Complementar n2 1142, de 22/12/2023)

Il - Coeficiente de aproveitamento basico de 0,1 (um décimo) vezes a area do lote;
(Alterado pela Lei Complementar n2 1142, de 22/12/2023)

lll - Coeficiente de aproveitamento maximo de 0,4 (quatro décimos) vezes a area
do lote. (Alterado pela Lei Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

Art. 130 Na Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentavel - ZPDS,
respeitando-se os recuos definidos nesta lei complementar, fica estabelecida a taxa de
ocupacdo maxima de 10% (dez por cento). (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de
07/07/2022)

| - suprimido. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Art. 131 - Na Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentdvel - ZPDS, para o
calculo de Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, conforme a férmula definida
nesta Lei Complementar, o fator de planejamento - Fp, é de 0,50 (cinco décimos).

Art. 132 - Na Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentdvel - ZPDS, ficam
proibidas as atividades residenciais, exceto na Macrozona Continental 16 (dezesseis) - MCZ16.

Secao XVI
Da Area Especial de Praia
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Art. 133 - A Area Especial de Praia - AEP é objeto de regulamento especifico que
normatiza a gestdo desta drea, conforme estabelecido no Plano Diretor de Desenvolvimento e
Expansdao Urbana do Municipio - PDDEU.

Paragrafo Unico. A delimitacdo da Area Especial de Praia - AEP consta no Anexo Ill -
Planta de Zoneamento Urbanistico.

Secao XVII
Das Areas de Protecdo Cultural e Paisagistica

Art. 134 - Os iméveis contidos em Areas de Protecdo Cultural e Paisagistica - APCP
deverdo ser inventariados pelo 6rgao competente, segundo os padrées da Organizacdo das
Nacdes Unidas para Educacdo, Ciéncia e Cultura -Unesco, para posterior classificacdo em
Niveis de Protecdo - NP, no prazo de até 24 (vinte e quatro) meses, a partir da publicacdo
desta Lei Complementar.

Art. 135 - Os imdveis de interesse cultural, em decorréncia de sua
representatividade, do seu estado de conservacdo e da sua localizacdo, ficam enquadrados
em um dos 04 (quatro) niveis de protecdo - NP, assim especificados:

| - Nivel de Protecdo 1 - NP 1, corresponde a protecdo total e atinge imdveis a
serem preservados integralmente, incluindo toda a edificacdo, os seus elementos construtivos
e decorativos, interna e externamente;

Il - Nivel de protecdo 2 - NP 2, corresponde a protecdo parcial e atinge os imdveis
a serem preservados parcialmente, incluindo apenas as fachadas, a volumetria e o telhado;

lIl - Nivel de Protecdo 3- NP3, corresponde a livre op¢do de projeto, mantendo-se,
porém, o gabarito e o recuos predominantes dos imdveis NP1 e NP2 existentes na testada da
guadra em que estiver inserido e quando da inexisténcia destes na mesma quadra, nas
testadas das quadras contiguas e alinhadas a esta;

IV - Nivel de protecdo 4 - NP 4, corresponde a livre opcdo de projeto, respeitando
os indices urbanisticos da zona em que se situar o imével gravado.

§ 19 Cabe ao drgdo municipal de cultura a elaboracdo e o monitoramento dos
imoveis com os respectivos niveis de protecao.

§ 22 A alteracdo ou a inclusdo dos niveis de protecdo deverdo ser submetidos a
aprovacdao do CONDEPHASV.

§ 392 Os niveis de protecdo previstos neste artigo poderdo ser atribuidos aos
imoveis pelo CONDEPHASV, em territério externo a Areas de Protecdo Cultural e Paisagistica -
APCP.
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§ 42 Um mesmo lote poderd apresentar diferentes niveis de protecdo, devendo
ser respeitada as dreas e exigéncias de cada nivel envolvido.

§ 52 Na reunificacdo de lotes com diferentes niveis de protecdo, deverdo ser
mantidas e respeitadas as dreas e exigéncias de cada nivel envolvido.

Art. 136 - As edificacbes com niveis de protecdo 1 e 2 que forem objeto de obras
de restauro, tendo recuperado e conservado as caracteristicas originais das fachadas e
telhados, poderdo gozar de beneficios de isencdo total do Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU e do Imposto Sobre Servigos -ISS da obra, nos termos do Cédigo Tributario Municipal,
mediante solicitacdo do interessado, e apds parecer do 6rgao competente da Prefeitura e
aprovacao do CONDEPHASV.

Art. 137 Nas Areas de Protecdo Cultural e Paisagistica - APCP, as obras de
demolicdo e construcdo deverdo ser executadas com a prévia aprovacdao do CONDEPHASV e
atender as exigéncias da legislacdo vigente. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de
07/07/2022)

Pardgrafo Unico.As intervengbes previstas no caput deste artigo de iniciativa de
orgdos da Unido, do Estado ou do Municipio, bem como de suas autarquias, empresas
publicas, sociedades de economia mista e fundagdes, ficam condicionadas a prévia aprovacao
pelos 6rgdaos competentes da Prefeitura, apds manifestacao favoravel do CONDEPHASV.

Art. 138 - Nas Areas de Protecdo Cultural e Paisagistica - APCP, os imdveis com
Niveis de Protecdo 3, poderdo ter o recuo frontal dispensado mediante a apresentacdo de
estudo urbanistico da area envoltdria com parecer favoravel do 6rgao municipal de
planejamento e do CONDEPHASV.
CAPITULO IV
DAS CONDICIONANTES ESPECIAIS

Art. 139 - Nos imdveis atingidos por previsdao de abertura ou alargamento de via,
conforme o disposto na legislacdo sobre o sistema vidrio, ainda ndo desapropriados, serdo
permitidas edificacdes com um pavimento, na faixa atingida, respeitados os recuos e a taxa de
ocupagdo previstos nesta lei complementar, assim como nas dreas remanescentes que nao
tenham aproveitamento autonomo.

Art. 140 - O rebaixamento de guias para acesso de veiculos automotores deverao
ser de:
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| - No maximo de 90% (noventa por cento), nos lotes com testada menor ou igual a
10,00m (dez metros);

Il - No mdximo de 70% (setenta por cento), nos lotescom testada maior que
10,00m (dez metros) e menor que 20,00m (vinte metros);

[11 - No mdaximo de 60% (sessenta por cento), nos lotes com testada maior ou igual
a 20,00m (vinte metros).

§ 12 Em caso de lotes com testada maior que 8,00m (oito metros), as porcoes de
guia alta ndo poderao ser inferiores a 0,60m (sessenta centimetros).

§ 29 Fica dispensado o atendimento ao disposto no pardgrafo anterior, quando em
lote com testadas entre 8,00m (oito metros) e 10,00m (dez metros), forem construidas 04
(quatro) unidades de edificacOes sobrepostas e geminadas.

§ 32 Quando houver desmembramento ou reagrupamento de lotes, substituicdo
da edificacdo ou reforma, com ou sem alteracdo de uso, com ampliacdo superior a 30% (trinta
por cento) da area construida total, o rebaixamento de guia devera atender aos
condicionantes descritos neste artigo.

§ 42 A Prefeitura poderd delimitar areas e vias publicas nas quais, por interesse
publico, para restricdo de transito de veiculos, onde ndo serdao permitidos os rebaixamentos
de guia ou acessos veiculares.

§ 52 Em lotes de esquina deverdo ser respeitados os incisos I, Il e lll em cada
testada. (Acrescido pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

§ 62 Na Zona de Qualificacdao Central - ZC os imdveis ficam desobrigados do limite
de rebaixamento de guia. (Acrescido pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

Art. 141 - Nos lotes com alinhamento afetado por proibicao de rebaixamento de
guia nos termos desta lei complementar, as edificacdes, atividades e empreendimentos ficam
dispensados das exigéncias que dependam de acesso veicular ao lote constantes em
legislacdo pertinente, desde que respeitadas as seguintes condicdes:

| - Os lotes ndo possuam qualquer alinhamento com possibilidade de
rebaixamento de guia em extensdo minima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);

Il - A atividade ou empreendimento ndo se configure como Polo Atrativo de
Transito e Transporte, nos termos da legislacao pertinente.

Art. 142 - Os imdveis deverdo garantir nos passeios publicos area destinada para
arborizacdo em conformidade com a legislacdo pertinente do Municipio.
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Art. 143 - As novas construcdes com mais de 04 (quatro) pavimentos deverdo
garantir infraestrutura necessdria para entrada de energia e telecomunicacdes de forma
subterranea.

Art. 144 - Os empreendimentos que utilizarem potencial construtivo acima do
coeficiente basico deverdo, obrigatoriamente, atender a legislacdo vigente para edificios
verdes e inteligentes.

Art. 145 - Nas Zona de Urbaniza¢dao Incentivada - ZUI, Zona de Urbanizagao
Incentivada Futura - ZUIF, Zona de Qualificagao Central - ZC, na Zona de Qualificacdo Urbana -
ZU e na Area de Adensamento Sustentdvel - AAS, quando a area do lote for superior a
10.000m? (dez mil metros quadrados) e menor ou igual a 50.000m? (cinquenta mil metros
guadrados), serd obrigatdria a adocdo dos seguintes parametros qualificadores da ocupacdo:

| - Fruicdo publica nos empreendimentos de usos ndo residenciais permitidos nas
respectivas zonas, em area equivalente a no minimo 20% (vinte por cento) da area do lote, em
espaco livre ou edificado;

Il - Limite de 25% (vinte e cinco por cento) de vedacdo da testada do lote com
muros;

lll - Fachada ativa em no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da testada do lote
em empreendimentos residenciais ou ndo residenciais.

§ 12 O disposto no caput deste artigo se aplica somente para edificagdes novas e
reformas com ampliacdo de area construida.

Art. 146 - Em lotes com &rea até 10.000m? (dez mil metros quadrados) localizados
nas Zona de Urbanizacdo Incentivada - ZUIl, Zona de Urbanizacdo Incentivada Futura - ZUIF,
Zona de Qualificacdo Central - ZC, na Zona de Qualificacdo Urbana - ZU e na Area de
Adensamento Sustentavel - AAS, quando uma parcela do lote for destinada a fruicdo publica
ndo serd cobrada outorga onerosa correspondente a metade do potencial construtivo
adicional previsto para a area destinada a fruicdo publica, desde que atendidas
simultaneamente as seguintes condig¢des:

| - A area destinada a fruicdo publica tenha no minimo 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados) e esteja localizada junto ao alinhamento da via, ao nivel do
passeio publico, sem fechamento e ndo ocupada por estacionamento de veiculos;

Il - A drea destinada a fruicdo publica devera ser mantida permanentemente
aberta a circulacdo de pedestres, atendido o disposto nesta lei;

lll - A drea destinada a fruigdo publica seja devidamente averbada em Cartdrio de
Registro de Imoveis.
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Art. 147 - Ficam permitidas novas construcdes, reformas com ampliacdo de area
construida e regularizagdo de edifica¢cOes e instalagdes existentes nas dreas operacionais do
sistema de transporte publico coletivo e nas dreas publicas remanescentes de desapropriacdo
relacionadas ao transporte publico coletivo, desde que observadas as seguintes
condicionantes:

| - As edificacGes ndo apresentem qualquer tipo de interferéncia na operacao do
servico de transporte, mediante manifestacdo favoravel do érgdo publico de transporte
competente;

Il - Seja possibilitada pelo menos uma transposicao por pedestres e ciclistas da
area operacional;

§ 12 Para fins de aplicacdo do disposto no caput, sdo consideradas areas
operacionais do sistema de transporte publico coletivo as dreas construidas, as vias internas,
os trilhos e os respectivos espacos livres de estagles, terminais e patios de manobras e de
Onibus, incluindo as atividades auxiliares, os acessos de veiculos e de pedestres e as torres de
ventilacdo.

§ 22 Nos casos em que a area operacional nao tiver zona demarcada nesta Lei
Complementar, incidirdo os parametros da Zona Mista - ZM.

Secao |
Dos Conjuntos

Art. 148 - Serdo permitidos conjuntos residenciais, comerciais ou de prestacao de
Servigos e mistos.

Art. 149 - Os conjuntos deverdo atender as seguintes exigéncias:

| - Possuir areas livres de uso coletivo, destinadas a jardins, recreacdo ou
circulacdo ndo inferiores a 50% (cinquenta por cento) da area total do terreno;

Il - Observar os recuos minimos laterais e de fundos de 3,00m (trés metros);

lll - Para o transito de pedestres, todas as edificagbes do conjunto deverdo ter
acesso a via publica por meio de calcadas de uso comum com faixa livre de largura nao
inferior a 2,00m (dois metros);

IV - Para o transito de veiculos, todas as edificacbes deverdo ter acesso a via
publica por meio de vias internas de uso comum, pavimentadas e que atendam os seguintes
requisitos:

a. Permitir passagem em uma altura livre igual ou superior a4,00m (quatro
metros);
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b. Possuir pista para circulagdo de veiculos com largura ndo inferior a 3,00m (trés

metros);

c. Possuir pistas de circulagdo sem saida providas, em sua extremidade, de area de
manobra no minimo em forma de "T", com largura e comprimento nao inferiores a 3,50m
(trés metros e cinquenta centimetros).

§ 12 Os blocos que disponham de embasamento com acesso independente de
pedestres para as unidades, ficam dispensados do atendimento dos incisos Ill e IV deste
artigo.

§ 22 Para atendimento do disposto no inciso |, podera ser ofertada Area Livre de
Uso Publico total ou parcialmente, sendo esta computada em dobro em relagdo a area livre de
uso publico exigida.

§ 39 As edificacdes em conjuntos residenciais, quando previrem aberturas devias
publicas, serdo analisadas com observancia, das exigéncias para o parcelamento do solo e
demais disposi¢cdes desta lei complementar.

Secao ll
Das Areas Livres e Cobertas de Uso Publico

Art. 150 - As Areas Livres de Uso Publico - ALUP, assim como as Areas Cobertas de
Uso Publico - ACUP, correspondem as areas livres, externas ou internas as edificagoes,
niveladas com o passeio publico, sem fechamentos, que visem melhorar a oferta de espacgos
qualificados para o uso publico, com oferta de mobiliario urbano, destinados a circulagdo de
pedestres, sendo proibida a oferta de vagas de veiculos nesta area.

§ 12 A implantacdo de Areas Livres de Uso Publico - ALUP, assim como de Areas
Cobertas de Uso Publico - ACUP, serd incentivada mediante concessdo ndo onerosa de
adicional de coeficiente de aproveitamento, limitados ao coeficiente maximo ou ampliado
permitido para a localidade, em area equivalente a 02 (duas) vezes a area da propria ALUP ou
ACUP.

§ 22 A aprovacdo de Area Livre de Uso Publico - ALUP, ou de Area Coberta de Uso
Pdblico - ACUP, implantada em empreendimento que receba o incentivo da concessdo nao
onerosa de adicional de coeficiente de aproveitamento, ficara condicionada a manifestacao
favoravel do érgao licenciador, que considerara o potencial de fruicdo e de conexdo da area
analisada, bem como a qualidade do espaco e da paisagem urbana.

§ 32 Para efeito do incentivo, ndo serdo computadas as vagas, faixas de acesso ou
de acomodacdo de veiculos.

§ 42 O empreendimento beneficiado pelos incentivos decorrentes da implantagdo
das Areas Livres de Uso Publico - ALUP ou das Areas Cobertas de Uso Publico - ACUP,
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devidamente aprovadas e implantadas, deverd garantir o cumprimento integral do projeto e a
funcdo social do espaco.

§ 52 O ndo cumprimento das disposi¢cdes do paragrafo 42 deste artigo sujeitara o
empreendimento as penalidades desta lei complementar.

Art. 151 - Apenas edificios com uso nao residencial no pavimento térreo poderao
conter Areas Cobertas de Uso Publico - ACUP.

§ 12 As Areas Cobertas de Uso Publico - ACUP dever3o ter pé-direito igual a 7,00m
(sete metros), medido entre o nivel do alinhamento do e a face inferior da laje de cobertura
da Area Coberta de Uso Publico - ACUP.

§ 22 Quando a Area Coberta de Uso Publico - ACUP estiver apoiada em pilares, a
soma das areas ocupadas por estes ndo podera ser superior a 2,0% (dois por cento) da area da
ACUP, demonstrada na memoéria de célculo do projeto.

Art. 152 - As normas de posturas a serem observadas no interior das Areas Livres
de Uso Publico - ALUP e das Areas Cobertas de Uso Publico - ACUP n3o poderdo ser diferentes
das observadas nos logradouros publicos.

Secao lll
Dos Impactos Urbanisticos

Art. 153 - Os usos residenciais e ndo residenciais potencialmente geradores de
impactos urbanisticos e ambientais serdo enquadrados conforme as seguintes subcategorias
especiais:

| - Polos Geradores de Trafego - PGT: edificacdes permanentes que atraem ou
produzem grande numero de viagens ao longo do dia e/ou por periodo determinado,
causando impacto no sistema viario e de transporte, podendo comprometer a acessibilidade,
a mobilidade e a seguranca de veiculos e pedestres e que devem observar as diretrizes e
condicionantes estabelecidas por érgao municipal competente e pela legislacdo especifica;

Il - Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca - EGIV: aqueles que
podem gerar impacto significativo, alteracdo no seu entorno ou sobrecarga na capacidade de
atendimento da infraestrutura e devem elaborar Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e
respectivo Relatdrio de Impacto de Vizinhanga - RIV;

Il - Empreendimentos Geradores de Impacto Ambiental - EGIA: aqueles que
podem causar alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas do meio ambiente e
que direta ou indiretamente afetem:

a) a saude, a seguranca e o bem-estar da populacdo;
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b) as atividades sociais e econémicas;

c) a biota;

d) as condig¢Bes paisagisticas e sanitdrias do meio ambiente;

e) a qualidade dos recursos ambientais.

§ 192 Os empreendimentos geradores de impacto ambiental, nos termos da
legislagdo especifica, deverao elaborar Estudo de Impacto Ambiental -EIA-RIMA e respectivo
Relatério de Impacto Ambiental - RIMA ou demais instrumentos previstos no licenciamento
ambiental, que serdo analisados e aprovados pela autoridade ambiental competente, ficando
o empreendedor obrigado a cumprir as disposi¢des estabelecidas no EIA-RIMA ou nos demais
instrumentos para emissao das respectivas licengas ambientais.

§ 292 A elaboracdo do EIA-RIMA poderd englobar a elaboracdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV e respectivo Relatdrio de Impacto de Vizinhanga - RIV, quando for
0 caso, a critério do Executivo.

§ 32 A elaboragao do EIV-RIV para Operag¢des Urbanas Consorciadas, nos termos
da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, ndo dispensara a
elaboracdo de EIV-RIV para empreendimento inserido no perimetro da respectiva Operacao
Urbana Consorciada.

§ 42 A elaboracao do EIV-RIV devera englobar a elaboracdo do Estudo de Impacto
de Transito e Transportes - EITT e respectivo Relatério de Impacto de Transito e Transportes -
RITT, nos casos de empreendimentos que também sejam enquadrados em Polos Geradores
de Trafego - PGT.

§ 52 O EIV-RIV serd analisado e aprovado pelos 6rgaos municipais competentes,
conforme regulamentacdo pertinente. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de
07/07/2022)

Art. 154 - Os empreendimentos enquadrados em Polos Geradores de Trafego -
PGT sdao as edificagbes permanentes que apresentem ao menos uma das seguintes
caracteristicas:

| - edificacGes residenciais com 500 (quinhentas) vagas de estacionamento ou
mais;

Il - edificagBes ndo residenciais com 120 (cento e vinte) vagas de estacionamento
ou mais, localizadas nas Areas Especiais de Trafego - AET, definidas conforme legislacdo
especifica;

Il - edificacbes ndo residenciais com 280 (duzentas e oitenta) vagas de
estacionamento ou mais, localizadas nas demais dreas do Municipio;

IV - servigos socioculturais e de lazer com mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados) de area construida computavel;
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- locais destinados a pratica de exercicio fisico ou esporte com mais de 2.500m?
(dois mil e quinhentos metros quadrados) de area construida computavel;
VI - servicos de saude com drea construida computdvel igual ou superior a
7.500m? (sete mil e quinhentos metros quadrados);
VIl - locais de reunido ou eventos com capacidade para 500 (quinhentas) pessoas
ou mais;
VIl - atividades e servigcos publicos de carater especial com capacidade para 500
(quinhentas) pessoas ou mais;
IX - servicos de educagdo com mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados) de drea construida computavel destinada a salas de aula;
- locais de culto com capacidade para 500 (quinhentas) pessoas ou mais na area
interna a edificacdo destinada ao culto.
§ 12 Lei especifica poderd rever o enquadramento dos empreendimentos
classificados como PGT.
§ 22 Cabera ao Executivo a definicdo de medidas de mitigacdo ou compensacao,
ficando o empreendedor obrigado a cumpri-las para a aprovacdao do empreendimento.

Art. 155 Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga — EGIV sdo os
seguintes: (Alterado pela Lei Complementar n2 1142, de 22/12/2023)

| — Uso Residencial - R: Empreendimentos residenciais que apresentem pelo
menos uma das caracteristicas a seguir: (Inciso e alineas alterados pela Lei Complementar n?
1142, de 22/12/2023)

a) Area de Terreno igual ou superior a 15.000 (quinze mil) m%; ou

b) Area Construida Total igual ou superior a 20.000 (vinte mil) m?; ou

c) Mais que 200 (duzentas) unidades residenciais; ou

d) Mais de 200 (duzentas) vagas de estacionamento.

I — Usos ndo Residenciais - NR: Empreendimentos ndo residenciais que
apresentem pelo menos uma das caracteristicas a seguir: (Inciso e alineas alterados pela Lei
Complementar n? 1142, de 22/12/2023)

a) Area de Terreno igual ou superior a 10.000 (dez mil) m?; ou

b) Area Construida Total igual ou superior a 15.000 (quinze mil) m?; ou

c) Atividades geradoras de concentracdo de pessoas e trafego; ou

d) Loteamentos; ou

e) Presidios, cemitérios e afins; ou

f) Operagdes Urbanas Consorciadas — OUC; ou

g) Helipontos; ou

h) Atividades de mineracao e afins; ou
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i) Atividades de Uso Especial — E; ou

j) Atividades de Uso Industrial —I.

k) Atividades de Uso Retroportuario — RP. (Acrescido pela Lei Complementar n2
1181, de 16/12/2024)

[Il — Suprimido (Suprimido pela Lei Complementar n2 1142, de 22/12/2023)

IV — Suprimido (Suprimido pela Lei Complementar n2 1142, de 22/12/2023)

§ 19 Serdo considerados, ainda como geradores de impacto de vizinhanga os
empreendimentos constituidos por usos residenciais e ndo residenciais, cuja somatdria das
Areas Construidas Totais seja igual ou superior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).
(Alterado pela Lei Complementar n2 1181, de 16/12/2024)

§ 22 Os empreendimentos elencados nos incisos deste artigo, com projetos
modificativos ou de reforma com aumento de area, também estardo sujeitos a apresentacao
do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV. (Alterado pela Lei Complementar n2 1142, de
22/12/2023)

Art. 156 Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca - EGIV estdo
sujeitos a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e do respectivo Relatdrio de
Impacto de Vizinhanca - RIV, conforme disposto em decreto do executivo, a ser analisado e
aprovado por drgdos municipais competentes, ficando a expedicdo do certificado de
conclusdo condicionada ao atendimento das disposicdes estabelecidas no EIV-RIV para
obtencdo do alvara de aprovacdo do empreendimento. (Alterado pela Lei Complementar n2
1057, de 07/07/2022)

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA
CAPITULO |
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E
DA OUTORGA ONEROSADE ALTERACAO DE USO

Art. 157 - A contrapartida financeira decorrente da Outorga Onerosa do Direito de
Construir serd calculada pela seguinte férmula: C = Aa x Vt x Fp.

Paragrafo Unico. Na formula prevista no caput deste artigo consideram-se:

| - C: Contrapartida Financeira;

§ 292 A contrapartida financeira decorrente da Outorga Onerosa do Direito de
Construir — OODC pode ser substituida por obras de saneamento, drenagem, equipamentos
sociais ou outras benfeitorias de interesse publico, desde que siga um boletim referencial de
custos oficial. (Alterado pela Lei Complementar n® 1142, de 22/12/2023)
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Il - Vt: Valor unitario atual do terreno, expresso em unidade de moeda corrente
nacional por metro quadrado, conforme Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao
Vicente em vigor;

IV - Fp: Fator de planejamento variavel por zona, via ou condicionantes especiais,

Art. 158 - Os empreendimentos habitacionais de interesse social - HIS, nos termos
definidos no Plano Diretor, estdo dispensados da aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir - OODC, limitados ao coeficiente maximo da zona.

Art. 159 - Os empreendimentos habitacionais de mercado popular - HMP, nos
termos definidos no Plano Diretor, estdo dispensados de 50% (cinquenta por cento) da
aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, limitados ao coeficiente
maximo da zona.

Art. 160 - Os recursos advindos da Outorga Onerosa do Direito de Construir -
OO0DC deverao ser destinados a Habitacdo de Interesse Social e ao desenvolvimento urbano,
especialmente saneamento, drenagem, equipamentos sociais.

Art. 161 - A contrapartida financeira decorrente da Outorga Onerosa de Alteracao
de Uso - OOAU sera calculada pela seguinte formula: C = At x Vt x Fp.

§ 12 Na férmula prevista no caput deste artigo consideram-se:

a. C: Contrapartida Financeira;

b. At: Area total do terreno, expressa em m?;

c. Vt: Valor unitdrio atual do terreno, expresso em unidade de moeda corrente
nacional por metro quadrado, conforme Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao
Vicente em vigor;

d. Fp: Fator de planejamento variavel por zona, via ou condicionantes especiais.

§ 22 O instrumento da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso somente podera ser
alterado para aqueles localizados na Area de Adensamento Sustentdvel - AAS, desde de que
sejam eliminados os impactos ambientais e urbanisticos.

§ 32 Os empreendimentos de Interesse Social - EHIS estdo dispensados de Outorga
Onerosa de Alteracdo de Uso - OOAU.

Art. 162 - O proprietario do imével, independentemente da aprovacao do projeto
arquiteténico, poderd adquirir antecipadamente o adicional de potencial construtivo,
conforme o disposto nesta lei complementar.
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§ 12 O potencial construido adquirido fica vinculado a matricula do imével.

§ 22 E vedada a compra fracionada de potencial construtivo.

§ 32 A ndo utilizagdo, parcial ou total, do adicional de potencial construtivo
adquirido nao implica devolugdao do valor pago mediante Outorga Onerosa do Direito de
Construir - OODC.

CAPITULO II
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 163 - O proprietdrio de imével urbano, privado ou publico, poderd, mediante
documento ou escritura publica, exercer em outro local, ou alienar, o direito de construir,
guando o referido imével for:

| - Tombado ou gravado com Nivel de Protecdo;

Il - Necessario para fins de execucdo de abertura, prolongamento ou alargamento
de via;

Il - Gravado como de uso residencial pluri-habitacional precdrio, conforme
programa de incentivo a provisdo habitacional;

IV - Necessario para implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 12 O direito de construir podera ser transferido no todo ou em parcelas, para um
ou mais imoveis receptores localizados na Area de Adensamento Sustentavel -AAS, uma Unica
vez cada parcela.

§ 29 O potencial construtivo transferido fica vinculado ao imdvel receptor.

§ 32 Os imodveis beneficiados com a Transferéncia do Direito de Construir - TDC
deverao manter as condicionantes estabelecidas nos paragrafos 3° e 4° deste artigo, sujeitos
as penalidades desta lei complementar, em caso de descumprimento.

§ 42 Nos casos de dacdo em pagamento ndo se admite transferéncia onerosa.

§ 52 Nos casos de glebas urbanas ndo se admite transferéncia onerosa.

Art. 164 - O potencial construtivo passivel de transferéncia serd obtido pela
aplicacdo da seguinte formula: Atdc = Cat x Att.

Pardgrafo unico.Na férmula prevista no caput, consideram-se:

| - Atdc = area construida objeto de transferéncia do direito de construir, expressa
em metros quadrados;

Il - Cat = coeficiente de aproveitamento estabelecido por esta lei complementar,
para o imdvel do qual ira transferir-se o Direito de Construir;

lIl - Att = drea do terreno do qual ird transferir-se o Direito de Construir, expressa
em metros quadrados.
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Art. 165 - O imdvel receptor do potencial construtivo deverd atender os
coeficientes de aproveitamento e demais condicionantes da zona onde o0 mesmo se encontra.

Paragrafo Unico.O receptor do potencial construtivo fica proporcionalmente
dispensado do pagamento da contrapartida financeira da Outorga Onerosa do Direito de
Construir - OODC.

Art. 166 - O 6rgdo municipal de planejamento urbano serd responsavel por
registrar, no Sistema de Informacgdes Geograficas do Municipio - SIG e cadastro municipal, as
transferéncias ou utilizacdo de potencial construtivo realizadas, identificando os imodveis
cedentese receptores, a quantidade de metros quadrados transferidos e os valores pagos por
metro quadrado transferido, nos casos de cessdo onerosa.

Art. 167 - A Prefeitura Municipal de S3do Vicente ndao é responsdvel pela
negociacdo de potencial construtivo entre terceiros.

Art. 168 - A gestdo dos casos abrangidos neste Titulo IV serd do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU, a ser criado em lei especifica, no prazo de um
ano a partir da publicacdo desta Lei Complementar.

TITULO V
DAS INFRACOES E PENALIDADES
CAPITULO |
DAS PENALIDADES

Art. 169 - As disposicdes desta lei complementar, no que tange as penalidades,
deverdo ser observadas obrigatoriamente:

| - Na elaboracdo e na aprovacdo de projetos arquitetonicosde qualquer natureza,
no que se refere ao ordenamento do uso e ocupac¢ao do solo, ao aproveitamento dos lotes e
aos recuos;

Il - Na execucdo de obras e servicos particulares ou publicos que interfiram na
estrutura fisica da drea urbana do Municipio;

IIl - No licenciamento e expedicdo de alvaras de funcionamento para localizacdo
dos estabelecimentos nao residenciais.

Art. 170 A Prefeitura Municipal de Sdo Vicente, por intermédio de seus drgaos
competentes, fiscalizard a execucdo dos servicos, obras e atividades, no que diz respeito a
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aplicacdo desta Lei Complementar, a fim de assegurar a sua rigorosa observancia. (Alterado
pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

§ 12 Os responsaveis pelos servigos, obras e atividades a que se refere o presente
artigo, deverao facilitar, por todos os meios, a fiscalizagdo municipal, no desempenho de suas
fungdes legais. (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

§ 29 A vistoria poderad ser realizada com ou sem a presenca do responsavel técnico
pela execucdo da obra, instalagdo ou servico.

Art. 171 - A inobservancia das disposi¢cGes desta lei complementar sujeita os
infratores as seguintes penalidades:

| - Adverténcia;

Il - Multa;

Il - suspensdo do registro, licenca ou autorizacdo; (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

IV - Embargo das obras, servicos ou instalagdes;

V - interdicdo, demolicdo, desmonte ou remocao, parcial ou total, das obras ou
instalacdes ou atividades. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

§ 12 As penalidades poderdo ser impostas simultanea ou independentemente, nos
termos desta lei complementar:

| - ao proprietario ou responsavel legal pelo imdével ou estabelecimento, seja
pessoa fisica ou pessoa juridica; (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

Il - Ao responsavel técnico pela execugdo dos servicos;

Il - Ao autor do projeto ou do levantamento;

IV - ao executor de obra ou atividade clandestina nao regularizavel.” (Alterado
pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

§ 22 Quando o infrator for o profissional ou firma legalmente habilitada, a
Prefeitura, por meio do 6rgdo competente, informara ao respectivo Conselho de fiscalizacdo
do exercicio profissional.

§ 32 Quando se tratar de infracdo de responsabilidade da firma executante ou de
seu responsavel técnico, idéntica penalidade serd imposta a ambos, inclusive quando se tratar
de administrador ou contratante de obras publicas ou de instituicdes oficiais, ou empresas
concessionarias de servicos publicos federais, estaduais ou municipais.

§ 42 Os responsaveis pelas obras, servicos, atividades e instalacdes previstas nesta
lei complementar responderdo administrativa, civil e criminalmente pela veracidade das
informacgdes prestadas. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

§ 52 Quanto a suspensdo prevista no inciso lll, o prazo serd vinculado até que a
infracdo seja sanada. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)
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Art. 172 - Em toda vistoria, a fiscalizacdo anotard no processo administrativo as
informacgdes cabiveis, indicando, quando necessdrias, as providéncias a serem tomadas em
vista dos dispositivos desta lei complementar, bem como prazos que deverao ser cumpridos.

CAPITULO Il
DAS NOTIFICACOES OU INTIMACOES

Art. 173 - A notificagcdo ou intimacgao sera aplicada para promover o cumprimento
das disposicOes desta lei complementar.

Pardgrafo Unico.A notificacdo ou intimacdo conterd os dispositivos a cumprir, o
respectivo prazo e as penalidades cabiveis no caso do ndo cumprimento.

Art. 174 - A notificacdo ou intimacdo sera feita pessoalmente ou, quando nao for
possivel, por via postal ou edital.

Art. 175 -Deverdo ser observados os seguintes prazos para o cumprimento das
notificagcdes ou intimacgdes:

| - imediato, para a demolicdo de obras, servicos, instalacdes ou atividades nao
regularizdveis, no momento da execucdo dos mesmos, sem a devida licenca ou que
apresentarem risco iminente a integridade e seguranca; (Alterado pela Lei Complementar n2
1057, de 07/07/2022)

Il - 05 (cinco) dias uteis, para demolicdo das obras, servicos ou instalacbes nao
regularizaveis, ja instalados sem a devida licencga;

[l - 20 (vinte) dias uteis, para protocolizar pedido de regularizacdo da obra,
servico, atividade ou instalacdo, desde que seja regularizdvel, apresentando a documentacao
pertinente de acordo com esta lei complementar; (Alterado pela Lei Complementar n2 1057,
de 07/07/2022)

IV - 05 (cinco) dias Uuteis, para remocdo da instalacdo no caso de anuncios ndo
regularizaveis ou pedido de regularizacado indeferido;

V - 20 (vinte) dias Uteis, para os demais casos ndo previstos.

§ 12 Decorrido o prazo fixado na notificacdo ou intimacdo e verificado o ndo
cumprimento, serd aplicada a penalidade cabivel.

§ 22 Mediante requerimento devidamente justificado e protocolizado, e a critério
da chefia do 6rgdo competente, o prazo fixado na intimac¢do podera ser dilatado, uma unica
vez, por periodo ndo superior ao concedido inicialmente.
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§ 32 Na interposicdo de defesa contra a pena aplicada, que poderd ser
protocolizada no prazo de (05) cinco dias Uteis, sera suspenso o prazo previsto na notificacdo
ou intimagdo até o despacho decisério, que serd comunicado ao interessado através de oficio
ou publicado no Diario Oficial do Municipio. (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de
07/07/2022)

§ 42 A suspensao supra nao se aplica em caso do risco iminente previsto no inciso

§ 52 A intimacdo serd publicada por meio da imprensa oficial do Municipio, no
caso de recusa do interessado em assina-la ou quando nao for encontrado.

§ 6%2A intimacdo das instituicdes oficiais ou das empresas concessiondrias de
servicos publicos podera ser efetuada por meio de oficio do titular de érgdo municipal
competente dirigido ao representante legal das mesmas.

Art. 176 Os prazos serdao contados a partir do recebimento da notificacdo ou
intimacdo, ou no caso do § 52 do art. 175, a partir da publicacdo. (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

CAPITULO Il
DAS MULTAS E DEBITOS

Art. 177 Serad lavrado o auto de infracdo contendo os seguintes elementos:
(Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

| - dia, més, ano, hora e local da ocorréncia;

Il - identificacdo do infrator

Il - descrigdo sucinta do fato determinante da infragao;

IV - dispositivo infringido;

V - dispositivo que determina a penalidade;

VI - valor da multa prevista;

VIl - assinatura e identificacdo funcional de quem lavrou o auto;

VIII - assinatura do recebedor.

§ 12 O Auto de Infracdo serd publicado por meio da publicacdo no Diario Oficial do
Municipio, no caso de haver recusa do infrator em assina-lo, ou quando este ndo for
encontrado.

§ 22 Para efeito de execucdo da penalidade os dados identificadores do infrator
poderdo ser oportunamente complementados;

§ 32 Em caso de recusa do recebedor, o fiscal deverd relatar a ocorréncia, por
escrito e carimbo.
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§ 42. Em caso de obra ou estabelecimento fechados ou paralisados, com auséncia
de pessoa para receber o auto de infracdo, o fiscal deverd relatar tal fato, em campo préprio
no auto de infragdo, e caso conhecido o enderego do proprietario sera facultado a fiscalizagao
promover sua entrega via correio, sem prejuizo da publicacdo do edital no Didrio Oficial do
Municipio. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Art. 178 - A aplicacdo de qualquer penalidade referente a esta lei complementar
nao isentara o infrator das demais san¢bes cabiveis, previstas na legislagdo municipal,
estadual ou federal, nem da obrigacdao de reparar eventuais danos resultantes da infragao.

Art. 179 - As multas aplicaveis aos profissionais autores do levantamento, do
projeto arquitetonico ou completo e das instala¢des, serdo as seguintes:

| - REVOGADO (Revogado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Il - REVOGADO (Revogado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

IIl - REVOGADO (Revogado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

IV - RS 550,00 (quinhentos e cinquenta reais) para todas as irregularidades
individualmente, com intimacdo prévia dos profissionais. (Acrescido pela Lei Complementar n?
1020, de 24 de dezembro de 2020)

Art. 180 - REVOGADO (Revogado pela Lei Complementar n? 1020, de 24 de
dezembro de 2020)

Art. 181 - As multas aplicdveis aos proprietarios ou aos possuidores do imédvel, a
pessoa fisica ou a pessoa juridica ou ao locatario do imédvel referentes as obras, servicgos,
atividades ou instalacdes, serdo as seguintes:

| - RS 2.100,00 (dois mil e cem reais) por iniciar/ executar obra, servico, atividade
ou instalacdo sem a respectiva licenca; (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de
07/07/2022)

Il - RS 2.100,00 (dois mil e cem reais) pelo ndo cumprimento da intimagdo para
regularizar ou demolir a obra, servico, atividade ou instalacdo ou por nao atender a intimacao;
(Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Il - RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) por executar a obra, servico,
atividade ou instalacdo em desacordo com o projeto aprovado e licenciado, introduzindo
alteragOes que gerem infracGes as legislacoes vigentes; (Alterado pela Lei Complementar n?
1057, de 07/07/2022)
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IV - RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), por causar transtorno a vizinhancga
ou ao publico em geral, decorrente da inobservancia das prescricdes sobre seguranca ou
integridade; (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

V - R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), por desrespeito ao Auto de Embargo
ou a Interdicdo; (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

VI - 50% (cinquenta por cento), do valor da contrapartida financeira devida,
referente a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, no caso de desconformidade no
enguadramento conforme disposto no art. 157, desta lei complementar, sem prejuizo do
pagamento da contrapartida financeira;

VIl - valor equivalente ao produto da area objeto de Transferéncia do Direito de
Construir - Atdc, efetivamente alocada, pelo valor venal do metro quadrado do imédvel
receptor, conforme Planta Genérica de Valores - PGV, nos casosde descumprimento do
artigo164 desta lei complementar.

VIIl - RS 2.100,00 (dois mil e cem reais) por promover uso permissivel do imodvel,
sem licenca da autoridade administrativa; (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de
07/07/2022)

IX - RS 5.000,00 (cinco mil reais) por iniciar/executar obra, servico, atividade ou
instalacdo em local ndo permitido pelo zoneamento municipal; (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

X - RS 6.000,00 (seis mil reais) por deixar de atender, total ou parcialmente, as
condicionantes ou exigéncias técnicas e administrativas estabelecidas na licenca expedida
pelo érgdo competente; (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Xl - RS 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais) por elaborar ou apresentar
informacao, estudo, laudo ou relatdrio total ou parcialmente falso, enganoso ou omisso, seja
no licenciamento, nas concessdes ou em qualquer outro procedimento administrativo
municipal; (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

XIl - RS 550,00 (quinhentos e cinquenta reais) por apresentar documentos ou
projetos com indicac¢des falseadas; (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

XIIl - RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) por obstar ou dificultar a acdo do
Poder Publico no exercicio de atividades de fiscalizacdo. (Alterado pela Lei Complementar n2
1057, de 07/07/2022)

§ 12 Em caso de ndo localizacdo dos proprietarios ou possuidores do imdvel para
aplicacdo da multa ou de recusa em receber o auto de infracdo, a san¢do devera ser publicada
no Didrio Oficial do Municipio e ficara vinculada ao lancamento fiscal do imdvel, no CPF da
pessoa fisica ou no CNPJ da pessoa juridica. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de
07/07/2022)

§ 22 O mesmo auto podera contemplar a aplicacdo de mais de uma sancao.
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Art. 182 - S3o consideradas infracbes as seguintes condutas prejudiciais a
utilizacdo do solo e a orientagdo do desenvolvimento fisico-territorial das areas e das
edificacdes do Municipio, sujeitando os infratores as penalidades abaixo elencadas:

| - RS 15.000,00 (quinze mil reais), por concorrer, de qualquer modo, para
desfigurar a paisagem urbana, com a obrigacdo de demolicdo da obra ou restauracdo da
situacdo anterior; (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Il - RS 15.000,00 (quinze mil reais), por acelerar o processo de erosdo de terras,
comprometendo a estabilidade ou modificando a composicdo e disposicao das camadas do
solo, prejudicando a porosidade, permeabilidade e inclinagdo dos planos de clivagem, com a
obrigacdo da restauracdo da drea atingida;

Il -RS 700,00 (setecentos reais) por metro quadrado, por promover o
ressecamento do solo, fazendo uso de fogo em vegetacdo ou extracdo de qualquer espécie de
minerais sem prévia autorizagdo ou em desacordo com a obtida, ou RS 2.000,00 (dois mil
reais) por metro quadrado, se a acdo ocorrer em drea considerada de preservacdo
permanente, com a obrigacdo de restauracdio da darea atingida; (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

IV - RS 1.000,00 (mil reais) por metro quadrado por promover desmatamento,
destruicao ou dano a fragmento florestal ou comprometer o desenvolvimento das espécies
vegetais sem prévia licenca dos 6rgdos competentes ou em desacordo com a obtida; ou RS
3.000,00 (trés mil reais) por metro quadrado, se a a¢do ocorrer em area considerada de
preservacao permanente, com a obrigacdo da restauracao da area atingida; (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

V - RS 15.000,00 (quinze mil reais), por concorrer para modificar de forma
prejudicial o escoamento de agua de superficie e a velocidade dos cursos d'agua, com a
obrigacdo da restauracao da situacao anterior;

VI - RS 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), por alterar ou concorrer para alterar
a qualidade ambiental, de forma que resultem ou possam resultar em danos a saude, a
seguranca ou ao bem-estar da populacdo, a biota ou as condicdes estéticas e sanitarias do
meio ambiente, com a obrigacdo de restauracdo da situacdo anterior; (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

VIl - RS 15.000,00 (quinze mil reais), porapor obstaculo de qualquer natureza ao
acesso publico as praias,costoes ou locais de interesse turistico e ecoldgico;

VIIl - RS 20.000,00 (vinte mil reais), por atentar contra construcdes, unidades ou
conjuntos arquitetonicos e aspectos urbanos remanescentes de culturas passadas, tendo sido
eles declarados integrantes do patrimonio cultural da cidade, com a obrigagdo de restauragao
da area ou construcao;
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IX - RS 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), por anunciar a venda ou promessa
de venda de loteamento ou desmembramento sem que o loteamento esteja aprovado,
registrado e licenciado, com a obrigacdao de embargos da atividade e apreensao do material
utilizado;

X - RS 60.000,00 (sessenta mil reais), por executar loteamento, desmembramento
ou arruamento sem prévia licenca, invadir area publica ou privada, ou permitir invasdo em
terras préprias, mesmo que tacitamente, com a obrigacdo de embargos da atividade até a
regularizacdo, se possivel, ou recomposicdo da situacdo anterior, em ambos os casos
cumulado com a apreensao das maquinas, até o cumprimento das penalidades;

- RS 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), por executar loteamento,
desmembramento ou arruamento em desconformidade com a licenga expedida, com a
obrigacdo de embargo da atividade até a regularizacdo, se possivel, ou recomposicdo da
situacdo anterior;

XIl - RS 3.000,00 (trés mil reais), por dia até o valor da multa principal, ou o
pagamento do valor do servico executado pelo Poder Publico ou a sua ordem, acrescido de
20% (vinte por cento), conforme o interesse da Municipalidade, por ndo promover
restauracdo ou recomposicdo prevista nos incisos |, II, 1, IV, V, VI, VIII, X e XI; (Alterado pela
Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

XIIl - RS 15.000,00 (quinze mil reais), porndo afixar a placa nas faces voltadas para
as vias principais do loteamento e locais de venda.

Art. 183Persistindo a infracdo serd aplicada uma multa diaria no valor RS 1.000,00
(um mil reais), a partir do término do prazo para o cumprimento da notificacdo ou intimacao.

Art. 184 - N3o apresentada ou julgada improcedente a defesa no prazo previsto, o
infrator sera comunicado da decisao.

Pardgrafo Unico. As multas ndo pagas serao inscritas na Divida Ativa do Municipio
e serdo atualizadas, com os devidos acréscimos moratérios nos termos do Cdédigo Tributario
Municipal.

Art. 185 - As multas serdao impostas em dobro no caso de reincidéncia.

Pardgrafo unico. Para efeito das penalidades previstas nesta lei complementar,
reincidéncia é a repeticdo da infracdo a um mesmo dispositivo, pela mesma pessoa fisica ou
juridica, a qualquer tempo.

Art. 186 - Aplicada a multa, ndo ficard o infrator desobrigado do cumprimento da
exigéncia que a tiver determinado.
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Art. 187 Os valores das multas mencionadas neste capitulo serdo corrigidos por lei
especifica anualmente, a partir da vigéncia desta lei complementar, no inicio do préximo ano
fiscal. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

CAPITULO IV
DA SUSPENSAO

Art. 188 - Quando o profissional for suspenso pelo Conselho de exercicio
profissional ou por sentenca judicial,devera ser substituido pelo interessado.

CAPITULO V
DOS EMBARGOS, INTERDICOES, DEMOLICOES E DESMONTES

Art. 189 - Qualquer obra em andamento, seja construcdo, demolicao,
reconstrucdo, reforma, servicos ou instalagdes, serd embargada, sem prejuizo de multas, nos
seguintes casos:

| - N3o tiver licenca, quando necessaria;

Il - Estiver sendo executada sem a responsabilidade de profissional registrado na
Prefeitura;

Il - Estiver sendo executada em desacordo com o projeto aprovadona Prefeitura;

IV - Quando o profissional responsdvel sofrer penalidade de suspensdao do
Conselho de exercicio profissional ou por sentenca judicial;

V - Quando o profissional responsavel ou o proprietario recusarem-se a atender
qgualquer notificacdo ou intimacdo da Prefeitura, para cumprimento das prescricdes desta lei
complementar ou da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas - ABNT,;

VI - Estiver em risco a estabilidade ou integridade da obra ou vizinhancga.

VIl - Quando o executante por acdo, ou o proprietario por acdo ou omissao,
ampliarem ou potencializarem o risco geoldgico ou hidrolégico do local ou entorno;

VIl - Quando o pagamento das taxas de obras ndo for efetuado ou estiver em
atraso.

§ 19. Nas hipoteses previstas nos incisos | a VI deste artigo, a fiscalizacao lavrard
um auto de embargo das obras. (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

§ 22 As obras embargadas deverdo ser imediatamente paralisadas, e os servigos
necessarios para garantir a sua segurancga, deverdo ser executados imediatamente, de acordo
com o relatado no auto de embargo pelafiscalizacdo de obras sob responsabilidade de
profissional habilitado, com recolhimento de Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, de
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Registro de Responsabilidade Técnica -RRT ou de Termo de Responsabilidade Técnica - TRT,
por meio de Comunicac¢do de Servicos devidamente protocolizada.

§ 39 Para assegurar a paralisacdo da obra embargada, a Prefeitura podera,
quando necessdrio, requisitar a forca policial. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de
07/07/2022)

§ 42 O embargo de obras publicas em geral, de instituicdes oficiais ou de empresas
concessiondrias de servico publico, serd efetuado por meio de oficio do titular de d6rgao
municipal competente ao responsavel pelo drgdo ou empresa infratores.

Art. 190 EdificacOes, instalacbes ou atividades serdo interditadas ou terdo
impedidas sua ocupacdo, sem prejuizo de outras sanc¢des, nos seguintes casos: (Alterado pela
Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

| -ndo tiver licenca, quando necessdria; (Alterado pela Lei Complementar n? 1057,
de 07/07/2022)

Il - oferecer risco a seus ocupantes e terceiros; (Alterado pela Lei Complementar
n2 1057, de 07/07/2022)

Il - estiver sendo executada em desacordo com a licenca expedida; (Alterado pela
Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

IV - o proprietario ou responsavel legal recusarem-se a atender qualquer
notificacdo ou intimacdo da Prefeitura, para cumprimento das prescricdes desta lei
complementar ou demais normas que visem a regularizacao ou prevencao de riscos e danos.
(Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

§ 19. O auto de interdicdo serd lavrado pelo 6rgdo competente e, na hipdotese
prevista do inciso Il, sera lavrado apds vistoria técnica e com emissdao de laudo quando
necessario. (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

§ 22 Para assegurar a interdicao da edificacado, instalacdo ou atividade, a Prefeitura
poderd, quando necessario, requisitar a forca policial. (Alterado pela Lei Complementar n?
1057, de 07/07/2022)

§ 32 A interdicao de edificacdo, instalacdo ou atividade de instituicGes oficiais ou
de empresas concessiondrias de servigo publico, sera efetuado por meio de oficio do titular de
orgdo municipal competente ao responsavel pelo érgdo ou empresa infratores. (Alterado pela
Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

Art. 190-A A demolicdo ou desmonte, parcial ou total, da edificacdo ou instalacdo,
sera aplicada nos seguintes casos: (Acrescido pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

I-ndo atendimento das exigéncias referentes a construcdo paralisada; (Alterado
pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)
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Il - em caso de obra ou atividade clandestinas e ndo legalizavel; (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

lll - em caso de obras, instalagdes ou atividades consideradas de risco na sua
seguranca, estabilidade ou resisténcia, e o proprietdrio ou responsavel técnico, ndo tomar as
medidas necessarias; (Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

IV - quando for indicada, na vistoria, necessidade de imediata demolicdo, parcial
ou total, diante de ameaga iminente de desmoronamento ou ruina. (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

§ 12 Nos casos a que se referem os incisos lll e IV do presente artigo, ndo atendido
o prazo determinado na notificagdo ou intimagdo, a Prefeitura poderd executar, por
determinacdo do titular de drgdo municipal competente, os servicos necessdrios as suas
expensas, cobrando posteriormente do proprietdario, ou do imdvel ou do responsavel das
despesas correspondentes, acrescidas de 100% (cem por cento. (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

§ 2.2 - Nos casos a que se referem os incisos Ill e IV do presente artigo, quando
ndo localizado o proprietario ou possuidor do imdével ou responsdvel da instalacdo, a
Prefeitura podera executar, por determinacdo do titular de érgdo municipal competente, os
servicos necessarios as suas expensas, cobrando posteriormente do proprietario ou possuidor
do imdvel ou responsavel as despesas correspondentes, acrescidas de 100% (cem por cento).
(Alterado pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

§ 3.2 - Nos demais casos, havendo recusa do proprietdrio ou construtor
responsavel a executar a demolicdo, o 6rgdo competente encaminhard o processo a
Procuradoria Geral do Municipio, para providéncias judiciais cabiveis. (Alterado pela Lei
Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

IV do presente artigo, quando nao localizado o proprietario ou possuidor do
imovel ou responsavel da instalacdo, a Prefeitura poderad executar, por determinacdo do
titular de 6rgdo municipal competente, os servicos necessarios as suas expensas, cobrando
posteriormente do proprietario ou possuidor do imével ou responsdvel as despesas
correspondentes, acrescidas de 100% (cem por cento).

§ 32 Nos demais casos, havendo recusa do proprietdrio ou construtor responsavel
a executar a demolicdo, o drgdo competente encaminhard o processo a Procuradoria Geral do
Municipio, para providéncias judiciais cabiveis. (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de
07/07/2022)

Art. 191 - No caso de ocupacdes irregulares, os ocupantes ou proprietarios da
gleba deverao ser intimados, pelo 6rgdo competente, a desocupd-la, de acordo com o prazo

fixado na notificagcdo ou intimacao.
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Pardgrafo Unico. Serdo excetuados os casos previstos em legislacdo federal, com
fim de regularizagdo fundidria e urbanistica de interesse social.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 192 - O Municipio promoverd o recadastramento dos imdveis e glebas,
inclusive em areas de ocupacdo subnormal no prazo de 2 (dois) anos, com as seguintes
informacgdes: (Alterado pela Lei Complementar n? 1057, de 07/07/2022)

| - identificacdo do proprietario e do possuidor;

Il - CPF ou CNPJ dos identificados;

lll - natureza ou predominancia do uso do solo, quanto ao Cddigo Nacional de
Atividade Econdmica - CNAE, quando houver;

IV - drea de terreno;

V - area de construgao, com identificacdo porcroquis, para efeito de memaria de
calculo;

VI - padrdo construtivo;

VIl - inscricdo cadastral.

Paragrafo Unico. O Municipio de S3o Vicente dard preferéncia as unidades de
ensino superior da Regido Metropolitana da Baixada Santista, quando do recadastramento
referido no caput.

Art. 193 As propostas de alteracdo desta Lei Complementar deverdo ser
previamente apreciadas e aprovadas pela Comissao de Revisdao e Acompanhamento da Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo - COLUOS ou por futuro Conselho Municipal que trate do
Desenvolvimento Urbano, com posterior encaminhamento a Camara Municipal. (Alterado
pela Lei Complementar n2 1057, de 07/07/2022)

Art. 194 - Os processos que versem sobre as matérias referidas na presente Lei
Complementar, como pedidos de aprova¢do de projeto arquitetdnico, de revalidacdo de
alvard de aprovacdo e de aprovacao de projeto arquiteténico modificativo, devidamente
instruidos e protocolizados anteriormente a sua publicacdo e que ainda ndo estejam
concluidos serdo analisados sob a égide da nova lei, ainda que se conceda um prazo para o
interessado adaptar seu projeto.

§ 12 Serd permitida somente a solicitacdo de um Unico pedido de aprovacao de
projeto arquitetonico modificativo de projeto ndo licenciado, protocolizado posteriormente a
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publicacdo desta lei complementar, que serd analisado a luz da legislacdo vigente a época da
sua aprovagao.

§ 22 A solicitagdo de aprovagao de projeto arquiteténico modificativo de projeto
licenciado, protocolizado posteriormente a publicagdao desta lei complementar, serd analisado
a luz da legislacdo vigente a época da sua aprovacgdo, caso ndo haja ampliacdo de area
construida.

§ 32 Nos casos em que a legislacdo vigente a época da protocolizacdo das
solicitacbes seja mais restritiva, os processos mencionados neste artigo poderdo ser
analisados de acordo com esta lei complementar.

§ 42 Nos casos de projetos ndao aprovados, protocolizados antes da publicagao
desta lei complementar, a analise dos mesmos serd baseada nas plantas e memorial descritivo
anexados originalmente ao processo administrativo.

Art. 195 - As despesas decorrentes da execugdo desta lei complementar correrao
por conta de dota¢des orcamentarias préprias, suplementadas se necessario.

Art. 196 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data da publicacdo, revogadas
as disposicoes em contrario, em especial a Lei Complementar n2 271, de 29 de dezembro de
1999; os artigos 39, 20, 26, 41, inc.lll, 49, 52, 57, 67,72, 77,78, 79, 80, 81, 83, 85 e 86 da Lei
Ordinaria n? 2026, de 28 de agosto de 1985; a Lei Complementar n2 216, de 19 de novembro
de 1998.

S3ao Vicente, Cidade Monumento da Histéria Patria, Cellula Mater da
Nacionalidade, em 16 de margo de 2020.

PEDRO GOUVEA
Prefeito Municipal
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ANEXO
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DESCRICAD DE PERIMETRO DOS BAIRROS

I - CENTRO - cometa no cruzamento da estrada de ferro com a Rua Fred
Gaspar, segue pelo eixo da ferrovia até o cruzamento com o prolongamento da Rua Visc. do Rio Branco; deflete 3
direita e segue pelo eixo desta até o cruzamento com a Rua Jacob Emmerich; deflete a direita e segue pelo e
desta até o cruzamento com a Rua Tibirica; deflete a esquerda e segue pelo eixo desta até o cruzamento com a g
losé Bonifacio; deflete 3 direita & segue pelo eixo desta até o cruzamento com 3 Rua Pe. Anchietz; deflete a
esquerda & segue pelo eko desta até o cruzaments com a Praga 22 de Janeiro; deflete & direita e segue pnh

el e nnt e Ao Ds B Blamaas] a8 - e Mitrm Bllorsion Bfrmen. doflate & memrened— = o
Fro-nEamEnts Ga Rua Pe. Manua 318 O DTUlamento Iom 3 Rus hMartm Hlull:ul, OZ9nEie o S5quUSiaa 2 58gus |.-:llul

prolongamento desta até o cruzaments com a Rua do Colégio; deflete 3 direita, segue pelo sixo desta atE o
cruzamento com a Avenida Capitao Mor Aguiar; deflete & direita e segue pelo eixo desta até o cruzamento com a
Rua Frei Gaspar; deflate & esquerda & segue pelo eixo desta até o ponto de partida.

Com area de 0,75 km?, sendo constituido por parte do loteamento Centro.

1 - GONZAGUINHA - comeca no cruzamente da Rua Visc. do Rio Branm
com a Avenida Quinting Bocailva, Segue por esta até o cruzamento com a Rua Benedicto Calixto. deflete a direita e
segue pelo eixo desta e seu prolongamento até o cruzamento com a orla da praia, na Baia de 530 Vicente; deflem a
direita e segue por esta, contornando o Morro daos Barbosas e a orla do Mar Pequeno, até a Ponte Pensil; deflete 3
direita e segue pelo eixo da Av. Mewton Prado até o cruzaments com a Av. Cap. Luiz Antonio Pimenta: deflete 2
direita & segue por esta até o CrUZamento Com a Avenida Capitdo Mor Aguiar; deflete & direita e segue por este até o
cruzamento com a Rua do Colégio; deflete a direita e segue pelo eixo desta até o cruzamento com a Praga 22 de
Janeiro; deflete 3 esquerda e segue por este até o cruzamento com a Rua Pe. Manuel e segue pele prolongameanio

dacta na ﬂr:u—_l 223 do lznoirn ata o cruzamantn com 2 Dnz Do Anchiota- doflete 3 scrmarda o coopa nalo aivn docis

dazta na de laneiro, ate o cruzamento com Po anchista; deflete 3 ecquerda e sogue pelo sixn doda
até o ::ruzirrlento com & Rua José Bonifacio; deflate a direita e segue pelo eixo desta até o cruzamento com a k=
Tibiriga; deflete a esquerda, segue pelo eixo desta até o cruzamento com a Rua Jacob Emmerich; deflete 3 direita &
segue pelo eixo desta até o cruzamento com 3 Rua Visc. do Rio Branco; deflete 3 esquerda e segue pelo eixo desta
até o ponto de partida.

Com area de 0,61 km®, sendo constituido por parte do loteamento Centro e pelo loteamento do
korro dos Barbosas.

I - BOA VISTA - comeca no cruzamento da Avenida Quinting Bocaitva com a
Rua Benedicto Calixto, segue pelo eixo desta e seu prolongamento até o cruzamento com a orla da praia; deflete &
esquerda e segue por esta até o cruzamento com o prolongamento da Rua Pero Corréa; deflete 3 esguerda e sepue
pelo eixo desta até o cruzamento com a Avenida Quinting Bocaiiva; deflete 3 esquerda e segue por esta até o pomin
de partida.

Com area de 0,30 km®, sendo constituido por parte do loteamento Centro.

IV - ITARARE - comeca no cruzamento da linha de sopé do Mormo do Harang
com a linha divisdria entre os Municipios de 530 Vicente e Santos, segue por esta até a orla da praia; deflete 3 direlta
e segue por esta, crcundando a Ilha Porchat e seguindo pela orla da Praia dos Milionarios até o cruzamento com o
prolongsaTents da Bua Pere Coria; delleis § direila @ e pein s desta @ s proloapameTin JiF 3 Onta # dn
MoIme da Ha g, Sepue porexta a6 alingie o limie do Pamue Enlegim Témo Garria, dellee 3 diresita = sepue pein
Emite do pargque 2w 2 inha limite de municipics, defiste 3 direita & serue pela nka dhvisona erine os i opis de
San Vicralr ¢ Savins pelo Moo do Harare ate o porio de parista

Com area de 1,70 k', sendn romrdituido pelos. Inbramenios: Wh s, lha Porchat & parte

o InbrmeTio CeTiro.
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L) - VILA VAI FNCA — comea so cnoamenio da Avesida Antiinin Emmerich
on a avenicka Pref. Kose Montsim, sepue pelo B desla i 0 uzaTeTo mm 2 Avenida Mal Decdoro; dellete 5
direiia & SEpUe por BSka Sl 0 CTUZETHSTIO M 3 Avenida amiSnic Emmedich; defiste 3 direita = sepue pein soD

Com area de 3AS k", serado onslituiein peln kmieamen o vila Valenca .

VI —VILA VOTURUA - comeca no cruzamento da Avenida Dona Anita Costa
com a Praga 1.2 de Maio, contorna a Praga e segue pelo sixo da Rua 530 Jorge até o CrUzaments com a Praca it
da conquista, deflete & direita & contorna a praca até o cruzamento com a Av. Minas Gerais; deflete a direita e segus
pelo eixo desta até o cruzamento com a Rua Bento Antdnio do Monte, deflate @ esquerda e segue pein
prolongamento desta até a Cota 20 do Morro do Votwrua, deflete a esquerda e segue pela Cota 20 até a linha
divisdria dos municipios de Santos e 530 Vicente, deflete a direita e segue pela finha divisdria de municipios ate os
limites do Pargue Ecologico Tércio Garda, deflete a direita contornando os limites do Pangue até o cruzamento com
a Av. Juiz de Fora, deflete a esquerda e segue pelo eixo desta até o cruzamento com a Av. konteiro Lobato, sepue
pelo eixn da Rua Dr. Lincoln Feliciano da Silva até a Praga Forca Expedicionaria Brasileira, contorna a praga e deflete
a esquerda, seguindo pelo eixo da Rua Mantendpolis até o cruzamento com a Rua Uberaba, deflete a esquerda e
segue pelo eixo desta até o cruzamento com a Rua Niteroi, deflete & direita e segue pelo eixo desta ate o
cuzaments com Av. Fref losé Monteiro, deflete 3 diveits & segue pelo sixo dests at€ o ponto de partida.

Com area de 0,85 km®, sendo constituide pelo loteamento Vila Voturua, parte do Jardim
independéncia, compreendendo o Morro do Votursd e Parque Ecoligico Tércio Garcia.

VII - JARDIM INDEPENDENCIA - comega no cruzamento do eixo da
&venida Prefeito José Maonteiro com a Rua Miteroi, segue pelo eixo desta até o cruzamento com a Rua Uberabsr,
deflete 3 esquerda e segue pelo eixo desta ate o cruzamento com a Rua Mantendpolis; deflete a direita e segue pelo
gixo desta até o cruzamento com a Rua Dr. Uincoln Feliciano da Silva, segue pelo eixo desta até alcancar m
ruzaments com a Avenida Monteiro Lobato, onde encontra a Avenida Juiz de Fora, segue pelo eixo desta até o sope
das Morros do Voturud, segue pela Cota 10 do Mormo até o cuzamento com o profongamento da Rua Pero Comes,
deflete 3 direita e segue pelo sixo desta até o cruzamento com a linha férrea; deflete a direita e segue por esta, atE o
ruzaments com a Avenida Prefeito José Monteiro; deflete 3 direita e segue pelo eixo desta, até o ponto de partida

Com area de 0,37 km?, sendo constituido pelo loteamento Vila Misericordia & parte do Jardim
independéncia.

VIII — VILA SAO JORGE - comeca no cuzamento da Avenida Antdein

Emmerich com a Avenida Divisoria, entre o5 Municipios de 530 Vicente e Santos, Segue por esta, corta a Pragal
Estado de Israel e continua pela Avenida Divisdria até o cruzamento com a Cota 20 do Morro do Voturua; deflems a
direita e segue por esta até o cruzamento com o prolongaments da Rua Bento Antonio do Monte, segue por esta I8
o Cruzamento com a Av. Minas Gerzis, segue pelo eixo desta até a Praga Vitdria da Conguista, contorna a praca B
segue pelo eixo da Rua S3o Jorge até o Cruzamento Com a Praga 1.2 de Maio; contorna a Praga e segue pelo eixa da
svenida antonio Emmierich até o ponto de partida.

Com area de 0,65 km®, sendo constituido pele loteamento Vila 530 lorge, Vila Amorim e parte
dio Sitio 530 Jorge.

IX - JARDIM GUACU - comega no cruzamento da linha divisdria entre os
Municipios de Santos & S3o Vicente com a Avenida Antdnio Emmerich, segue pelo eixo desta até o cruzamento coma
RE Amekn kiarins dos Sanios; deliete 3 direila e sepwe peio s desla 3t o cusme o aom 2 Avenieda D
Alridex e Araie; delieie 3 direila & spue pein &om desia 78 o urasenio om o prolosgamerin da Avesria
Perexio; deliete 3 dirvila & sepue por este 31 o meEmesin om 3 nha dsisona enire os Muncpins de Sarins e
5on Vicealy, s por et 2 0 ponio te parida.

Com area de 0,30 bm', seredo onsiihuido pelo lotsamenio Gniie Cuqu B parts do Sdis
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= - VLA MO - comem s cnuamenio da dvenida Dr. Akides de Ao
o a M Amerkn Martins dos Sasins, sspue o Bsla atd o ressesin com a o AntSein Emmerich; defiste 5
direila & sreue peio PO desta Tt o orus menin com a s . Emiio Carles; defiste 3 direila e segue por esta e seu
FOAmEETETRD SiE [ (T il (D0 4 AVCEEl et ir e e, GOaees 4 CapEiin E Spue pell S
desta JtE 0 T rom 2 e Felicana Maromies da Siva; dellete § dineita = sepue peio seu prolanpanentn
aE o reamesin om 3 Avenida I Alcdes de Armo; deflete & disita e sepue peln s desta 7t o posin de
partida.

Com area de 0,76 km®, sendo constituido pelo loteamento vila Petropolis vicenting, Vila Melo,
vila Pedro Duarte, Vila Hipica, parte do Jardim vila Mova, parte do Jardim Trés Estrelas, parte da vila Cascatinha &
parte do Jardim Paraiso. Abrange parte dos Terrenos da FEPASA

X1 - CATIAPOA - comega no cruzamento do prolongamento do canal da
Avenida Ver. Lourival Moreira do Amaral com a Avenida Penedo, segue pelo eixo desta, até o cruzamento com a
avenida Dr. Alcides de Aradjo; deflete  direita e segue pelo eixo desta até o cruzamento com o prolongamento da
Rua Feliciana Marcondes da Silva; deflete 3 esguerda e segue por este até o cruzamento com a Avenida Genivalde
José Damasceno; deflete 3 esquerda e segue pelo eixo desta até o cruzamento com a Rua Dr. Emilio Carlos; defletm
direita e segue por esta e seu prolongamento até o cruzamento com a Avenida Antdnio Emmerich; deflete 3 direita &
segue pelo eixo desta até o cruzamento com a Avenida Martins Fontes; deflete 4 direita e segue pelo eixo desta, ate
o cruzamento com o prolongamento do canal da Avenida Ver. Lourival Moreira do Amaral; segue por este até o
ponto de partida.

com area de 1,42 km®, sendo constituido pelos loteamentos Catiapod, vila Campo Belo, Jardin
Mosso Lar, Sitio de Baixo, Vila Sorocabana, Vila Mova, vila Santos, Vila Santa Cruz, Espdlio Vicente Gil, Terrenos de

lra e bime Ll Cmmo 1hle Brenies Lils Rirmlme Tareamse Ao Meaemida] Con s Lle Sommae Toremmer e Bim S G
152 GON{EVES, Viia 50pa, YViia Braim, Vie AvEar, ToiTenos OF Hospiia 580 5058, Via Gomeas, Tefmends o2 Oe Vai,

Jardim Feliciano, Vila Ferroviaria, Vila Golf Clube, parte da Vila Mossa Senhora do Amparo, parte do Jardim Vila Mowa,
parte do Jardim Trés Estrelas, parte da Vila Cascatinha. Abrange Terrenos da FEPASA.

XIT —VILA 10QUEI CLUBE - comeca na margem esquerda da foz do Rio das
Cachetas, segue pela margem direita do Rio Casqueiro até a margem esquerda da foz do Rio do Bugre, segue por
esta até o canal da Rua Dr. Alcides de Araujo; deflete a direita & segue pelo eixo desta até o cruzamento com o
prolongamento da Av. Penedo; deflete 3 direita e segue por este & pelo sixo desta via e da Avenida Augusto Sevem
até o cruzamento com o Canal da Avenida Ver. José Rosindo dos Santos Filho; deflete a direita e segue pelo aim
deste até o cruzamento com a Rua Haiti; deflete a direita e segue palo seu prolongamento té O CrUZamMEento COM o
eixo do Canal do Rio das Cachetas; segue pela margem direita do Rio das Cachetas até o ponto de partida.

com area de 2,93 km?, sendo constituido pelos loteamentos Maximino Bispo & parte da wila
Jaquei Clube.

XIn - PARQUE SAO VICENTE - comeca no cruzamento do canal da Avenida
ver. José Rosindo dos Santos Filho com a Avenida Augusto Severo, segue pelo eixo desta até o cruzamento com o
prolongamento do canal da Avenida ver. Lourival Moreira do amaral, deflete 3 direita & segue por ests atE o
Cruzamento com a Avenida Partins Fontes; deflete 3 direita e segue pelo eixo desta até o cruzamento com a AU
Frei Gaspar; deflete a direita e segue pelo eixo desta até o cruzamento com a Rua Tamoyos; deflete 3 direita e sepue
pelo eixo desta até o cruzamento com a Rua Tapuyas, deflete 3 esquerda e segue pelo eixo desta até o cruzaments
com a Avenida Ver. José Rosindo dos Santos Filho, segue por este até o ponto de partida.

Com area de 0,77 km®, sendo constituido pelos loteamentos Parque S0 Vicente, parte da vila
loquei Clube ¢ parte da Vila Mossa Senbora do Amparo.

X1V —-VILA NOSSA SENHORA DE FATIMA — comea no meamentn <
RAE Tambeal com 2 dvenicda Fduardn Souln, sepue pelo oo desta & seu prolngameTio ald o e sseTin com o
Caal do Ao doax Cachelac, defiote 3 dirvila & sepwe pela mapen ssquenda desis e o uramento com o
prolongaments o2 s Haill; delleis 3 direila e sepue por sste 3t5 0 ouzameT o mm o Canal da v ika Ver. Jose
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Rsimdn dos samios Filhn; ssue peln sim dess 28 o meamesn o 3 B Tapuyes, defletr 3 exuerda & aeoue
peio et desta 3iE 0 curaments com a3 Aua Tamoyoes; dellels 3 direta = e pelo sim dedla 7t 0 oursmenio
mm a RE Frei Gogpar; defiete 3 direia & e pelo s desta ah o rurasesin mm 2 Bia Tambok: deflets 3
direila « sepue peln e desta atd o posin de partala

Com area de 0,71 ™, seedo onstituedo pelos. lolamestos. pare da vik Nosa Senura de
Falima, parte do Pamue 530 YieTe B parte da Eplasada dos BaTeiros.

XV - CIDADE NAUTICA - comega na margem esquerda da for do Rio das
Cachetas, segue pela margem esquerda do Rio das Cachetas até o cruzamento com o prolengamento do canal da Ax.
Eduardo Souto, deflete & direita e segue pelo eino deste até o cruzamento com a Rua Tambai, deflete a esquerda e
segue pelo eixo desta até o cruzamento com a Rua Frei Gaspar; deflete a direita e segue pelo eixo desta ate a Praga
5ir Winston Churchill; contarna essa Praca até o cruzamento com a Avenida Pref. Prestes Maia, segue pelo =om
desta e seu prolongamento até o cruzamento com a Rodovia dos Imigrantes; deflete 3 direita e segue pelo eim
desta até o cruzamento com Av. Marcoling Xavier de Carvalho, segue pelo eivo desta até a margem direita do Rin
Casqueire, deflete a direita & segue por esta até o ponto de partida.

Com area de 1 50 km®, sendo constituido pelos loteamentos Pompeba, parte da Cidade Mauwica
e parte da Vila Mossa Senhora de Fatima. inchui a ilha fluvial do Rio casqueire denominada iha Pompeba.

VI — BEIRA-MAR - comega no cruzamento da margem direita do Canal daos
Earreiros com o prolongamento da Avenida Pref. Prestes Maia, segue pelo eixo desta até o cruzamento com 3 Pragd
sir winston Churchill, contorna a Praca até o cruzamento com a Rua Frei Gaspar; deflete 3 direita e segue pelo s
desta até o cruzamento com a Avenida Martins Fontes; deflete 3 direita & segue pelo eixo desta & s
prolongamento até o cruzamento com a margem direita do Canal dos Barreiros; deflete & direita e segue por asta
até o ponto de partida.

Com area de 0,65 km®, sendo constituido por parte dos loteamentos: Esplanada dos Barreirms,
Cidade Nautica, Vila Matteo Bei, Planalto Bela Vista, Parque 530 Vicente, Vila Marigarida, Vila Nossa Senhora do
Amparo.

XVII - ESPLANADA DOS BARREIROS - comeca no cruzamento da Avenida

Magbes Unidas com a Rua Mal. candido Mariano da Siva Rondon, segue pelo eixo desta até o cruzamento com a
mal. Mascarenhas de Moraes; deflete a direita & segue pelo eixo desta até o cruzamento com 3 Praga Avelimo
Teixeira Tavares Filho; contorna a Praca até o cruzamento com a Rua Prof. Carlos Aradjo dos Santos, segue pelo sim
desta até o cruzaments com 3 Praga Prof. Ludo Martins Rodriguas, contorna a Praga até o cruzamento com o Risd"
Av0; segue pelo eixo deste até o cruzamento com o prolongamento da Avenida Macoes Unidas; deflete 3 direita &
segue pelo eixo desta até o ponto de partida.

Com area de 0,74 km®, sendo constituide pelo loteamento Jardim Yara & por parte dos
loteamentos: Esplanada dos Barreiros, Vila Matiteo Bed, Planalto Bela Vista e Vila Margarida.

XVIII - VILA MARGARIDA - comega no cruzaments da margem esquerda dn

Canal dos Barreiros com a Ponte Jornal "4 Tribuna®, segue por esta até o cruzamento com a Avenida Magoes Unidas;
deflete a direita  segue pelo eixo desta e seu prolongamento até o cruzamento com © Rio d"avd; deflete a direita e
segue pelo eixo deste até encontrar a Ponte Deputado Esmeraldo Tarquinio; deflete 3 esquerda e segue pela
margem esquerda do Canal dos Barreiros até o cruzamento com o canal do prolongamento da Av. Paula Louresgn
de Oliveira, segue pelo eio deste e seu prolongamento até o cruzamento com a Av. Mal. Euclides Zendbio da Costa,
sepus pein #im do Canal o2 Av. Brasil = su projospamenTin At O rEE EeTin o 3 Rua G, defiete 3 expeerda e
sepue pelo Eim d esta abF o nosmeTio om a b L, dellee 3 dinsita e sepe pelo Bo desta 3l o auosments com
2 g H, defiete 3 equents & Sopue pein prolmaameTo desta T preonirar 3 mapem ssquenda de canal dos
Bareiros, deflots 3 scquenla & sepue por esia 3 0 ponto de partida

Com drea o 0K b, sendn onstituidn pelo latrameio Conjunts Residencial Casal do ssic
B por parie dos iniea meshs : Esplanada dos Bameines, Vil Miatien Bei, Poalin Bela visia & vila Marparela
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xIX — PARLIUE BHITARL - come an cnoamenio da Avesida mal Cindidn
»ariaan ria Siva Rondon rom 2 g Mal Moarenbas de Moraes, serue pels s desta TR & CULETHTI o 2
Praga Avelinn Teeia Tavares Fiho, coshrma 3 Fraga 7k o uzamerin com 3 Rua ol Cados Araam dos Santos,
srpue pelo =om desla ald o cuameTio om 2 Fraca ol oo aries Radrpees, coshema 3 Praca ale o
ZameTin o 0 Ko Aavs, sepue pein eim deste ol SaOEThar 0 OUWSRenis ME 2 AV, Cap. Lus Ao
Pimenta, deflete a esquerda & segue pelo eivo desta até a Av. Capitao Mar Aguiar, deflete 3 esquerda e segue pelo
gixo desta até o cruzamento com a Rua Frei Gaspar; deflete @ esquerda e segue pelo eixo desta até o cruzaments
com a Avenida Mal. Candido Mariano da Silva Rondon; deflete a esguerda e segue pelo eixo desta até o ponta de
partida.

Com area de 0,90 km®, sendo constituido pelo loteamento Vila 53c José e por parte dos
loteamentos: Vila Margarida, vila Mossa senhora do Ampare, Pargue 530 Vicente, Parque Bitaru.

XX — TANCREDO - comeca na margem direita do Rio Casqueire com a Rodawvia
dos Imigrantes, deflete & esquerda & segue por esta até o cruzamento com 3 Av. Marcoling Xavier de carvale,
deflete a esguerda e segue pelo eixo desta até encontrar a margem direita do Rio Casqueiro, deflete @ esguerda =
SEEUE pOr 853 até o ponto de partida.

Com area de 0,43 km®, sendo constituido pelo loteamento Conjunto Habitacional Tancredo
Maves.

XXI — NAUTICA I - comeca na margem esquerda do Canal dos Barreiros com a
rRodovia dos Imigrantes, deflete a direita e segue pelo eixo desta até o cuzamento com a Av. Pref. Prestes baia;
deflete a direita & segue pelo eixo desta e seu profongamento até a Ponte Jornal A Tribuna; deflete 3 direita 2 sepwe
pela margem esquerda do canal dos Barreiros até o ponto de partida.

Com area de 1,31 km®, sendo constituido por parte do loteamento Cidade Mautica.

XXIT - MEXICO 70 - comeca na Marginal do Rio I¥Avo com o prolongamento do
canal da Av. Paula Lourenco de Oliveira, segue pelo eixo deste até o cruzamento com a Av. Mal. Euclides Zenobia da
Costa, segue pelo eixo do Canal da Av. Brasil e seu prolongamento até o cruzamento com a Rua G, deflete a
esquerda & segue pelo eixo desta até o cruzamento com a Rua |, deflete a direita e segue pelo eixo desta ate o
Cruzamentos com a Rua H, deflete & esquerda e segue pelo prolongaments desta até encomtrar @ margem esquesda
do Canal dos Barreiros; deflete 3 esquerda e segue por este até o ponto de partida.

com area de 0,54 km®, sendo constituido pelo loteamento Canal do Meio & por parte do
loteamento Cidade Nautica.

XXIIT - JAPAD - comega no cruzamento da Rodovia dos Imigrantes = mo
prolongamento da &v. Cap. Luis Antonio Pimenta; segue pelo eixo desta até o cruzamento com a Av. Newton Pradog
deflete a direita e segue pelo eixo desta até a Ponte Pénsil; deflete 3 direita e segue pela orla do Mar pequenc I
encontrar a Ponte Esmeralde Tarquinio; deflete a direita & segue pelo eixo da Rodovia dos Imigrantes até o ponto de
partida.

Com area de 0,45 km®, sendo constituido por parte do loteamento Pargue Bitan.

XXIV —JAPUI — comeca o ruzamentn da linha divisiria snine os ion icipios de 530
VKENE ¢ Fri onde (O @ Fonie Depiiaio FSmean TagUEms EOEm & Ol 30 My FEqETio, SepuE poia
marpem direita oo Mar Pequenn e 0 Porio das Maus [roonesada: E-3506E 07 /=T 752 61 deflete 3 direita &
sepue pelo prolongamenio da Bua Fmpetata abe o limie do Pangue Extadhal Xiesa-lapui sm Cola 50 e coondenada
E358733, 2 M-I TG 87, sepue pelo limie do Panmpue Estadual 3t 0 ousamenin com a2 isha diviairia sstre os
WU CpiEs e 530 Vicente & Praia Grands; deflete 3 direila « segue por esta abé o postn de partada
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Com drea de 3,77 ', sendo coaslinedo pelo otramesin G, Behedens Mar Pequenco,
Residesrial Lapus, tadine Recanin 530 Yicente, ladim Bechara, Cooperaing Habitacional Moen Lar indui parte do
Parque Estadual Nirows-tam e as dkas do Caral dos Barmerns, dernm iraxkes Thas Sapornin & has Aacana

XXV — FARDUE PRAINHA - comea nio 20 Poitn das Has [monenada
E=3SBE6A 02 M-TH TS5 §1), na inha de mané do Mar Pequesn & sepue por osta abd 2 Prica Femando Besan,
oiorea 2 praga e sepue pela inka de mard da PFrainka abé ercosdrar o imite do Famque Estadual Xonra-Japul
{coordenada E=359799,B5/MN=7347370,47); deflate 3 direita & segue pelo limite do parque até o ponto de
coordenada E=358733,23/N=7347433 42, segue pelo eixo da Rua Projetada e seu prolongamento até o ponto de
partida.

Com area de 0,16 km®, sendo constituido pelo loteamento Parque Prainha.

XXVI — HUMAITA - comeca no cruzamento de prolongamento da Sv. Vereader
Walter Malarato com a Rodovia Padre Manoel da Mobrega; deflete & direita e segue pelo eixo desta até o
cruzamento com a Av. Prof. José de Almeida Pinheiro Ir.; deflets 3 direita e segue por asta & seu prolengamento ahs
atingir a margem esquerda do Rio Mariana; deflete a direita e segue por esta até o ouzamento com a Av. Wer.
Walter Melarato, deflete 3 direita e segue por esta até o ponto de partida.

Com area de 0,94 km®, sendo constituido pelo loteamento Conjunto Habitacional Humaita
Inclui a drea do antigo bairro Vila Mova Mariana.

XXVIT -PARQUE CONTINENTAL - comeca no cuzamento da Rodovia Pe. hManoel
da Mobrega com o prolongamento da &v. Jose Otavio de Andrade, segue por esta até a margem esguerda do Rio Mariana;
deflete & esquerda e segue por esta até o cruzamento com a Av. Paschoal Gzebien; deflete 3 esquerda e segue por esta a0
cruzamento com a Rodovia Pe. Manosl da Nobregz; deflete 3 esquerda e segue pelo ek dasta até o ponte de partida.

Com area de 1,08 km®, sendo constituido pelo loteamento Parque Continental.

XXVIIT - JARDIM IRMA DOLORES — comema no curamento da Ponte Jornal &
Tribuna com a ia Ver. Angelina Pretti da Silva, segue por esta ate a Praga Paulo Augusto de Aguiar, contorna a praga & deflets
& esquerda e segue pelo eixo da linha fémea até o ponto de coordenada E=350586,46/N=7345481 74; deflate 3 esquerda =
segue até o ponto de coordenada E=350014,60/N=7345221 91; deflete & direita & sezue pelo exo da Rua losé Garcia dos
Santos até o ponto de coordenada E=350823,52,/M=7346054,42; deflete 3 esquerda e segue até a margem esquerda do Mo
Piagabucu [coordenada E=351041, 31/N=7345763,27); deflete 3 esquerda e segue por este até o ponto de partida.

Com area de 4 48 km®, sendo constituido pelos loteamentos Vila Ponte Mova e Rio Megro. Indui
as ilhas do Canal dos Barreires denominadas Ilhas Saquarezinho e as ilhas fluviais do Rio Macabucu, denominadas
1lhas Hermida.

XXIX — JARDIM RIO BRAMNCO - comega na Rodovia Pe. Manoel da Nobreg
{coordenada E=349164,16/N=7347494,70), segue pelo eixo da rodovia até o ponto de coordenada
E=350098,05/N=7348404 53; deflete a direita e segue até atingir a margem esguerda do Rio Mariana [coordenada
E=351218 65/M=7347596,29); deflete a direita & segue por esta até o ponto de coordenada
E=350869,27/M=7347168,22; deflete 3 esquerda e segue pela Rua Sem Mome até o cruzamento com 3 Aua Augusin
de Oliveira Santos; deflete 3 esquerda e segue pelo eixo desta e seu prolongamento até o cruzamento com a limka
férrea; deflete a direita e segue pelo eixo desta até o ponto de coordenada E=350529 45/M=734645E,99; deflete 3 dinsita
e segue por estalinha até o ponto de partida.

Com area de 2,36 km®, sendo constituido pelo loteamento Jardim Rio Branco.

XXX - PARCAN DAS BANDEFIRAS — come ma mdowia Pe. Manoel da
Nibvepa [momenada EMBEESN-THMEHDEY; spe peln fm desla abd a3 oocdessda
E=METILSIM-THINGS W, deflele i direila ¢ sepue air 0 cnzamenio om a isha Emea [ccondesada
E=JSRHILGEM-THEIM A5 deflele i esquenda ¢ sspue pelo pboo desla ald o posin de coondesad
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E=38%1 52, A5M=THEDS 3F, deflctr 3 direita # sepue atd o posin de roomesada E=3A07Z, 88 N=7 AR 0, B
deflete & ssquerdda e sepue pein prolonsamer Tio s s da R Joss Rodipues Martins abe 0 messeTio ms a ba
M Amionio Ribeiro Frans; defiete 3 esquerda & e prlo Bio desta 3t 0 poio de pariida.

Com area de 0K k", sendn cosstihdo por parts dos Inbramenrios: Pamue das Bandeias 2
NV 530 Vireke.

XXXT - NOVA SAO VICENTE - cometa no eixe da linha férrea na coordenada
E=340152 BS/N=7346025,36; deflete & direita e segue até o ponto de coordenada E=349072,89,/N=7346000, En:
deflete a esquerda e segue pelo prolongamento e eixo da Rua José Rodrigues Martins até o cruzamento com a las
José antonio Ribeiro Franco; deflete 3 esquerda & segue pelo eixp desta até o cruzamento com @ Rodovia e,
Kanoel da Nobrega, segue pelo eixo desta até o cruzamento com a linha férrea; deflete 3 esquerda e segue pelo
sixo desta até o ponto de partida.

Com area de 0,38 km®, sendo constituido por parte dos loteamentos: Nova 530 Vicente e wila
Mathias.

XXXIT - VILA EMMA - comera no cnzamento da linha divisdria entre os
Municipios de S3o Vicente & Praia Grande com a Rodovia Pe. Manoel da Nobrega, segue pelo eixo desta atk o
cruzamento com a finha férrea; deflete a direita e segue pelo eixo deste até o cruzamento com a linha férrea até a
coordenada E=349361 0B/N=7345996,81; segue pelo eixo da Av. Teresina até o cruzamento com a Rua Francsoe
losé de Almeida; deflete 3 direita e segue pelo eixo desta até o cruzamento com a Av. Armindo Ramos; deflet 3
direita & segue pelo prolongamento desta até o ponto de coordenada E=345742 159/N=7345637,27; segue pelo s
do curso d'agua até a margem esquerda do rio Piagabugu; deflete 3 direita e segue por esta até o ponto de partida.

Com area de 2,86 km®, sendo constituido pelos loteamentas: Vila Emma, Vila Yolanda, Conjumio
Habitacional Reverendo Alcias Alves de Melo & parte da Vila Mathias.

XXXTIT - VILA SAMARITA - comeca no cruzamente da linha férrea com o
prolongamento da Av. Terezina, segue pelo eixo da Av. Teresina até o cruzamento com a Rua Francisco José de
almeida; deflate & direita & segue pelo sixo desta até o cruzamento com a Av. Armindo Ramos; deflete a direia &
segue pelo prolongamento desta até o ponto de coordenada E=349742,19/N=7345637,27; segue pelo eixo do cursn
d'agua ate a margem esquerda do rio Piagcabugu; deflete a esquerda e segue pela margem até o ponto de
coordenada  E=351041 31/M=7345763,27; deflete &  esguerda e segue até a  coordenasda
E=350823,52/N=7345054 42, junto a Rua Jose Sarcia dos Santos, segue pelo eixo desta ate o ponto de coordenada
E=350914,60/N=7346221,91; deflete 3 esquerda e segue até o ponto de coordenada E=350586,46/N=7346481,74,
deflete 3 esquerda e segue pelo eixo da ferrovia até o ponto de partida.

Com area de 1,55 km®, sendo constituido pelos loteamentos: Estagac de Samaritd, vila Samaita
e Conpunto Habitacional COHU.

XXXTV - QUARENTENARIO - comeca na nascente do Rio Mariana, coordenada
E=350868,27/N=7347168,22; segue pela margem direita do ric até o ponto de coordenada
E=351805,94/N=73478EE 68, deflete 3 direita & segue até o cruzamento com a Via angelina Pretti da S
|coordenada E=352663,96/M=7347257 B4); deflete a direita e segue por esta até a Praca Paulo Augusto de Agukar,
contorna a praga, deflete 3 esquerda e segue pelo eixo da ferrovia até o cruzamento com o prolongamento da Rua
Bugusto de Oliveira Santos; deflete a direita e segue pelo eixo desta até o ponto de coordenada
E=350872,89/N=7347078,39; deflets 3 direita e segue pelo eixo da Rua Sem Mome 2té o ponto de partida.

Comn area de 1 4 ke, serio onsituidn pein imeameTin Cparesteern.

ZXXY - GIERA 1l - comem na mapem direda do Ko Basn kordereds
E=3EI3 ERM-TIARR A0), sepme por Bska abe o ponio de coomdesada  E=347RIT 05 /N-TIATHR &6 deflste &
dirpila & serue alF 0 EaEmMeETIn com 2 Rodovia Pe_ iaene] da Mabrrea (monkenada F=3AETT 52 N-F306S 30
defletr & diwila « Srgue prio sxn desta JiE o posin de momenala F=EH S8 N=-7306501 M0 dellets 3 direila =
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SPOUE IR 0 pmmd!p-iﬁ.
Comn area de 055 k', seredo oonsitu o pelo meamein Pargue das. Bk as-Gleba 1

XXXV - BAIRRO "A" — comea no cnuamenms do proiongaments da av. Professor
Il de Abmeida Pisheirn i Com a Rodovia Fe. Manosl da Hobiepa: sepue pela marpinal esquenda desta abs o Rin
Brarxay deliete G divvita e sepue pela marpem direila desie a6 a2 sa for dellete 3 dindta e sepue pela marpem
direita dio Rio Santana até o Canal dos Barreiras; deflete & direita & segue pela margem direita deste até a foz do Rn
Mariana; deflete a direita e segue pela margem esguerda deste ate a Lagoa do Mariana, contorna a lagoa, deflete &
direita & segue pela margem esquerda do Rio Mariana até o prolongaments da Av. Professor lose de Almskda
pinheiro Jr.; deflete a direita e segue por esta até o ponto de partida.

Com area de 4,27 km®, area nao koteada.

XXXVII - BAIRRO “B" - comeca na margem direita do Rio Branco (coordenada
E=340446 72/N=7348995,79], sEEus por esta até o cruzaments com a Rodovia Pe. Manoel da Mdbrega; defless &
direita & segue pela marginal esquerda desta até o cruzamento Com a Av. Professor José de Almeida Pinheiro Ir;
deflete 3 direita até o eixo da Rodovia Pe. Manoel da Mobrega; deflete & esquerda e segue pelo eixo desta até o
ponto de coordenada E=350098,05,/N=7348404,53; deflete 3 direita e segue até o ponto de partida.

Com area de 2 04 km?, sendo constituido pelo loteamento Pargue Industrial Imigrantes. Inchs a
Penitenciaria Or. Geraldo de Andrade vieira.

XXXVII - BAIRRO "C" - comeca no eixo da Rodovia Pe. Manoel da Nébrega
|coordenada E=35009E,05/M=7348404 53], segue pelo eixo desta até o prolongamento da Av. José Ofavio de
Andrade; deflete 3 direita & segue por esta até a margem direita do Rio Mariana; deflete a direita e segue por ssta
até o ponto de coordenada E=351218,65/M=7347596,29; deflete a direita e segue até o ponto de partida.

Com area de 3,72 km®, area nao koteada.

XXXIX -BAIRRO “D" - comeca na margem esquerda do Rio Mariana [coordenaxda
E=351805,94/N=73478EE 68, s8EuE por esta até sua foz; deflete a direita e segue pela margem direita do Canal dos
Earreiros até o cruzamento com a Via Ver. Angelina Pretti da Silva; deflete a direita e segue por esta até o ponto de
coordenada E=352663, 96/N=7347257,B4; deflete a direita e segue até o ponto de partida.

com area de 6,32 km®, drea nao loteada.

XL - BAIRROD "E” - Comega na margem direita do Rio Brance (ccordencda
E=347827,96/N=7347780,66), segue por esta até o ponto de coordenada E=349446,72/N=7348995,79; deflete &
direita e segue até o cruzamento com a Rodovia Pe. Manoel da Mobrega (coordenada E=350098,05/M=7348404, 53)
deflete a direita e segue pelo eixo desta ate o ponto de coordenada E=348731,52/N=7347065,30; deflete 3 direita &
segue até o ponto de partida.

Com area de 2,40 km®, area nao koteada.

XL - BAIRRO "F" - comeca no eio da Rodovia Pe. Manoel da Nobrega
|coordenada E=348731,52/N=7347065,30}; segue por esta até o ponto de coordenada E=349164,16/N=7347404, A0
deflete a direita e segue até encontrar o eixo da ferrovia (coordenada E=350529 459/N=7345458,99); deflete a direlta
B SrpUe pOr BSid JiE 0 ponio de coorenads E=EVRAD i/ iN=7 3001 04 45, defieie § direia B Sepue por esia aiE o
o de parisda

Com area de 0,56 k", 3 nan meada

XL -BARRD "G" - comega na inha divisiria de municipios 530 Vicente e Praia
Grande, usin 2 margem direia do AD Branm, TP pr =k aF 0 porin de oxordenada
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EMEIM G-I 20 deflewe § direia & semwe a0 uamens om a2 isa s [coondesada
E=MEI ERA-THER 20) delleie 3 dineila B sepe pein siop desta ate 2 linha diviara de muncpics. 530
Vicente & Praia Gronde; defiete 3 direila £ Sepue por esta a6 o pomn o poarieda.

Comn area de 1,52 ken®, dneanan bmeada

XL —VAI F NOWE) - Ars de ExpansSo Irbana — Comea ma Cola 100, jusin @0
Emite oo Fangque Estaaiual da Sera do Mar poordeneria BS503R MRM-TI5 04, 32), seEue por Bdla It 3 inka de
fimite de mumicipios de 530 Vicente & Cubat3o; deflete 3 direita & segue por esta até a margem direita do Ko
santana; deflete a direita e segue por esta até a foz do Rio Branco; deflete 3 direita e segue pela margem esguarda
do Rio Branco até o ponto de coordenada E=350168,65/M=7351825,03; deflete & direita & segue por curso d'apua
até o ponto de partida.

Com area de 3,84 km?, sendo constituido pelo povoado Vale Movo. Inclui a area da pedrera

Santa karia.

XLIV — ACARAL - Area Rural — Comeca na Cota 100, junto ao limite do Pargue
Estadual da Serra do Mar [coordenada E=34E558,1E/N=7350148,65), segue por esta até o ponto de coordenaxda
E=350361,B6/N=7352414,32; deflete & direita & segue por curso d'agua até o cruzamentc com o Rio Bramoo
{coordenada E=350168 65/N=7351825,03); deflete a direita & segue pela margem direita do Rio Branco ate
encontrar a linha de transmissao; deflete a direita & segue pelo eixo desta e seu prolongamento até o ponto de
partida.

Com area de 3,43 km®, sendo constituido pelo povoado Acarad.

XLV — PARATIMNGA — Area pural — Comaca na linha divisdria de municinios da S5n
vicente & Praia Grande, junto a Cota 100 no limite do Parque Estadual da Serra do Mar, segue até o prolongamenn
da finha de transmissao [coordenada E-34855E,18/N=-7350148 55); deflete a direita e segue pelo eixp desta ate a
margem esquerda do Rio Branco, deflete 3 direita e segue por esta até a linha divisoria de municipios de 530 Viceshs
& Praia Grande; deflete & direita e segue por esta até o ponto de partida.

Com area de 3,07 km®, sendo constituido pelo poveado Paratinga.
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