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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR no 25/13
DOCUMENTO No 2594/13

Dispde sobre a regularizacgio e legalizagio
de imoveis e da outras providéncias.
Proc. n° 37061/13

Art. 1° - As construgdes concluidas até a data de publicagao
desta Lei Complementar poderdo ser regularizadas ou legalizadas desde que
atendam aos requisitos minimos de seguranga e habitabilidade.

Paragrafo unico — O prazo previsto no caput podera ser
prorrogado por Decreto do Executivo.

Art. 2° - Entende-se por regularizagio a anistia concedida para
aprovagdo de imoveis construidos sem atendimento aos dispositivos da Lei
Complementar n° 271/99 e da Lei n® 2026/85 e suas alteragdes.

Paragrafo unico — Ndo serdo passiveis de regularizagao
as construgdes ou instalagdes localizadas em dreas de risco, mangues, diques,
areas de protegdo e preservagido ambiental, areas publicas, as margens de rodovias
e ferrovias, faixas de dominio, areas em litigio e para futura ampliagdo viaria.

Art. 3° - Entende-se por legalizagdo a anistia concedida para
aprovagio de imoveis construidos sem alvara, mas que atendam aos dispositivos
da Lei Complementar n° 271/99 e da Lei n° 2026/85 e suas alteragdes, apesar de
construidas clandestinamente.

Paragrafo dnico — Nio serdo passiveis de legalizagdo
as construgdes ou instalagdes localizadas em areas de risco, mangues, diques,
areas de protegdo e preservagdo ambiental, areas verdes e publicas as margens de
rodovias e ferrovias, faixas de dominio, 4reas em litigio e para futura ampliagdo
viaria.

Art. 4° - Entendem-se por concluidas as construgdes que até a
data da publicagdo desta Lei Complementar tenham estrutura (podendo esta ser
metalica) e paredes de fechamento executadas, cobertas com laje ou telhas, com
ligagdo de agua e energia elétrica faltando apenas as esquadrias e acabamentos
finais, como pintura e revestimento.
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Art. 5° - Em caso de construgdes faltando apenas as esquadrias
e os acabamentos finais sera emitido Alvara para término das obras para posterior
cobranga do ISSQN devido e expedigdo da Carta de Habitagao.

Art. 6° - A regularizagdo de construgdes ou instalagdes,
localizadas em areas de morros, dependera, além da documentagdo pertinente, de
apresentagdo de laudo geotécnico, acompanhado da respectiva ART, favoravel a
regularizagio e que comprove a estabilidade e seguranga do terreno.

Art. 7° - Os emolumentos serdo devidos de acordo com a
tabela abaixo:
I — Regularizacio
a) imoveis residenciais — R$ 5,00 (cinco reais) por m?
b) comerciais ou mistos — R$ 15,00 (quinze reais) por m?

11 — Legalizacio
a) imoveis residenciais — R$ 5,00 (cinco reais) por m?
b) comerciais ou mistos — R$ 10,00 (dez reais) por m?

Art. 8° - Para expedigdo de Alvara para término de obra sera
cobrado o valor de R$ 300,00 (trezentos reais).

Art. 9° - Para instrugdo dos pedidos de regularizagdo ou
legalizagdo, os interessados deverdo protocolizar requerimento acompanhado da
seguinte documentagdo, no prazo maximo de 180 dias a contar da publicagdo
desta Lei Complementar:

a) titulo de propriedade ou contrato de compra e venda;

b) espelho de carné IPTU ou TSU;

¢) declaragdo de alinhamento;

d) laudo técnico em 3 (trés) vias, atestando a seguranga,
conforto, higiene e habitabilidade;

e) projeto completo em 3 (trés) vias no padrdo previsto no
Decreto n°® 774/59;

f) AVCB — Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, quando
couber;

g) licenciamento ambiental junto aos oOrgdos competentes,
quando couber;

h) ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica ou RRT —
Registro de Responsabilidade Técnica.
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i) laudo geotécnico, acompanhado de ART favoravel a
regularizagdo ou legalizagdo de edificagdo, no caso de
edificagdo em areas de morros.

§ 1° - Em caso de condominio vertical, a regularizagdo
ou legalizagdo em areas comuns fica condicionada a apresentagdo de autorizagdo
do condominio através da ata ou documento que se substitua, de acordo com a
convengdo condominial e na auséncia desse instrumento, da autorizagdo da
totalidade dos condominos.

§ 2° - No caso de condominios horizontais, onde o
terreno corresponde a fragdo ideal do todo, a regulariza¢do dependera de anuéncia
dos demais proprietarios e/ou possuidores das fragdes complementares.

§ 3° - As modificagdes internas das unidades em
condominio desde que seja apresentado laudo de responsavel técnico pelos
servigos, atestando que as modificagdes executadas ndo afetam a estrutura nem
comprometem as instalagdes hidraulicas e eletronicas dos edificios.

§ 4° - Em caso de construgdes em areas consolidadas,
com IPTU ou TSU langados, onde o interessado ndo possua documentagdo do
lote, sera feita apenas a regularizagdo ou legalizagdo edilicia do imével, para fins
de fiscalizagdo, langamento e cadastro municipal, sendo expedido Termo de
Regularizagdo, ndo cabendo a municipalidade qualquer responsabilidade
relacionada aos direitos de propriedade.

§ 5° — O prazo previsto no caput podera ser prorrogado
por Decreto do Executivo.

Art. 10 — A presente Lei Complementar refere-se unicamente
a postura edilicia, ndo conferindo qualquer direito de propriedade aos
interessados, nem se refere a regularizagdo das atividades desenvolvidas na
propriedade, para as quais se devera obter o Alvara de Funcionamento no setor
competente.

Art. 11 — As regularizagdes e legalizagdes realizadas nos
termos desta Lei Complementar ndo isentam o contribuinte do recolhimento do
ISSQN, que devera ser calculado e quitado para a expedigdo da Carta de
Habitagdo.

§ 1° - O parcelamento dos emolumentos e taxas ndo
impede a expedigdo da Carta de Habitagio ou Termo de Regularizagdo, desde que
seja feito acordo, com a confissdo da divida e quitagéo da primeira parcela.
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§ 2° - O recolhimento das taxas de regularizagdo e
legalizagdo em parcela unica implicara na redugio de 20% (vinte por cento) sobre
o valor total a recolher previsto nesta Lei Complementar.

§ 3° - O parcelamento podera ser requerido em até 24
(vinte e quatro) parcelas, sendo a parcela minima de R$ 100,00 (cem reais), as
quais sofrerdo acréscimo de 1% (um por cento) ao més.

§ 4° - Caso os valores apurados apés apresentagdo do
referido projeto ndo sejam recolhidos no prazo devido, fica autorizado o Poder
Executivo a enviar esses valores a Divida Ativa, com posterior propositura de
ac¢do demolitoria.

Art. 12 — S6 serdo aceitos requerimentos instruidos com a
documentag¢do completa.

Paragrafo umico — Os processos em andamento,
indeferidos ou paralisados, sem a documentagdo minima necessaria, serao
analisados mediante apresentagio de novo requerimento aproveitando os
beneficios da presente Lei Complementar, especialmente quanto a cobranga de
taxas e emolumentos devidos.

Art. 13 — A ndo formulagdo do pedido de regularizagdo ou
legalizagdo nos prazos previstos ou a formulagdo com a documentagdo
incompleta acarretara a propositura de agdo demolitéria.

Art. 14 — As obras executadas nos recuos obrigatorios, com
prejuizo aos imoveis vizinhos, somente serao regularizados mediante autorizagdo
dos proprietarios dos mesmos.

Paragrafo umico — A autorizagdo a que se refere o
“caput” sera exigida para expedigdo do Alvara para término da obra, sem o que
ndo serd possivel a aprovagdo do projeto e a emissdo da Carta de Habitagdo,
sujeitando o infrator a agdo demolitoria.

Art. 15 — Nos projetos apresentados deverdo constar as partes
aprovadas, instruidas por legenda diferenciada para que sejam excluidos do
calculo os emolumentos referentes a regularizagdo ou legalizagdo, desde que nao
tenham ocorrido modificagdes ou desfiguragdes dessas areas.
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Paragrafo unico — Entende-se por aprovada area com Alvara
ou Carta de Habitagdo expedida ou areas regularizadas através de outras Leis de
regularizagdo.

Art. 16 — Esta Lei Complementar entra em vigor na data de
sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario.



