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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR Ne 39/11
DOCUMENTO Ne 3034/11

Dispde sobre a regularizacio e
legalizagio de iméveis construidos
irregularmente, e da outras
providéncias.

Proc. n° 61852/11

Art. 1° - As construgdes concluidas até 31 de outubro de 2011
poderdo ser regularizadas ou legalizadas, desde que atendam aos requisitos
minimos de seguranga e habitabilidade.

. § 1° - Entende-se por regularizagdo a anistia
concedida para aprovagdo de iméveis construidos sem atendimento aos dispositivos
da Lei Complementar n° 271/99 e da Lei n® 2026/85 e suas alteragdes.

§ 2° - Entende-se por legalizagdo a anistia
concedida para aprovagdo de iméveis construidos sem Alvard, mas que atendam
aos dispositivos da Lei Complementar n® 271/99 e da Lei n° 2026/85 e suas
alteragdes, apesar de construidos clandestinamente.

Art. 2° - Entende-se por concluidas as construgdes que, até a
data a que se refere o caput do art. 1° desta Lei Complementar, tenham estrutura e
alvenaria executadas, com esquadrias cobertas com laje ou telhas, com ligagdo de
agua e energia elétrica, faltando apenas acabamentos finais, como pintura e
revestimentos.

Art. 3° - Em caso de construgdes faltando apenas os
acabamentos finais serd emitido Alvara para término de obras, para posterior
cobranga do ISSQN devido e expedigdo da Carta de Habitag@o.

Art. 4° - Nas regularizagdoes e legalizagdes realizadas nos

termos desta Lei Complementar devera ser calculado e quitado o ISSQN:
a) para expedi¢do da Carta de Habitagéo,
observado o disposto no inciso I do art. 222 da Lei n° 1745, de 29 de setembro de

1977 — Codigo Tributario do Municipio, e
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b) para a aprovagdo da parte legalizada,
caso o restante da edificagdo ja possua Habite-se.

Art. 5° - Os emolumentos serdo devidos de acordo com a tabela
abaixo:

I — Regularizagdo:
a) de imoveis residenciais de até 100m? de
, area total — R$ 10,00 (dez reais) por m?;
b) de imoveis residenciais acima de 100m?
de drea total — R$ 15,00 (quinze reais) por m?
¢) de imdveis comerciais ou mistos com
qualquer drea — R$ 20,00 (vinte reais) por m?.

Paragrafo unico — Para a regularizagdo das
areas que invadam os recuos obrigatdrios em imoOveis comerciais sera cobrado,
ainda, o valor venal do terreno, por metro quadrado de recuo utilizado.

Il — Legalizagao:

a) imodveis residenciais de até 100m? de
area total — R$ 2,00 (dois reais) por m?;

b) imoveis residenciais acima de 100m? de
area-total comerciais ou mistos com qualquer area — R$ 7,50 (sete reais e
cinquenta centavos) por m?.

Art. 6° - Para a expedicdo de Alvara para término de obra
sera cobrado o valor de R$ 100,00 (cem reais).

Art. 7° - Para instrugdo dos pedidos de regularizagdo ou
legalizagdo, os interessados deverdo protocolizar requerimento acompanhado da
seguinte documentagao, até 31 de maio de 2012:

a) titulo de propriedade ou contrato de

compra e venda;
b) espelho do carné de IPTU ou TSU;
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¢) declaragdo de alinhamento;

d) Laudo técnico em 3 (trés) vias,
atestando a seguranga e habitabilidade do imével;

e) Projeto arquiteténico completo em 3
(trés) vias;

f) AVCB — Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros, quando couber;

g) Licenciamento Ambiental junto aos
orgdos competentes, quando couber;

h) Laudo de Impacto de Vizinhanga,
quando couber;

i) Laudo geotécnico favoravel a
regularizagdo ou legalizagdo, acompanhado da respectiva ART, em caso de
imoveis em areas de morros ou consideradas de risco;

J) ART — Anotagdes de Responsabilidade
Técnica pela regularizagdo, legalizagdo e laudo, com os respectivos codigos de
responsabilidade técnica.

§ 1° - Em caso de condominio, a regularizagio
ou legalizagdo em dareas comuns fica condicionada a apresentacio de
autorizagdo do condominio, através da ata ou documento que a substitua, de
acordo com a convengdo condominial. ;

§ 2° - As modificagdes internas das unidades em
condominio, bem como as das areas de uso exclusivo das unidades, estio
dispensadas da autorizagdo do condominio, desde que seja apresentado laudo de
responsavel técnico pelos servigos, atestando que as modificagdes executadas
ndo afetam a estrutura, nem comprometem as instalagdes hidraulicas e elétricas
do edificio.

§ 3° - Em caso de construgdes em areas
consolidadas ou faixas “non aedificandi”,com [PTU ou TSU langados, onde o .
interessado ndo possua documentagdo do lote, sera feita apenas a regularizag¢io
ou legalizagdo edilicia do imovel, para fins de fiscalizagdo, langamento e
cadastro municipal, ndo cabendo a municipalidade qualquer responsabilidade
relacionada aos direitos de propriedade.
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§ 4° - Na situagdo prevista no § 3° sera
expedido Termo de Regularizagio.

Art. 8° - A presente Lei Complementar refere-se unicamente
a postura edilicia, ndo conferindo qualquer direito de propriedade aos
interessados, nem se refere a regularizagio das atividades nela desenvolvidas,
para as quais devera ser obtido o Alvard de Funcionamento, no setor
competente.

Art. 9° - O parcelamento dos emolumentos e taxas nio
impede a expedi¢do da Carta de Habitagdo ou Termo de Regularizagio, desde
que seja feito acordo, com a confissdo da divida e a quitagdo da primeira
parcela.

Art. 10 - So6 serdo aceitos requerimentos instruidos com a
. documentag@o completa.

Paragrafo tinico — Os processos em andamento,
indeferidos ou paralisados, sem a documentagdo minima necessaria, serdo
analisados mediante a apresentagdo de novo requerimento, aproveitando os
beneficios da presente Lei Complementar, especialmente quanto a cobranga de
taxas e emolumentos devidos.

Art. 11 — A nao-formulagdo do pedido de regularizagido ou
legalizagdo nos prazos previstos, ou a formulagdo com a documentagio
incompleta, acarretara a proposi¢do de agdo demolitoria.

Art. 12 - A presente Lei Complementar ndo se aplica a
imoveis situados em éreas de preservagdo permanente, areas de risco, ou que
adentrem logradouros ou éreas publicas.

Art. 13 — As obras executadas nos recuos obrigatorios, com
prejuizos aos imoéveis vizinhos, somente serdo regularizadas mediant
autorizagdo dos proprietarios desses imoveis.
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Paragrafo dnico — A autorizagdo a que se refere o
caput sera exigida para a expedigdo do Alvara para término da obra, sem o que
ndo sera possivel a aprovagdo do projeto e a emissdo da Carta de Habitagdo,
sujeitando o infrator a agdo demolitoria.

Art. 14 - Nos projetos apresentados deverdio constar as partes
aprovadas, instruidas por legenda diferenciada para que sejam excluidas do
calculo das taxas referentes a regularizagdo ou legalizagdo, desde que ndo
tenham ocorrido modificagdes ou desfiguragdes dessas areas.

Paragrafo unico — Entende-se por partes aprovadas as
areas dos iméveis contemplados com Alvara ou Carta de Habitagdo expedida ou
areas regularizadas através de outras leis de regularizagio.

Art. 15 — As regularizagdes e legalizagdes de construgdes
decorrentes desta Lei Complementar serdo conferidas aos interessados por
medida de politica pilblica, ndo acarretando a municipalidade qualquer
responsabilidade relacionada aos direitos da propriedade.

Art. 16 — As regularizagdes e legalizagdes realizadas nos
termos desta Lei Complementar ndo isentam o contribuinte dos recolhimentos
devidos a titulo de ISSQN.

Art. 17 — Esta Lei Complementar entra em vigor na data de
sua publicagdo, revogadas as disposigdes em contrario, em especial a Lei
Complementar n° 616, de 09 de abril de 2010.
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