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Dewomente

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Institui o mnovo Plano Diretor do
Municipio de Sdo Vicente.
Proc. n.° 51350/07

TITULO I — DO _INSTRUMENTO BASICO DA POLITICA DO
DESENVOLVIMENTO, DA EXPANSAO URBANA E DO MEIO
AMBIENTE DO MUNICIPIO DE _SAO VICENTE — O PLANO
DIRETOR.

CAPITULO I - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - O Plano Diretor ¢ o instrumento basico da
politica do desenvolvimento e expansio urbana, e do meio ambiente no
municipio de Sdo Vicente, conforme previsto nos artigos 182 ¢ 183 da
Constitui¢do Federal, e vem a instituir normas e procedimentos para a
politica de desenvolvimento urbano ambiental e do planejamento
municipal, devendo o plano plurianual, as diretrizes orgamentdrias e¢ o
or¢amento anual incorporarem as diretrizes e prioridades aqui contidas,
conforme estabelece a Lei Federal n® 10.257, de 10.07.2001 (Estatuto da
Cidade).

Paragrafo anico - Os instrumentos e as estratégias de
planejamento que esta lei institui devem ser revistas a cada periodo de
gestdo administrativa, ndio obstante a possibilidade de revisdio em periodos
menores, mediante justificativa e sempre respeitando o processo de revisio
e a gestdo democratica previstos no Titulo Il desta lei.

Art. 2° - A propriedade urbana cumpre sua fungdo social
quando atende as exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade
expressas no plano diretor, assegurando o atendimento das necessidades
dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econdmicas.

%\/}\

@Wﬁdm’w M@Wﬂ/ e (%@ O)Z;:e/m&%



MOD. 252

Cidade Monumento da Histéria Pdtria
Cellula Mater da Nacionalidade

Mensagem n° 69/07 f1.03

Art. 3° - A Politica Urbana garantird as fun¢des sociais
da cidade, objetivando o pleno desenvolvimento do bem-estar de seus
habitantes, o acesso aos bens e servigos urbanos, as condigdes de vida e
moradia dignas, devendo ser avaliada e executada pelas seguintes diretrizes
gerais, considerando o art. 2° do Estatuto da Cidade:

I - garantia do direito a uma cidade sustentavel,
entendido este como o direito A terra urbana, a moradia, a0 saneamento
ambiental, 4 infra-estrutura urbana, ao transporte, aos servigos ptiblicos, ao
trabalho e ao lazer, para a presente e futuras geragdes;

Il - gestdo democratica, por meio da participagio da
populagdo e de associagbes representativas dos vdrios segmentos da
comunidade na formulagdo, na execugdo e no acompanhamento de planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano;

[T — cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e
0s demais setores da sociedade no processo de urbanizacdo, em
atendimento ao interesse social;

[V - planejamento do desenvolvimento da cidade,
considerando a distribui¢do espacial da populagio e das atividades
econdémicas no Municipio e no territério sob sua drea de influéncia, de
modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitérios,
transportes e servigos publicos adequados aos interesses e necessidades da
populacdo e as caracteristicas locais;

VI - ordenag¢do e controle do uso do solo, de forma a
evitar:

a) a utilizagdo inadequada dos iméveis urbanos;

b) a proximidade de wusos incompativeis ou
inconvenientes na utilizagdo dos espagos do municipio;

Prepoctura Manicipal do Sgo Vieondte
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¢) o parcelamento do solo, a edificagdo ou usos
excessivos ou inadequados em relagdo a infra-estrutura urbana;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que
possam funcionar como p6los geradores de trafego, sem a previsdo da
infra-estrutura correspondente:;

e) a retengdo especulativa de imovel urbano, que resulte
em sua sub-utilizagdo ou ndo utilizac¢io;

f) a deterioragfio das éreas urbanizadas;
g) a poluigdo e a degradag¢do ambiental;

VII - integragdo e complementaridade entre as
atividades urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento socio-
econdmico do Municipio e do territério sob sua 4rea de influéncia;

VIII — adogdo de padrdes de producdio e consumo de
bens e servigos e de expansdo urbana compativeis com os limites da
sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio e do territorio
sob sua drea de influéncia;

[X - justa distribui¢do dos beneficios e dnus decorrentes
do processo de urbanizagio;

X - adequacdo dos instrumentos de politica econémica.
tributdria e financeira, e dos gastos publicos, aos objetivos do
desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores
de bem-estar geral e a fruigdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

XI - recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de
que tenha resultado a valorizagfio de im6veis urbanos:

XII - protegdo, preservagdo e recuperagdo do meio
ambiente natural e construido, do patriménio cultural, historico, artistico,
paisagistico e arqueologico;
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XIII - audiéncia do Poder Puablico municipal e da

populaciio interessada nos processos de implantaciio de empreendimentos
ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente
natural ou construido, o conforto ou a seguranga da populagio;

XIV - regularizagdo fundidria e urbanizacido de areas

ocupadas por populacdo de baixa renda, mediante estabelecimento de
normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupacdo do solo e de edificacdes,
consideradas a situagdo soOcio-econdémica da populagdo e as normas
ambientais;

XV - adequagdo das legislagdes urbanisticas de

parcelamento, uso € ocupagao do solo, e das normas edilicias, com vistas a
permitir a reducdo de custos e aumento da oferta dos lotes e unidades
habitacionais;

XVI — isonomia de condi¢des para os agentes puiblicos e

privados na promocdo de empreendimentos e atividades relativos ao
processo de urbanizacdo e producdo habitacional, atendido o interesse

social.

CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS DO PLANO DIRETOR

Se¢iéio I — Dos Principios Politicos e Econdmicos:

Art. 4° - Constituem principios politicos ¢ econdomicos

do Municipio:

I — instituir normas que garantam o desenvolvimento do

turismo, por constituir a vocacio econdmica prioritaria do Municipio, como
gerador de emprego e renda, protetor do meio ambiente, do patriménio
histérico-cultural, arrecadador de recursos e promotor de uma imagem
positiva da cidade;

IT — dispor sobre a integracio da economia do Municipio

a regional, enfatizando a posi¢do de Sdo Vicente como bergo politico da
Regido Metropolitana da Baixada Santista, por ter sido a primeira vila
fundada no pais e ter sediado a primeira Camara das Trés Américas;
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IIT - apoiar e incentivar a formacdo e atuacdo dos
Conselhos representativos da comunidade;

[V - adequar aos objetivos deste Plano, as Leis
Complementares e Ordindrias que a ele se reportem, em especial aos
Cddigos de Obras, de Posturas, Tributario e Ambiental;

V' - implantar 4reas com destinagdo a expansiao de
Servigos retro-portudrios, que poderdo servir como retaguarda para corredor
do Mercosul;

VI — modernizac¢do administrativa, operacional, de infra-
estrutura e de suporte a atragdo de investimentos produtivos, na perspectiva
de implementacdo de p6los de investimentos, especialmente voltados a
pesquisa e a0 meio ambiente;

VII — implementar o sistema de imposto progressivo,
conforme preceituado na Constituigio Federal e no Estatuto da Cidade,
para garantir a fungéo social da propriedade;

VIII — desenvolver programas, estudos e projetos
visando a integragdo do Municipio a Regidio Metropolitana da Baixada
Santista;

IX — firmar e desenvolver relagdes, parcerias e
convénios com agéncias multilaterais de financiamento, 6rgios
governamentais de ambito federal, estadual e municipal, rede de
inStituigdes publicas e privadas, centros de pesquisas e conhecimento,
associagdes e cooperativas, visando ampliar o interesse no municipio e
viabilizar atragdo de investimentos em programas e projetos de pesquisa e
desenvolvimento;

X - criar incentivos que estimulem investimentos para
implanta¢do de atividades turisticas, comerciais, industriais, habitacionais,
educacionais, culturais e esportivas, dentre outras;

XI — aprimorar o processo de arrecadacio municipal,
aumentando a capacidade de investimento do Municipio.
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Secdo II — Dos Principios Fisicos-Territoriais e Ambientais

Art. §° - Constituem principios fisico-territoriais e
ambientais do Municipio:

I — compatibilizar o desenvolvimento sustentavel,
econdmico e social, com a conservagdo e/ou recuperagio da qualidade
ambiental, visando assegurar condigdes sadias de qualidade de vida e bem-
estar das atuais e futuras geragoes;

IT - integrar a parte insular e continental do Municipio,
através da urbanizag¢io e a ocupagdo ordenada e legal do solo;

IIT — estabelecer normas gerais de protegdo, recuperacio,
uso e ocupagdo do solo, adequando-as e complementando-as as normas
estaduais e federais; :

IV — enaltecer e preservar os recursos naturais, através
de preceitos normativos e de atuagdo do Municipio, especialmente as
nascentes e afluentes de rios;

V — promover a diminui¢do e o controle dos niveis de
polui¢do ambiental, atmosférica, hidrica, sonora, visual e do solo;

VI — promover a recuperagio e protecdo dos recursos
hldI'ICOS matas ciliares e dreas degradadas, como também criar e manter
unidades de conservagdo municipal, de relevante interesse ecoldgico e
turistico;

VII - estimular, valorizar e apoiar o planejamento
regional e o desenvolvimento urbano, com a producgiio da cidade e a sua
edificabilidade, evitando-se a ociosidade do solo urbano para fins
especulativos;

VIII - estimular a produtividade do solo urbano com a
racionalizagio e desempenho de seu sistema de infra-estrutura e de
equipamentos urbanos;
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IX - estimular a produgdo da cidade polivalente ¢ de
centralidades urbanas, mediante processos e critérios de

licenciamento ambiental, evitando-se a segregacio funcional;

X - regulamentar, através de Convénio com o Governo

do Estado, a fiscalizagdo e utilizagdo do Parque Estadual Xixova-Japui e do
Parque Estadual da Serra do Mar;

XI - eliminar gradualmente as deficiéncias existentes

nas redes de infra-estrutura urbana, que afetam, mais agudamente, a
populagdo de baixa renda;

XII - coibir a ocupagiio do solo de forma desordenada e

degradante da condi¢do humana, adequando seu uso as necessidades
fundamentais de habitac¢do, trabalho, educagdo, circulagéo, satde e lazer da
populagdo, bem como a preservagdo ambiental;

XIII - promover estudos e pesquisas relativas as atuais

predomindncias de uso do solo, propondo a localizagdo adequada de
equipamentos urbanos;

XIV - realizar estudos e pesquisas visando a

implantagdo de projetos de valoriza¢do da paisagem urbana, por meio de:

a) projeto de Sistema de Parques Lineares, voltado aos

equipamentos de recreagdo e lazer, articulado com o sistema vidrio
principal e ciclovias;

cultural;

b) legislacdo relativa a prote¢éo do patriménio histdrico-

¢) conservagdo, reabilitagdo, e promocdo dos espagos

urbanos que se destacam culturalmente;

d) elaboragdo de politicas que assegurem a preservagao

do ajardinamento do Sistema de Areas Verdes e da arboriza¢do de
logradouros, assim como que incentivem a implantacdo de arborizagdo e
ajardinamento em 4reas privadas;
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e) implantagdo de mobilidrio urbano adequado e
uniforme, nas areas e logradouros da cidade destinados ao uso de pedestres;

f) estimulo a iniciativa privada, para equipar e manter
logradouros publicos da cidade;

XV - promover e incentivar por meio de instrumentos
urbanisticos a fun¢ido social da propriedade urbana e equidade sécio-
espacial;

XVI - promover e valorizar a cidade compacta e
sustentdavel, com controle adequado e apropriado de densidades urbanas;

XVII - promover a urbanizagdo do solo urbano
assegurando adequada habitabilidade, integrada a preservagdo ¢ protecdo
ambiental;

XVIII — garantir a preservagio, a preven¢do de danos, a
protecdo e a recuperacdo do ambiente natural e artificialmente construido,
mediante controle da poluicdo visual, sonora, da dgua, do ar e do solo, em
acdo conjunta do Poder Publico e da coletividade, para proporcionar
qualidade ambiental a vida humana e o desenvolvimento sustentavel;

. XIX - estabelecer normas, critérios e padrdes de
emissdo de efluentes, assim como normas relativas ao uso € manejo de
recursos ambientais, naturais ou ndo, em conjunto com os 6rgdos estaduais
e federais, adequando-os permanentemente a legislagdo e as inovagdes
tecnolégicas;

XX — promover o monitoramento ¢ a fiscalizacdo das
fontes poluidoras;

XXI — acompanhar as politicas metropolitanas de
preservagdo e uso dos recursos e das reservas naturais da regido,
especialmente as relativas ao:
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a) gerenciamento costeiro;
b) gerenciamento dos recursos hidricos;

¢) gerenciamento da disposi¢do final dos residuos
solidos:

XXII — promover e incentivar agdes integradas entre os
municipios da regidio, mediante convénio e consorcios destinados a
protecdo, preservagdo, conservagdo, recuperagdo, controle do uso e
fiscalizag@o dos seus ecossistemas;

XXIII - propiciar em dreas rurais em processo de
alteragdo de uso do solo, o equilibrio entre as atividades desenvolvidas,
minimizando os impactos sobre as dreas ecologicamente sensiveis, de
modo a permitir a instalagdio e o desenvolvimento de atividades
compativeis com as caracteristicas ambientais;

XXIV - preservar o meio ambiente ¢ sua diversidade
bidtica, garantindo a prote¢dio dos recursos naturais e das areas
significativas para o equilibrio dos ecossistemas originais;

XXV - obrigar os causadores de danos ambientais a
recuperarem as areas afetadas por residuos toxicos, alteradas ou degradadas
por mineragdo, pela ocupagdo indevida de mangues, pelo desmatamento ou
qualquer outro tipo de agressdo ao meio ambiente;

XXVI - incentivar o desenvolvimento de atividades
agropastoris de baixo impacto, de piscicultura, de aqiiicultura e de cultivo
de espécies nativas, além da manutengéo de culturas ja existentes;

XXVII - promover a educagdo ambiental em todos os
niveis de ensino e a conscientizagdo publica para a preservagio do meio
ambiente;

XXVIII - incentivar a solu¢do de problemas comuns
relativos ao meio ambiente, mediante celebrag¢do de acordos, convénios e
termos de cooperagdo técnica;

Prcpectura Municipal de Soo Vioondte
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XXIX - promover a ampliagdo, implantacio e
manuten¢do de parques e de areas verdes;

XXX - controlar e fiscalizar a produgio,
armazenamento, transporte, comercializagdo, utilizacdo e destino final de
substéncias efetiva ou potencialmente toxicas, explosivas ou radioativas;

XXXI — preservar, conservar, € recuperar o patrimonio
histérico, artistico, cultural, arquiteténico e ambiental e a memoria local,
envolvendo o poder publico, a iniciativa privada e a a¢do da comunidade;

XXXII - disciplinar do uso e da ocupagdo do solo, que
terd por principios:

a) promover o desenvolvimento fisico da estrutura
urbana, capacitando-a a assegurar condi¢des adequadas as atividades
humanas;

b) promover o uso € a ocupagdo do solo de forma
racional;

¢) estimular e orientar o desenvolvimento urbano;

d) organizar o parcelamento do solo para fins urbanos,
nas areas urbanas funcionais;

e) proporcionar a implanta¢do do processo planejado,
adotando sistematica de acompanhamento permanente e atualizacdo das
disposigdes desta Lei Complementar;

f) melhorar a qualidade ambiental;

g) adequar as densidades do assentamento urbano a
disponibilidade da infra-estrutura e equipamentos publicos;

h) adequar os usos em conformidade com o sistema
vidrio.
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i) preservagdo e protecio de 4reas improprias a
urbanizagdo, de urbanizagio controlada, e 4reas especiais de interesse
ambiental;

i) controle, monitoramento, produgio e promogdo da
cidade, por meio de instrumentos urbanisticos que incentivem a ocupacgio e
incorporagio de glebas e dreas ociosas, nfio utilizadas ou sub-utilizadas,
estimulando o desenvolvimento urbano sustentivel para uma cidade
compacta de ocupagdo prioritaria;

I) incentivo a promogdo econdmica da cidade
sustentavel, estimulando a expansdo urbana por continuidade ou
contigiiidade espacial e evitando-se empreendimentos de parcelamento do
solo do crescimento horizontal em extensdo com uma urbanizacdo que
provoca deseconomias urbanas e segregagdo social;

m) preservagdo, prote¢do e revitalizacdo de areas
especiais de interesse e unidades de conservagio ambiental e cultural;

n) adogdo de critérios sociais, econdmicos, ambientais,
fisiogréaficos e de mobilidade urbano-regional na defini¢io e subdivisio
territorial para planejamento, monitoramento e gerenciamento do sistema
de informagdes;

0) adogéio de microbacias hidrograficas como unidades
territoriais de planejamento regional, gestio ambiental, monitoramento e
gerenciamento dos recursos hidricos e manejo do solo, particularmente
para os planos diretores regionais como instrumento de planejamento
setorial;

XXXII — definir o uso do solo urbano, indicando os
locais mais apropriados a cada atividade, evitando conflitos de atividades
incompativeis;

XXXIV - implementar instrumentos urbanisticos de
incentivo & promogdo de programas de desenvolvimento econdmico e
habitacional, a revitalizag@io urbana e a conservagio do patriménio natural;

Prepectiora Municgpal de S Vivonte
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XXXV — controlar as densidades a serem atingidas na
ocupacdo do solo urbano, com a finalidade de otimizar a utilizagdo de
servigos bésicos e permitir o adequado assentamento populacional;

XXXVI — orientar o planejamento desenvolvido por
Orgdos publicos ou privados e organizagdes populares dos sistemas
habitacionais e de planejamento urbano;

XXXVII — implementar o planejamento do sistema de
areas verdes, preservando as atuais e promovendo aumento do indice de
areas verdes por habitante;

XXXVIII - ordenar a estrutura vidria, hierarquizando-a
de forma a otimizar os sistemas de circulagdo, transporte e estacionamento.

Secéio Il — Dos Principios Sociais
Art. 6° - Constituem principios sociais do Municipio.

[ - assegurar que o desenvolvimento urbano seja
realizado de forma a garantir e elevar os padrdes de qualidade de vida,
reduzindo as desigualdades que atingem diferentes camadas da populagéo;

II - incentivar e garantir a participacdo comunitaria nos
processos decisérios, garantindo o exercicio da cidadania, com a
modernizag¢do institucional visando a descentralizagdo nos mesmos e da
gestdo do planejamento local; :

I[IT - incentivar a integragdo administrativa e
institucional entre os diversos agentes publicos, sociais e de representacio
setorial, através mecanismos transparentes de a¢do compartilhada;

IV. - eliminar gradualmente as deficiéncias existentes
nas redes de equipamentos sociais, que afetam, mais agudamente, a
populagdo de baixa renda;

Povepoctura Municpal de S Viconte



MOD. 252

Cidade Monumento da Historia Pdtria
Cellula Mater da Nacionalidade

=S\

Mensagem n°® 69/07 f1.14

V' — distribuir eqiiitativamente os equipamentos sociais
no territério urbano, evitando a formagdo de zonas e areas de exclusio
socio-espacial, em funcio da populagdo residente em cada drea;

VI — reconhecer formas de participa¢do e de controle
social exercidas pela sociedade civil através de Conselhos Municipais.

Sec¢éio IV — Dos Principios Habitacionais

Art. 7° - Constituem principios habitacionais do
Municipio:

[ - priorizar politicas habitacionais destinadas as familjas
com menor rendimento, em especial aquelas com rendimento inferior a trés
saldrios minimos mensais;

[I - proporcionar participagdio das entidades
representantes da sociedade organizada, relacionadas com a questdo
habitacional, como profissionais liberais, movimentos pro-habitacio,
associagoes de bairro, entidades patronais, dos trabalhadores, entre outros:

HI - criar condi¢des para participa¢do da iniciativa
privada na produgdo de habitacdes de interesse social, por meio de
incentivos normativos e/ou mediante projetos integrados;

IV - desenvolver programas nas unidades habitacionais
Ja-existentes em condicdes precarias, por meio de melhoria de infra-
estrutura urbana, equipamentos publicos, estimulando programas geradores
de emprego e renda, entre outros;

V - estimular alternativas de associa¢do ou cooperacao
entre moradores para a efetivagfio de programas habitacionais;

VI - proporcionar a estruturagio do orgdo responsavel
pela politica municipal de habitagdo, por meio de investimentos em infra-
estrutura, adequagdo do quadro de funciondrios, treinamento da equipe,
entre outros;
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VII - estabelecer instrumentos de politica habitacional,
proporcionando a gestdo de reserva de terras no Municipio, assim como o
processo integrado de urbanizagdo e regularizacio fundidria de areas
ocupadas irregularmente até a publicacio desta Lei:

VIIT — delimitar as dreas de atendimento e incentivo a
realizagdo de empreendimentos habitacionais:

IX — garantir recursos financeiros, institucionais,
técnicos e administrativos, especialmente promovendo sua captacdo em
fontes privadas e governamentais, dentro ou fora do Municipio, para
investimentos em habitagdes de interesse social, principalmente para
atender a populacdo residente em 4reas de risco e assentamentos precarios;

X - promover a urbaniza¢do e regularizagio fundiaria
das areas ocupadas irregularmente, respeitadas as condiges fisicas do meio
ambiente;

XI — proporcionar acesso a moradia a todas as camadas
da populagdo, viabilizando através de normas, projetos, parcerias,
programas, convénios, dentre outras formas;

XII - realizar estudos e pesquisas visando a implantagiio
de projetos de realocagdo e reurbanizagdo de assentamentos residenciais,
em dreas insalubres ¢ de risco;

XIII — estimular junto a iniciativa privada a construgio
de habitagdes de interesse social;

XIV — adotar instrumentos de politica urbana visando
aumentar a oferta de espagos para habitagdes de interesse social:

XV - estabelecer padrdes especiais de uso e ocupagio do
solo que possibilitem regularizagio juridica e urbanistica de assentamentos
populares ja existentes ou a serem implantados, permitindo a fixacdo da
populagdo de baixa renda;
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XVI - implementar programas habitacionais com
atividades conjuntas de protecdo ao meio ambiente e de educacgio
ambiental, de modo a assegurar a preservagio das dreas de mananciais, a
ndo-ocupagdo das dreas de risco e dos espacos destinados a bens de uso
comum da populagdo, por meio de parcerias de 6rgios de governo e
organizac¢des ndo governamentais;

XVII - incentivar o uso de tecnologias habitacionais que
minimizem o impacto no meio ambiente, por meio do uso racional dos
métodos  construtivos, da minimizagdo, reutilizagio e reciclagem de
materiais utilizados na construc¢io civil;

XVII - estimular parcerias com universidades e
institutos de pesquisa para desenvolvimento de alternativas de menor custo,
maior qualidade e produtividade das edificagdes residenciais;

XIX - promover prioritariamente, na implementagio de
politicas habitacionais, a utiliza¢do de instrumentos de andlise especificos
em cada caso, por meio de:

a) cadastramento e identificacdo dos integrantes da
familia, levantando o perfil e o histérico familiar;

b) elaboragio do diagnéstico psicossocial das condigdes
de sobrevivéncia e manuten¢do da unidade familiar;

¢) resgate da auto-estima dos membros da familia, como
sujeitos de direitos e deveres;

d) despertar a consciéncia comunitdria, orientando ac¢ées
na constru¢do de uma nova realidade buscando o resgate de seus direitos
bésicos.

Se¢dio V — Dos Principios Educacionais

Art. 8 - Constituem principios educacionais do
municipio:
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[ — priorizar a educagfio infantil e o ensino fundamental

obrigatério e gratuito para todos, inclusive os que a ele ndo tiveram acesso
na idade prépria, operacionalizando programa de agdo e de parceria
educacional Estado-Municipio, bem como parcerias com 6rgdos nio-
governamentais;

II - garantir o atendimento gratuito em abrigos e pré-

escolas de zero a seis anos de idade, como também o atendimento
educacional especializado e gratuito aos educandos com necessidades
especiais, preferencialmente na rede regular de ensino;

IIT - valorizar os profissionais da educagdo no ensino

publico, mantendo cursos de capacitagdo continuada e promovendo a
melhoria da qualidade de ensino:

IV — valorizar no ensino, em seus diversos niveis, a

¢tica, os valores humanos e o amor & Pétria;

V' - construir e conservar instalagdes e equipamentos

necessarios a demanda do ensino, segundo os critérios para sua distribuigfio
na drea municipal e considerando a populagio do territério:

VI - democratizar a Gestio Escolar, nas Unidades de

Ensino, obedecendo aos principios da participagiio dos educadores, na
elaboragdo do Projeto Pedagégico da Escola e a participagdo das
comunidades escolar e local, em Conselhos Escolares:

VII - formar hébitos e valores que favoregam o convivio

com as mudangas € com as diferengas e promovam a solidariedade, a
Justica e a rejeicfio as desigualdades sociais;

VIII - desenvolver atitudes e habilidades que permitam

ao conjunto da sociedade apropriar-se dos instrumentos tecnolégicos:

IX - garantir o padrio de qualidade do ensino;
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X - valorizar as experiéncias extra-escolares:
X1 - respeitar a liberdade e apreco a tolerancia:

XII - vincular a educag¢do escolar ao trabalho e as
préticas sociais e;

XII - aprender com liberdade, ensinar, pesquisar e
divulgar a cultura, o pensamento, a arte e o saber.

Sec¢do VI — Dos Principios de Esporte e Lazer

Art. 9° - Constituem principios de esporte e lazer do
Municipio:

I - estimular e promover a participagdo da populacio nas
praticas desportivas, sob uma perspectiva democratica, como também
proporcionar-lhes opgdes de lazer, para uma melhor qualidade de vida:

II — construir e conservar instalagdes e equipamentos
necessarios a pritica e ao desenvolvimento do esporte ¢ do lazer,
estabelecendo critérios de distribuigdio na drea municipal.

Se¢do VII — Dos Principios de Saiide

‘ Art. 10 - Constituem principios do sistema de satde
municipal

[ - universalidade de acesso aos servigos de satide em
todos os niveis de assisténcia;

II' - integralidade de assisténcia, entendida como o
conjunto articulado e continuo das ag¢des e servigos preventivos e curativos,
individuais e coletivos, exigidos para cada caso em todos os niveis de
complexidade do sistema;
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[IT - preservagdo da autonomia das pessoas na defesa de

sua integridade fisica € moral;

IV - igualdade na assisténcia a saude, sem preconceitos

ou privilégios de qualquer espécie;

V - direito a informacdo, as pessoas assistidas, sobre sua

VI - divulgagio de informagdes quanto ao potencial dos

servigos de satde e a sua utilizagdo pelos usudrios;

VII - utilizagdo da epidemiologia para o estabelecimento

de prioridades, a alocagfio de recursos e a orientagdo programatica;

VIII - integragfio em nivel executivo das a¢des de saude,

meio ambiente e saneamento basico;

[X - conjugagdio dos recursos financeiros, tecnolégicos,

materiais € humanos da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios na prestagiio de servigos de assisténcia a satide da populagio;

X - organizagdo dos servigos publicos de modo a evitar

duplicidade de meios para fins idénticos.

XI — elevar os niveis de saide, através de provimento de

infra-estrutura sanitdria e de condi¢des de salubridade das edificacoes, vias
e logradouros pulblicos € o implemento de programas de medicina
preventiva;

XII - construir unidades de satide e conservar instalagdes

€ equipamentos necessdrios a demanda, estabelecendo critérios de
distribui¢do na 4rea municipal, de forma a priorizar a populag¢do de baixa

Se¢do VIIT — Dos Principios Culturais
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Art. 11 - Constituem principios culturais do Municipio:

I - estimular e promover a participagdo da popula¢do nos
eventos culturais do Municipio, dentro de uma perspectiva democratica,
assim como integra-la a histéria do municipio, preservando seu patriménio
histérico-cultural e enaltecendo as origens da nossa terra e de seus
habitantes;

I - implantar mecanismos de incentivo a recuperagio e
conservagdo do patriménio cultural, natural e construido;

Il — promover a acessibilidade aos equipamentos
culturais e as produgdes artisticas, culturais e cientificas, assegurando a
cidadania cultural a todos.

Segiio IX — Dos Principios de Transporte e Mobilidade Urbana

Art. 12 - Constituem principios de transportes e de
mobilidade urbana do Municipio:

[ - assegurar a integragdo dos sistemas de circulagio ¢
transporte do Municipio a Regido Metropolitana;

Il - promover a drenagem e pavimentagio de
logradouros publicos de forma racional, para o perfeito funcionamento do
sistema vidrio, preservando-os arborizados e/ou ajardinados, sempre que
possivel; :

Il - implantar sistema vidrio, de modo a organizar o
trafego e reduzir os custos de conservagdo das vias, € que apresente
solugdes para os problemas de circulagdo e fung¢des vidrias;

IV - promover a ampliagdo do sistema de transporte
coletivo integrado fisica, operacional e tarifariamente eficaz e ndo
poluente;
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V - hierarquizar o sistema vidrio, permitindo a

circulagdo adequada de pessoas e cargas e a minimiza¢do dos custos de
pavimentagdo, propondo um sistema de vias arteriais basicas, completado
por vias coletoras, criando um anel viario basico;

VI — priorizar os investimentos no sistema vidrio, no que

tange aos equipamentos de gerenciamento do transito, sinalizagfo,
operagdo, fiscalizagdo e infra-estrutura propriamente dita, visando a sua
estruturagdo e integracdo municipal e regional;

VII — dar prioridade as obras de complementacido do

sistema vidrio estrutural, assim como a corre¢do de geometria, visando a
eliminag¢do dos pontos ou trechos com estrangulamento ou inseguranca,
melhorando a fluidez e a seguranga do transito;

VIII — ordenar o sistema de circulacdo de cargas, de

forma a minimizar a interferéncia com o sistema viario infra-urbano, em
especial na area central;

IX — estabelecer diretrizes e procedimentos que

possibilitem a mitiga¢do do impacto da implanta¢do de empreendimentos e
polos geradores de trafego, quanto ao sistema de circulagio e de
estacionamento, harmonizando-os com o entorno, assim como para a
adaptacdo de pdlos existentes, eliminando os conflitos provocados;

X — criar condi¢des para que a iniciativa privada possa,

com recursos proprios, viabilizar a implantacio de dispositivos de
sinalizagdo e obras, necessarios ao sistema vidrio, inclusive em decorréncia
dos empreendimentos mencionados no inciso anterior;

XI — implementar e executar obras que garantam maior

acessibilidade;

XII — implantar de ciclovias;
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Paragrafo tnico. O sistema de circula¢do, mobilidade,
transporte piblico e trinsito representam um poderoso instrumento para o
processo de desenvolvimento urbano e social da cidade, devendo priorizar
os seguintes desafios:

I - controle do uso do solo urbano:

I - coordenagdo integrada dos projetos de
desenvolvimento urbano, transporte e transito;

I1I - controle dos polos geradores de trafego;

IV - prioridade politica aos sistemas publicos de
transporte e a municipalizagdo do transito;

V - a garantia de confiabilidade do sistema de transporte
publico junto a sociedade civil;

VI - a melhoria da qualidade dos servigos, destacando-se
aspectos tecnoldgicos, gerenciais, atendimento e informag¢do ao usuério;

VII - aumento da eficiéncia da operacgido do sistema em
relagdo a capacidade do espaco vidrio e sistemas de sinalizagdo e controle
de transito;

: VIII - redugdo dos custos operacionais ¢ garantia de
tarifas apropriadas;

[X - a conquista do atendimento e oferta de servigos a
usudrios diversificados;

X - a participagdo social e da iniciativa privada;

XI - em relagdio a seguranca, a redugdo de acidentes de
triansito considerando os custos sociais € econdomicos e de universalizacio
dos programas de educagdo de trinsito, em especial aos portadores de
deficiéncia e mobilidade reduzida;
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XII - em relagio ao meio ambiente, a reducdo dos
indices de poluigdo sonora e atmosférica, por programas e sistemas de
controle, monitoramento e fiscalizagdo de emissdo de poluentes e ruidos
por veiculos automotores;

XIII - a melhoria da qualidade de vida urbana.

TITULO I1 - DOS IN STRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO I - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 13 - Para a aplicagdo dos planos, estratégias,
programas e projetos, 0 municipio utilizard os seguintes instrumentos:

I - instrumentos de Planejamento Municipal:
a) Plano Diretor Municipal;

b) Parcelamento, Uso e Ocupagio Solo;

¢) Codigo de Obras ;

d) Cédigo de Posturas;

¢) Codigo Ambiental;

f) Legislagdo de Trinsito, Transportes e Mobilidade
Urbana;

g) Legislagdo para o desenvolvimento da educagio;
h) Legislagdo para o desenvolvimento da saude;
i) Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social;

j) Sistema de Informagdes Municipais;
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I) Plano Plurianual;
m) Diretrizes Or¢camentdrias e Or¢camento Anual;
II - instrumentos Tributario — Financeiros;

a) Imposto sobre a Propriedade Predial ¢ Territorial
Urbana- IPTU — progressivo no tempo;

b) Taxas, Tarifas e Pregos Publicos;
¢) Contribui¢do de Melhoria;
d) Incentivos e Beneficios Fiscais e Financeiros;

e) Recursos provenientes de Programas, Convénios,
Parcerias e Repasses;

f) Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

g) Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social;
h) Fundo Municipal de Meio Ambiente;

IIT - instrumentos Juridico — Politicos;

a) Desapropria¢do;

b) Serviddo Administrativa;

c¢) Limitagdes Administrativas;

d) Tombamento de Imoveis, Arcas, Sitios ou Mobiliario
Urbano para Preservagio de Bens Materiais e Imateriais;

e) Zonas Especiais de Interesse Social;

MOD. 252



MOD. 252

Prefectiura Municipad do S Vioonte

Cidade Monumento da Historia Pdtria
Cellula Mater da Nacionalidade

h Mensagem n° 69/07 f1.25

f) Zonas Habitacionais de Interesse Social;
g) Concessio de Direito Real de Uso;

h)  Parcelamento, Edificagdo  ou  Utilizacdo
Compulsérios;

i) Usucapido Especial de Imével Urbano;
J) Direito de Superficie;
1) Direito de Preempgio;

m) Outorga Onerosa-do Direito de Construir e de
Alteragdo de Uso;

n) Transferéncia do Direito de Construir;
0) Operagdes Urbanas Consorciadas;

p) Consorcio Imobilirio;

q) Regularizagdo Fundidria;

r) Assisténcia Técnica e Juridica para comunidades e
grupos sociais menos favorecidos:

s) Referendo Popular e Plebiscito;
t) Audiéncias Publicas:

IV — instrumentos de Gestio e Licenciamento
Ambiental Urbano;

a) Estudos de Impactos Ambientais —EIA:

b) Relatérios de Impacto Ambiental —RIMA ;
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c¢) Certificagdo Ambiental;
d) Termo de Compromisso Ambiental — TC;
e) Termo de Ajustamento de Conduta — TAC;

f) Estudos de Impacto de Viabilidade Urbanistica -
EIVU;

g) Relatério de Impacto de Viabilidade Urbanistica —
RIVU;

§ 1° - Os instrumentos mencionados neste artigo regem-
se pela legislagéio que lhes € propria, observado o disposto nesta Lei.

§ 2° - Nos casos de programas e projetos habitacionais
de interesse social desenvolvido por 6rgios ou entidades da Administragio
Publica Municipal com atuagdo especifica nessa drea, a concessdo de
direito real de uso, bem como a concessdo de uso especial para fins de
moradia, de iméveis publicos, poderdo ser contratadas coletivamente, nos
termos da Medida Provisoéria 2.220, de 04 de setembro de 2001.

§ 3° - Os instrumentos previstos neste artigo que
demandam dispéndio de recursos por parte do Poder Plblico municipal
devem ser objeto de controle social, garantida a participagdo de
comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil.

§ 4° - Os tributos sobre iméveis urbanos, assim como as
tarifas relativas a servigos publicos urbanos, serdo diferenciados em fun¢io
do interesse social.

Art. 14 - Em fung¢do do uso e de sua interferéncia
ambiental, serd exigida a realizagdo de Estudos de Impacto para
Viabilidade Urbanistica, apresentados por meio de Relatérios de Impacto
para Viabilidade Urbanistica definidos no Anexo IX, cujos modelos serdo
padronizados por decreto.
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Art. 15 - O Poder Executivo instituird, por Decreto,
Comissdo Multisetorial de Acompanhamento do Plano Dirctor
COPLADI, a qual serd o 6rgdo da Administragdo competente para dirimir
quaisquer davidas, conflitos ou omissdes em relagdo a interpretagdo desta
Lei e de todas as demais legislagdes que com ela se relacionar, e serd
constituida, no minimo, por um representante e respectivo suplente dos
seguintes segmentos sociais e da Administragio Municipal:

I' — um membro titular e respectivo suplente da
Secretaria dos Negdcios Juridicos — SEJUR;

I — um membro titular e respectivo suplente da
Secretaria de Obras, Meio Ambiente, Ciéncia e Tecnologia — SEOBAM:

Il — um membro titular e respectivo suplente da
Secretaria de Relagdes Empresariais e Fomento a Pesca — SEREMP;

IV — um membro titular e respectivo suplente da
Secretaria de Assentamentos Urbanos, Desenvolvimento Habitacional e
Inclusdo Social — SEURB;

V — um membro titular e respectivo suplente da
Secretaria de Planejamento e Metropolizagio — SEPLAM:

VI - um membro titular e respectivo suplente da
Secretaria de Transportes e Manutengdo Vidria— SETRAM:;

VII — um membro titular e respectivo suplente da
Céamara dos Vereadores;

VIII — um membro titular e respectivo suplente da
Ordem dos Advogados do Brasil — OAB:

IX — um membro titular e respectivo suplente do
Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA;

X — um membro titular e respectivo suplente do Corpo
de Bombeiros;
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XI — um membro titular e respectivo suplente da um
membro e respectivo suplente da Associagdo Comercial de Sdo Vicente;

XII — um membro titular e respectivo suplente do
Conselho Municipal de Habitagao;

XIIl — um membro titular e respectivo suplente da
Associagio Civil;

§ 1° - As indicagdes serdo apreciadas pelo Chefe do
Executivo e a nomeacdo dos membros sera realizada mediante decreto, o
qual designara seu presidente.

§ 2° - Ndo havera remuneragdo para os membros da
COPLADI, cujo trabalho sera referido, expressamente, como de munus
publico e de relevante interesse social, dignificando-lhes a func¢éo.

§ 3° - Cabera a COPLADI editar seu Regimento Interno,
respeitando os seguintes parametros:

I — quorum minimo de 50% (cinqiienta por cento) mais
1 (um) de seus representantes, para inicio das atividades;

IT — quorum minimo de 70% (setenta por cento) mais |
(um) para aprovacdo de laudos de Impactos Urbanisticos e Ambientais.

) § 4° - O membro que injustificadamente ausentar-se a 3
(trés) reunides seguidas ou 6 (seis) reunides alternadas no periodo de (1)
um ano, devera ser substituido, devendo a entidade por ele representada
indicar novo membro, submetendo-se ao contido no § 1°.

§ 5° - Quando necessario, podera ser utilizado o recurso

da Audiéncia Pablica como instrumento de controle e decisdo das matérias
afetas a COPLADI.
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§ 6° - Integra também competéncia exclusiva da
COPLADI a avaliagdo e aprovagio de Laudos de Impactos Urbanisticos e
de Impactos Ambientais, bem como o julgamento de recursos, em segunda
instdncia, contra atos de Autoridade Administrativa baseados nesta Lei ou
em outras legislagdes que com ela se relacionem.

CAPITULO II - DO PARCELAMENTO,
EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 16 - Lei especifica, que fixe condigdes e prazos,
poderd determinar ao proprietario de imével urbano o parcelamento, a
edificagdo ou a utilizagdo compulsérios do solo ndo edificado, sub-
utilizado ou ndo utilizado, localizado nas zonas urbanas e urbanizaveis
definidas no Anexo II desta lei.

§ 1° - Sdo consideradas passiveis de parcelamento,
edificagdo e utilizagdo compulsérios, os imoéveis ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados localizados em 4reas urbanas e urbanizaveis
do municipio, descritos no Anexo II desta Lei, e os incluidos nas dreas de
Operagdes Urbanas Consorciadas e Projetos Estratégicos.

§ 2° - Sdo considerados imoveis nido edificados os
terrenos e glebas nos quais a taxa de ocupagdo € igual a zero, exceto:

: I - os imdveis utilizados como instala¢des de atividades
econdmicas que ndo necessitam de edificagdes para exercer suas
finalidades;

II - os iméveis integrantes do Sistema de Areas Verdes
e Institucionais do Municipio cuja edificagio esteja limitada por lei.

§ 3° - Sdo considerados imoéveis subutilizados os
terrenos e glebas cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido no
Anexo VII desta lei, observada as excegdes previstas no pardgrafo anterior.
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§ 4° - Séo considerados iméveis ndo utilizados aqueles
cujo uso a que se destinam ndo se verificam concretamente.

§ 5° - O proprietdrio sera notificado pelo Poder
Executivo municipal para o cumprimento das obrigacdes fixadas na lei
especifica prevista no caput, devendo a notificacdo ser averbada no cartério
de registro de imoveis.

§ 6° - A notificagdo far-se-4 :

I - por funciondrio do 6rgdo competente do Poder
Pablico municipal, ao proprietdrio do imével ou, no caso deste ser pessoa

juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragio:

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a
tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inciso I.

§ 7° - Os prazos a que se refere o caput nio poderio ser
inferiores a:

[ - um ano, a partir da notificagdo, para que seja
protocolado o projeto no Orgdo municipal competente, nos casos de
parcelamento ou edificagdo compulsorios; ou para que dé efetivo uso, nos
casos de utilizagdo compulsoria;

: II - dois anos, a partir da aprovagdio do projeto, para
iniciar as obras do empreendimento.

§ 8° - Em empreendimento de grande porte, em carater
excepcional, a lei especifica a que se refere o caput poderd prever a
conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

Art. 17 - A transmissdo do imével, por ato inter vivos
ou causa mortis, posterior a data da notificagdo, transfere as obrigacoes de
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstos no artigo anterior sem
interrupgdo de quaisquer prazos.

Pvefeitura Municipa do o Vioonte
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CAPITULO I — DO IPTU PROGRESSIVO NO
TEMPO

Art. 18 - Em caso de descumprimento das etapas e dos
prazos previstos na forma do artigo 16 desta Lei, ou ndo sendo cumpridas
as etapas previstas no § 8° do mesmo artigo, o Municipio procedera a
aplicacdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana -
IPTU, progressivo no tempo, mediante a majoragdo da aliquota pelo prazo
de cinco anos consecutivos.

§ 1° - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera
fixado na lei especifica a que se refere o caput do artigo 16 desta Lei e nio
excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a
aliquota maxima de 15 (quinze) por cento.

§ 2° - Caso a obrigacgdo de parcelar, edificar ou utilizar
ndo esteja atendida em cinco anos, o Municipio, mantera a cobranga pela
aliquota méaxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida a
prerrogativa prevista no artigo 19 desta Lei.

§ 3° - E vedada a concessdo de isen¢des ou de anistia
relativas a tributagdo progressiva de que trata este artigo.

) CAPITULO 1V - DA DESAPROPRIACAC COM
PAGAMENTO EM TiTULOS

Art. 19 - Decorridos os cinco anos de cobranga do IPTU
progressivo no tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagio
de parcelamento, edificacéo e utilizagdo compulsoérios, o Municipio podera
proceder a desapropriacdo do imével com pagamento em titulos da divida
publica.

§ 1° - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagio
pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em
prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacdo e os juros legais de 6 (seis) por cento ao ano.

P vepectura Manicipal do Tso Vivente
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§ 2° - O valor real da indenizagio:

[ - refletird o valor da base de calculo do IPTU,
descontado o montante incorporado em fungdo de obras realizadas pelo
Poder Pablico na drea onde o mesmo se localiza apés a notificagio de que
trata o § 5° do artigo 16 desta Lei;

[ - ndo computard expectativas de ganhos, lucros
cessantes e juros compensatorios.

§ 3° - Os titulos de que trata este artigo ndo terdio poder
liberatorio para pagamento de tributos.

§4° - O Municipio procederd ao adequado
aproveitamento do im6vel no prazo maximo de cinco anos, contado a partir
da sua incorporagdo ao patrimdnio publico.

§ 5° - O aproveitamento do imével podera ser efetivado
diretamente pelo Poder Publico ou por meio de alienagdio ou concessido a
terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 6° - Ficam mantidas para o adquirente de imével nos
termos do § 5° as mesmas obrigagdes de parcelamento, edifica¢do ou
utilizacdo previstas no artigo 16 desta Lei.

CAPITULO V - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 20 - O proprietdario de imével urbano podera
conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo
determinado ou indeterminado, mediante escritura ptiblica registrada no
cartorio de registro de iméveis.

§ 1° - O direito de superficie abrange o direito de utilizar
0 solo, o subsolo ou o espago aéreo relativo ao terreno, na forma
estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislagio urbanistica.

Prepectura Municipal do S0 Vivonte
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§ 2° - O Municipio podera receber o direito de superficie
para viabilizar a implementag¢éo de diretrizes constantes desta lei;

CAPITULO VI - DO DIREITO DE PREEMPCAO
Art. 21 - O Poder Pablico Municipal podera estabelecer

e exercer o direito de preferéncia para aquisi¢do de im6vel urbano objeto
de alienacdo onerosa entre particulares sempre que necessitar de areas para:

I - regularizagio fundiéria;

If - execugdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

III - constitui¢do de reserva fundiaria;
IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios:

VI - criagdo de espagos pliblicos de lazer e dreas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagdo ou protegdo de
otitras dreas de interesse ambiental;

VIII - protegdo de dreas de interesse histérico, cultural
ou paisagistico.

§ 1° - Lei especifica delimitara as areas em que incidira
o direito de preempg¢édo e fixard prazo de vigéncia, ndo superior a cinco
anos, renovavel a partir de um ano ap6s o decurso do prazo inicial de
vigéncia.

§ 2° - O direito de preempgdo fica assegurado durante o
prazo de vigéncia fixado na forma do § 1°, independentemente do niimero
de alienagdes referentes ao mesmo imovel.
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§ 3° - A Lei prevista no § 1° devera enquadrar cada area
em que incidird o direito de preempgdo em uma ou mais das finalidades
enumeradas por este artigo.

§ 4° - O proprietério e o Oficial do Cartério de Registro
de Iméveis da Circunscrigiio Imobilidria competente serdo notificados pelo
Poder Executivo municipal sobre a inclusdo do imével em area delimitada
para o exercicio do direito de preempgdo, dentro do prazo de 30 dias a
partir da vigéncia da lei prevista no § 1°.

Art. 22 - O proprietério devera notificar ao municipio
sua intengdo de alienar o im6vel, para que o Municipio, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° - A notificagio mencionada no caput serio
anexadas:

I - proposta de compra apresentada pelo terceiro
interessado na aquisi¢do do imével, da qual constardo prego, condigdes de
pagamento e prazo de validade:

I - endere¢co do proprietario e do proponente
comprador, para recebimento de notificagio e de outras comunicagdoes;

Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imovel,
expedida pelo cartério de registro de iméveis da circunscrigio imobiliaria
competente;

[V - declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas
da lei, de que ndo incidem quaisquer encargos € Onus sobre o imoével,
inclusive os de natureza real, tributaria ou executéria.

§ 2° - O Municipio fara publicar, em 6rgéo oficial e em
pelo menos um jornal local ou regional de grande circulagiio, edital de
aviso da notificagdo recebida nos termos do caput ¢ da intencdo de
aquisi¢do do imével nas condigdes da proposta apresentada.
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§ 3° - Transcorrido o prazo mencionado no caput sem
manifestacdo, fica o proprietario autorizado a realizar a alienacdo para
terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 4° - Concretizada a venda a terceiro, tanto o alienante
como o adquirente fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de
trinta dias, cOpia do instrumento publico de alienagdo do imével, sob pena
de pagamento de multa diaria em valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis
centésimos por cento) do valor total da alienagédo, limitada a 10% do valor
do negdcio ou do valor venal.

§ 5° - A alienagio processada em condig¢des diversas da
proposta apresentada € nula de pleno direito.

§ 6° - Ocorrida a hipdtese prevista no § 5° o Municipio
poderd adquirir o imével pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo
valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO VII - DO ADICIONAL ONEROSO DE
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO E OUTROS
BENEFICIOS

Art. 23 - O Poder Executivo poderd receber de
proprietarios de iméveis propostas de modificagdo de indices urbanisticos e
de caracteristicas de uso e ocupagdo do solo de suas propriedades, com a
respectlva contrapartida vinculada aos incisos I a VIII do artigo 21 desta
lei. -

§ 1° - As obras e servigos a que se referem os incisos I a
V deste artigo serdo realizados sob mtelra responsabilidade técnica e
financeira do interessado.

§ 2° - A contrapartida de que trata este artigo podera
consistir em determinada importancia em pectinia, na doagdo de terrenos e
imoveis, na aquisi¢do de material de constru¢do e/ou na contratagdo de
mao-de-obra, da mesma forma sob responsabilidade técnica e financeira do

interessado.
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Art. 24 - As propostas de modificagdo de indices
urbanisticos e de caracteristicas de uso do solo ndo serdo admitidas nas
areas de protecdo de mananciais definidas na legislagiio pertinente.

Art. 25 - Nédo poderdo ser objeto de modificagdo as
restri¢oes relativas:

[ — a largura dos logradouros ptiblicos;
[T — a preservagdo do patriménio histérico;
[1I - ao parcelamento do solo.

Art. 26 - O adicional de éarea construida a ser concedido,
somado ao coeficiente de aproveitamento permitido ndo podera ultrapassar
o dobro do coeficiente ja permitido para o local sem aplicagdo do Adicional
Oneroso de Coeficiente de Aproveitamento e outros beneficios e estara
condicionado a aplicagdo da seguinte formula: Ca + Ad < 2Ca, onde:

Ca = Coeficiente de Aproveitamento;
Ad = Adicional de Area Construida.

§ 1° - Nio serdo consideradas, para efeito de calculo do
coeficiente de aproveitamento, as dreas ou pavimentos destinados a
estacionamento de veiculos, zeladoria, casa de maquinas, caixa d’dgua,
areas de lazer e recreagéo.

§ 2° - O nimero de pavimentos sera livre, respeitados o
coeficiente de aproveitamento previsto para as diferentes zonas de uso e
corredores de uso, o adicional de drea construida previsto neste artigo, e os
recuos previstos na legislacdo em vigor.

§ 3° - Para um acréscimo correspondente a até¢ 30%
(trinta por cento) do niimero de pavimentos estabelecidos para as diferentes
zonas e corredores de uso, poderdo ser utilizados os recuos previstos no
Anexo VII desta Lei Complementar.
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Art. 27 - As propostas de modificagdes de indices
urbanisticos e de caracteristicas de uso do solo serdo analisadas
tecnicamente pelo 6rgdo competente da Administragdo Municipal, no prazo
de 90 (noventa) dias a contar do seu recebimento no setor de Protocolo da
Prefeitura, observados, além dos dispositivos desta Lei Complementar, os
seguintes parametros urbanisticos:

I - as diretrizes urbanisticas constantes da legislacdo em
vigor e do Plano Diretor;

I[f - o impacto wurbanistico da implantagio do
empreendimento no tocante a saturagdo da capacidade vidaria de entorno, a
qualidade ambiental e &4 paisagem urbana;

Il - 0 uso e ocupagdo do solo existente no entorno ¢ a
tendéncia do seu desenvolvimento.

Pardgrafo umico - A COPLADI, na andlise das
propostas apresentadas, podera solicitar apoio técnico de outros setores da
Administragéo, para emissdo de pareceres e avaliacdo.

Art. 28 - Os valores correspondentes a contrapartida nao
poderdo ser inferiores a 60% (sessenta por cento) do beneficio econdmico
decorrente das alteragdes urbanisticas concedidas.

Art. 29 - As propostas apresentadas nos termos desia
Léi Complementar, e os respectivos pareceres técnicos emitidos pelo érgao
competente da Administragdo Municipal, serdo afixados em local préprio
para conhecimento publico.

Paragrafo tdmnico - O interessado que se sentir
prejudicado dirigira requerimento devidamente fundamentado ao 6rgao
competente da Administragdo Municipal, no prazo de at¢ 30 (trinta) dias
contados da publicacdo prevista no caput.
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VII - os Corredores Estruturais de Urbanidade, e as
Areas para a implantacio de rede de mobilidade e acessibilidade estrutural;

VIII — as éreas para implanta¢do de rede estrutural de
transporte publico coletivo e projetos cicloviérios.

§ 1° - A criagio de Areas Especiais de Interven¢ao
Urbana dependerd de lei que disciplinard a aplicagdo dos instrumentos
correspondentes as suas finalidades no amblto de seus perimetros de
abrangéncia.

§ 2° - As éreas de Operagdo Urbana Consorciada
deverdo seguir as condi¢des, pardmetros e diretrizes estabelecidos nesta lei.

CAPITULO XI - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 40 - O Poder Publico Municipal podera facultar ao
proprietério de 4rea atingida pela obrigagdo de que trata o caput do art. 5°
da Lei n° 10.257/01 - Estatuto da Cidade, a requerimento deste, o
estabelecimento do Consoércio Imobilidrio como forma de viabilizagio
financeira do aproveitamento do imével.

§ 1° - Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de
viabilizacdo de planos de urbanizagdo ou edificagdo por meio da qual o
proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imével e, apos a
realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° - O valor das unidades imobilidrias a serem
entregues ao proprietério sera correspondente ao valor do imovel antes da
execucdo das obras, observando o disposto no § 2° ao art. 8° da Lei n°
10.257/01.
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Art. 27 - As propostas de modificagdes de indices
urbanisticos € de caracteristicas de uso do solo serdo analisadas
tecnicamente pelo 6rgédo competente da Administragdo Municipal, no prazo
de 90 (noventa) dias a contar do seu recebimento no setor de Protocolo da
Prefeitura, observados, além dos dispositivos desta Lei Complementar, os
seguintes pardmetros urbanisticos:

I - as diretrizes urbanisticas constantes da legislacdo em
vigor e do Plano Diretor;

If - o impacto urbanistico da implantacdo do
empreendimento no tocante a saturacéio da capacidade viaria de entorno, a
qualidade ambiental e a paisagem urbana;

IIT - 0 uso e ocupagdo do solo existente no entorno e a
tendéncia do seu desenvolvimento.

Pardgrafo itmico - A COPLADI, na andlise das
propostas apresentadas, podera solicitar apoio técnico de outros setores da
Administragdo, para emissdo de pareceres e avaliacgdo.

Art. 28 - Os valores correspondentes a contrapartida ndo
poderdo ser inferiores a 60% (sessenta por cento) do beneficio econémico
decorrente das altera¢des urbanisticas concedidas.

Art. 29 - As propostas apresentadas nos termos desta
Lei Complementar, e os respectivos pareceres técnicos emitidos pelo érgio
competente da Administragdo Municipal, serdo afixados em local préprio
para conhecimento puiblico.

Paragrafo ftdmico - O interessado que se sentir
prejudicado dirigira requerimento devidamente fundamentado ao 6rgido
competente da Administragdo Municipal, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da publicacdo prevista no caput.
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Art. 30 - A aprovacio da proposta dependerda de lei
especifica, de iniciativa exclusiva do Prefeito Municipal, aprovada pela
maioria absoluta dos membros da Céamara Municipal, instruindo o
respectivo projeto, no minimo com:

I - a proposta;
I - os respectivos projetos € memoriais descritivos;

I - os respectivos pareceres técnicos a que se refere o
artigo anterior;

IV - os requerimentos e manifestagdes dirigidos ao
6rgdo competente da Administragdo Municipal, mencionados no paragrafo
unico do artigo anterior;

V - os laudos de avaliagdo que comprovem a
observéncia do percentual mencionado no artigo 28 desta lei;

VI - o laudo de avaliagio da contrapartida;

VII - os projetos de construgdo, memoriais descritivos e
descri¢goes detalhadas da contrapartida oferecida.

Art. 31 - A apresentacdo dos projetos de construcdo
com a utilizagdo dos novos indices e caracteristicas de uso e ocupagio
aprovados por lei especifica, conforme o .artigo 30 desta Lei
Complementar, ficard condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso com a Prefeitura e esta, por intermédio do o6rgdo da
Administragdo Municipal competente, que definira as condigdes, prazos e
garantias do cumprimento da contrapartida estabelecida.

Pardgrafo tinico - O termo de compromisso devera ser
assinado no prazo de 30 (trinta) dias apds a publicagdo da lei especifica,
findo o qual a proposta aprovada perdera sua validade, sendo o processo
arquivado.
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Art. 32 - Somente poderd ser expedido Alvara para
construgfio dos projetos aprovados por lei especifica, conforme o artigo 30
desta Lei Complementar, se o Termo de Compromisso citado no artigo 31
estiver sendo cumprido.

Paragrafo anico - Ficard automaticamente suspenso o
referido alvard para construg¢do e a obra serd embargada,
independentemente de notifica¢fio por parte da Prefeitura, caso o Termo de
Compromisso venha a ser desrespeitado pelo interessado.

CAPITULO VIII - DA TRANSFERENCIA DE
POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 33 - A Transferéncia do Potencial Construtivo é
instrumento de compensagdo ao proprietario de imével urbano pela néo
utilizacdo do coeficiente de aproveitamento previsto para a respectiva zona
em que se localiza, a ser aplicado quando o bem for considerado necessario
para fins de:

I - preservagdo de interesses histérico, paisagistico,
ambiental, social ou cultural;

IT - utilidade pablica para implantacido de equipamentos
urbanos ou comunitarios;

Il - servir a programas de regularizagdo fundiaria,
urbanizagdo de dreas ocupadas por populagdo de baixa renda e habitacdes
de interesse social, ;

§ 1° - Considera-se Potencial Construtivo a diferencga
entre a area maxima de constru¢do permitida para o imével € a érea
efetivamente construida.

§ 2° - Nido serdo consideradas no computo para a
Transferéncia do Potencial Construtivo as areas de lotes vizinhos aos
imoveis tombados ou declarados de utilidade publica para este fim, quando
unificados ap6s o referido tombamento ou decreto de utilidade publica.
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Art. 34 - Lei especifica baseada neste Plano Diretor
disciplinaré a aplicagdo da Transferéncia do Potencial Construtivo.

CAPITULO IX - DAS OPERACOES URBANAS
CONSORCIADAS

Art. 35 - Considera-se Operag¢des Urbanas Consorciadas
o0 conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Municipio, com a
participagdo dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valoriza¢do ambiental.

Pardgrafo dnico - Cada nova Operagdo Urbana
Consorciada serd criada por lei especifica, de acordo com as disposi¢des
dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade.

Art. 36 - Poderdo ser previstas nas Operagdes Urbanas
Consorciadas, entre outras medidas:

I - a regularizagdo de construgdes, reformas ou
ampliagdes executadas em desacordo com a legislagdo vigente;

I¥ — a implantag@o de obras de infra-estrutura urbana.

Art. 37 - Da Lei especifica que aprovar a Operagdo
Urbana Consorciada constard o plano de operagdo urbana consorciada,
contendo no minimo:

I — a delimitagdo do perimetro da area de abrangéncia;

Il — a finalidade da operagéo;

IIT — o programa basico de ocupacdo da area e
intervencdes previstas;
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IV — o0 estudo prévio de impacto ambiental e de impacto
de viabilidade urbanistica;

V — 0 programa de atendimento econdémico e social para
a populagdo diretamente afetada pela operacéo;

VI — a solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou
vizinhanga préxima, no caso da necessidade de remover os moradores de
favelas e cortigos;

VII — a garantia de preservagio dos iméveis e espacos
urbanos de especial valor histérico, cultural, arquitetonico, paisagistico e
ambiental, protegidos por tombamento ou lei:

VIII — os instrumentos urbanisticos previstos na
operacao;

IX — a contrapartida a ser exigida dos proprietérios,
usudrios permanentes e investidores privados em fungdo dos beneficios
previstos nos incisos I e IT do artigo 36 desta Lei:

X — o estoque de potencial construtivo adicional;

XTI — a forma de controle da Operagdo, obrigatoriamente
compartilhado com representagio da sociedade civil;

: XII - conta ou fundo especifico que devera receber os
recursos de contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios
urbanisticos concedidos.

§ 1° - Os recursos obtidos pelo Poder Pablico municipal
na forma do inciso IX deste artigo serdo aplicados exclusivamente na
propria operagdo urbana consorciada.

§ 2° - A partir da aprovagio da Lei especifica de que
trata o caput, sdo nulas as licengas e autorizagdes a cargo do Poder Plblico
municipal expedidas em desacordo com o plano de operagdo urbana
consorciada.

MOD. 252
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Art. 38 - A Lei especifica que aprovar a operagdo
urbana consorciada podera prever a emissdo pelo Municipio de quantidade
determinada de certificados de Potencial Adicional de Construgdo, que
serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras
necessdarias a propria operacao.

§ 1° - Os certificados de Potencial Adicional de
Construgdo serdo livremente negociados, mas conversiveis em direito de
construir unicamente na drea objeto da operagéo.

§ 2° - Apresentado pedido de licenga para construir, o
certificado de Potencial Adicional de Constru¢do sera utilizado no
pagamento da drea de construgdo que supere os padrdes estabelecidos pela
legislagdo de uso e ocupagéo do solo, até o limite fixado pela Lei especifica
que aprovar a operac¢io urbana consorciada.

CAPITULO X - DAS AREAS ESPECIAIS DE
INTERVENCAO URBANA

Art. 39 - Sdo consideradas Areas Especiais de
Intervencdo Urbana:

I —as Areas de Operagdo Urbana Consorciada;

I — as Areas de Projetos Estratégicos indicadas no
Anexo I1;

IIT — as Unidades Espaciais de Planejamento e Projeto
Urbano Sustentavel;

IV — as Areas de implantagio de Corredores de
Integracéo Ecoldgica;

V - os Corredores e Polos de Centralidade;

VI - os Corredores Culturais e Pontos de Percepgio
Visual;
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) CAPITULO XII - DOS INSTRUMENTOS DE
ANALISE E GESTAO AMBIENTAL DE PROJETOS

Art. 41 - A localizagdo, construgdo, instalacgéo,
ampliagio, modificagdo e operagdo de empreendimentos ¢ atividades
utilizadores de recursos ambientais considerados efetiva ou potencialmente
poluidores, bem como empreendimentos e atividades capazes, sob qualquer
forma, de causar significativa degradagdo ambiental, dependerio de prévio
licenciamento do 6rgdo municipal competente, nos termos desta lei.

§ 1° - A Licenga Ambiental para empreendimentos ou
atividades consideradas efetiva ou potencialmente causadoras de
significativa degradacdo do meio serd emitida somente ap6s a avalia¢io do
prévio Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto
sobre o Meio Ambiente (EIA/RIMA).

§ 2° - O estudo a ser apresentado para a solicitagio da
Licenca Ambiental devera contemplar, entre outros, os seguintes itens:

I - diagnéstico ambiental da area;
I1 - descricéo da agdo proposta e suas alternativas;

IIf - identificagfio, andlise e previsdo dos impactos
significativos, positivos € negativos;

IV - defini¢do das medidas mitigadoras dos impactos
negativos, bem como daquelas intensificadoras dos impactos positivos.

Art. 42 - Os empreendimentos ou atividades que nio
necessitem de prévio licenciamento do 6rgdo ambiental competente, mas
que efetiva ou potencialmente, ocasionarem alteragdes nas caracteristicas
urbanas do entorno, deverdo apresentar ao 6rgdo municipal competente,
previamente a emissdo das licengas ou alvaras de construgio, reforma ou
funcionamento, Estudo de Impacto de Viabilidade Urbanistica (EIVU) e
seu respectivo Relatério de Impacto de Viabilidade Urbanistica (RIVU).

Prefoctura Municipal de Sgo Vivonte
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§ 1° - Os Estudos de Impacto de Viabilidade Urbanistica

(EIVU) devera contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagio
residente na drea e suas proximidades, incluindo a anélise, dentre outras,
das seguintes questdes:

publico;

I - adensamento populacional;

II - equipamentos urbanos e comunitarios;
Il - uso e ocupagdo do solo;

IV - valorizagdo imobilidria;

V - geragdo de trafego e demanda por transporte

VI - ventilagio e iluminagdo;
VII - paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

VIII - defini¢do das medidas mitigadoras dos impactos

negativos, bem como daquelas intensificadoras dos impactos positivos.

§ 2° Dar-se-a publicidade a Codpia do Relatério de

Imipacto de Viabilidade Urbanistica — RIVU, e serd, quando solicitada por
moradores da drea afetada ou suas associag¢des, fornecida gratuitamente.

Art. 43 - O Poder Executivo municipal, de acordo com a

andlise dos estudos ambientais apresentados, poderd exigir do
empreendedor a execugdo, as suas expensas, das medidas atenuadoras e
compensatorias relativas aos impactos decorrentes da implanta¢do do
empreendimento ou atividade.
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Art. 44 - Para o cumprimento do disposto nesta lei, fica
o 6rgio ambiental municipal autorizado a celebrar, com forga de titulo
executivo extrajudicial, Termo de Compromisso de Ajustamento de
Conduta Ambiental - TAC, com pessoas fisicas ou juridicas responsaveis
pela  construgdo, instalagdo, ampliagdo e funcionamento  de
estabelecimentos e atividades utilizadores de recursos ambientais,
considerados, efetiva ou potencialmente, poluidores.

Pardgrafo tinico - O TAC tem por objetivo a
recuperagio do meio ambiente degradado, mediante a fixacdo de
obrigacdes ¢ condicionantes técnicos que deverdo ser rigorosamente
cumpridas pelo infrator em relagdo a atividade degradadora a que deu
causa, de modo a cessar, adaptar, recompor, corrigir ou mitigar os efeitos
negativos sobre o meio ambiente.

TITULO I - DO SISTEMA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO E GESTAO DEMOCRATICA

i CAPITULO 1 - DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E
ACOES ESTRATEGICAS DO SISTEMA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO E GESTAO DEMOCRATICA

Art. 45 - O Sistema Municipal de Planejamento e
Gestio Democratica ¢ formado pelo conjunto de 6rgéios, normas € recursos
humanos, sob a coordenagiio da Secretaria Municipal de Planejamento,
objetivando a coordenagdo ¢ integragfio institucional das agbes entre os
setores publicos, a integragdo dos programas setoriais, regionais ¢ a
melhoria de a¢des de governabilidade em suas relagdes com a sociedade.

Art. 46 - O Sistema Municipal de Planejamento ¢
Gestido Democrética tem por principios:

I — avancar o processo cultural da gestdo democratica
participativa do planejamento municipal e desenvolvimento urbano;

Il - atender necessidades basicas e prioritarias da
populagéo;

P refevtura Manicpal de Sgo Viconte
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[T - utilizar no processo de planejamento, instrumentos
e canais de participagdo democraticos;

IV - ser exeqiiivel, vidvel, embasado em estudos e no
conhecimento da realidade municipal;

V - estar limitado as competéncias municipais, mas
articulado as esferas estadual e federal de politicas publicas urbanas;

VI — inserir o planejamento municipal em um contexto
de desenvolvimento regional;

VII - estar articulada com as demais politicas setoriais,
em um processo de monitoramento e avaliagdo permanente de programas,
instrumentos e projetos.

Art. 47 - Constituem objetivos do Sistema Municipal de
Planejamento e Gestdo Democratica:

I - implantar um processo de gestdo do planejamento
permanente e continuo;

Il - promover a melhoria da qualidade de vida de toda a
populagdo;
’ IIT - integrar as agdes de gestdo do planejamento entre
0s setores publico e privado no municipio;

IV - promover articulagdes politico-institucionais entre
0s municipios.

Art. 48 - Constituem agdes estratégicas do Sistema
Municipal de Planejamento e Gestdo Democratica:

I — assegurar a iniciativa popular de projetos de lei, de
planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;
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IT — promover conferéncias sobre assuntos de interesse
urbano;

III — promover debates, audiéncias e consultas pablicas;

IV - implantar um sistema institucional de gestdo do
planejamento e de desenvolvimento urbano-regional no contexto da
formagdo de uma rede urbana de cidades soliddrias;

V - implantar processo de monitoramento e revisio
periédica e permanente do plano diretor de desenvolvimento urbano e
ambiental, pelo poder ptiblico municipal;

VI - implantar os instrumentos urbanisticos do Estatuto
da Cidade, de acordo com as especificidades do Municipio;

VII - apoiar o cumprimento das responsabilidades,
finalidades, atribui¢des, competéncias- e atividades dos Conselhos
Municipais;

VIII - implantar um Sistema de Informac¢des Urbanas
do Municipio de Sdo Vicente - SIM.

Paragrafo inico - O Sistema de Informag¢des Urbanas
do Municipio de Sdo Vicente — SIM previsto no inciso VIIT devera estar
disponivel para consuita do publico no prazo de um ano da vigéncia da
presente lei.

CAPITULO I - DOS COMPONENTES E
ESTRUTURA DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E
GESTAO DEMOCRATICA

Se¢éio T - Da Estrutura do Sistema Municipal de
Planejamento e Gestio Democratica

Art. 49 - A estrutura do Sistema Municipal de
Planejamento e Gestdo Democrética sera formada:

MOD. 252
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I - pela Secretaria de Planejamento, responsivel pela
articulagdo e integracdo das politicas publicas urbanas em planejamento,
transporte e mobilidade, habitac@o, saneamento e gestdo ambiental;

IT - pela Comissdo Multisetorial de Acompanhamento
do Plano Diretor - COPLADI;

IIT — pelos representantes do municipio nos 6rgdos de
representagdo regional;

IV - pelos Conselhos Municipais;

V - pelas Secretarias Municipais, por meio da integragdo
intersetorial das politicas pablicas urbanas e do material humano;

VI - pela Camara Municipal e suas comissdes
permanentes.

Art. 50 - E assegurada a participacdo direta da
populagdo em todas as fases do processo de gestdo democratica da politica
urbana, mediante as seguintes instidncias de participacio:

I — Comissdo Multisetorial de Acompanhamento do
Plano Diretor - COPLADI;

I - Conferéncia Municipal da Cidade e Congresso da
Cidade:

ITI - Conferéncias e Conselhos Regionais de Cidades,
definidores de Politica Urbana e Regional;

IV - Audiéncias Publicas;
V - do Plebiscito e Referendo Popular;

VI - iniciativa popular de projetos de lei, de planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano;

MOD. 252
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VII - Conselhos Municipais criados e instalados pelo
Poder Executivo;

VIII — da gestdo orgamentdria participativa de que trata
o artigo 44 da Lei 10.257 de 10 de julho de 2001.

Secdo I - Das Audiéncias Publicas

Art. 51 - Serdo realizadas, no dambito do Executivo,
Audiéncias Publicas sempre que se realizar a revisdo ou alterac¢do desta lei,
se verificar empreendimentos, atividades publicas ou privadas em processo
de implantac@o, ou qualquer outra proposta de alteragdo do meio ambiente
urbano ou natural, que causem impactos urbanistico ou ambiental com
efeitos potencialmente negativos sobre a cidade ou vizinhanga, no conforto
ou na seguranga da populagio, para os quais serdo exigidos estudos e
relatérios de impacto ambiental e urbano nos termos dos instrumentos
urbanisticos previstos nesta lei.

§ 1° - Todos os documentos relativos ao tema da
audiéncia publica, tais como estudos, memoriais técnicos, inventarios,
diagnosticos, diretrizes, plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a
disposicio de quaisquer interessados para exame e extracdo de cOpias,
inclusive por meio eletronico, com antecedéncia da realizag@o da respectiva
audiéncia puablica.

§ 2° - Os custos para a realizagdo de audiéncias publicas
serdo suportados pelos interessados em sua realizacéo.

Art. 52 - As Audiéncias Publicas serdo objeto de prévia,
ampla e perene divulgagdo no municipio.

Paragrafo dnico - A divulgagdo das Audiéncias devera
ser realizada em todo o territério do municipio, com especial énfase sobre a
area em que o resultado desta tera maior repercussdo, 15 (quinze) dias antes
da data de sua realizagio, e necessariamente por meio de jornal de
circulagdo local, midia visual e dudio-visual, sem prejuizo de outras.

Prepectura Municipal de Séo Vieonto
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Seciio [II - Da Iniciativa Popular

Art. 53 - A iniciativa popular de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano poderd ser tomada por iniciativa da
edilidade e instituicdes da esfera publica ndo governamental, e
encaminhadas a COPLADI e seus Orgdos constituintes para
encaminhamento e resolugdes junto ao poder publico.

Art. 54 - Qualquer proposta de iniciativa popular de
planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano e ambiental
deverd ser apreciada pelo Executivo, em parecer técnico, devidamente
circunstanciado sobre o seu contetido e alcance, no prazo de 120 (cento e
vinte) dias a partir de sua apresentagdo, ao qual deve ser dada publicidade.

Paragrafo iwinico - O prazo previsto no caput deste
artigo poderd ser prorrogado, desde que solicitado com a devida
justificativa.

CAPITULO III - DO SISTEMA DE
INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 55 - O Poder Executivo devera criar e manter
permanentemente atualizado, o Sistema de Informagdes do Municipio -
SIM, como um banco de dados que serd constituido de informagdes
legislativas, administrativas, econdmicas, financeiras, imobilidrias,
patrimoniais, sociais, culturais, fisico-territoriais, cartograficas, geologicas,
ambientais e outras de relevante interesse publico, georreferenciadas em
meio digital.

§ 1° - O SIM devera disponibilizar também indicadores
de qualidade dos servigos publicos, da infra-estrutura instalada e dos
demais temas pertinentes.

§ 2° - O SIM deve ser atualizado de forma perene e
imediata, devendo o Poder Executivo realizar ampla e periédica divulgacao
de seus dados.
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Art. 56 - Os agentes publicos e privados, em especial os

concessiondrios de servigos publicos que desenvolvem atividades no
municipio, deverdo fornecer ao Executivo Municipal todos os dados e
informagdes que forem considerados necessarios ao Sistema de
Informagdes Municipais, sob pena de multa.

Paragrafo tinico - O disposto neste artigo aplica-se

também as pessoas juridicas de direito pablico ou privado autorizadas de
servigos publicos, mesmo quando submetidas ao regime de direito privado.

Art. 57 - O Poder Executivo Municipal darda ampla

publicidade, inclusive por meio digital, dos documentos e informacdes
produzidos no processo de elaboragdo, revisdo, aperfeicoamento e
implementag@o do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental e
das legislagdes a ele relacionadas, a fim de assegurar o conhecimento dos
respectivos contetidos a populagdo.

TiITULO IV - DO USO, DA OCUPACAO E DO

PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 58 - O uso, a ocupagdo e o parcelamento do solo,

para todo o territério do municipio, objetivando o cumprimento de sua
fungdo social, serdo ordenados e disciplinados por normas referentes a:

I - zona em que o imovel se situa;
I1 - categoria de uso do imovel;

III - indices urbanisticos que definem a ocupagio e o

aproveitamento do lote;

IV - condigdes de acesso e infra-estrutura disponivel;
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V' - categoria de logradouro publico que da acesso ao
imovel;

VI — nivel de incomodidade da atividade.

Paragrafo wnico - As normas previstas nesta Lei
Complementar aplicam-se, no que couber, aos procedimentos de aprovacao
de edificagdes e de licenciamento de atividades.

CAPITULO II - DAS DEFINICOES

Art. 59 - Para efeito de aplicagdo das normas de
parcelamento, de uso e de ocupagdo do solo constantes desta Lei
Complementar, ficam definidos os seguintes conceitos:

I — gleba: € a porgdo de terra que ainda ndo foi objeto de
aposicdo de vias de circulagdo e parcelamento de solo;

I — quadra: é a drea resultante da execucdo do
loteamento, delimitada por vias de circulagdo de veiculos e logradouros
publicos a sua volta;

I — lote: ¢ a drea resultante de loteamento,
desmembramento ou desdobro, contida em uma quadra, com pelo menos
uma divisa lindeira a via oficial de circulagdo, servido, no minimo, de
infra-estrutura bésica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos
definidos nesta Lei Complementar;

IV — parcelamento do solo: é a atividade, privada ou
publica, de lotear, desmembrar ou desdobrar;

V — loteamento: é a divisdo da gleba em lotes, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos, ou
prolongamento, modifica¢do ou amplia¢do das vias existentes:
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VI — desmembramento: ¢ a divisdo da gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ji existentes;

VII — desdobro: € a divisdo da drea de um lote integrante
de loteamento ou desmembramento aprovado, para a formacéio de novo ou
novos lotes;

VIII — unifica¢do de lotes: & a unido de dois ou mais
lotes, tornando-os uno;

[X — condominio urbanistico: ¢ a divisio da gleba ou
lote em unidades auténomas, destinadas a edificagdo e dreas de uso comum
dos condbminos, que nio impliquem na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacio ou ampliacdo
dos jé existentes, permitindo-se abertura de vias particulares, caracterizadas
também como dreas de uso comum;

X — via de circulagdo: é o espago destinado a circulacéio
de veiculos e/ou pedestres, assim classificada, sem prejuizo ao Codigo de
Trénsito Brasileiro:

a) via particular: ¢é aquela que se constitui em
propriedade privada, devidamente registrada como tal, ainda que aberta ao
uso publico;

b) via puablica: ¢ aquela que se destina ao uso publico,
como bem municipal de uso comum do pavo;

XI - érea livre: ¢ a superficie do lote nio ocupada pela
edificacio;

XII — alinhamento: ¢ a linha diviséria existente entre 0
terreno de propriedade publica ou particular e a via de circulagio;

‘@Dﬁ%{m @%MWM e @Yc’zio %/efn[e



MOD. 252

Cidade Mon'umento da Histéria Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

o M.ensagem n°® 69/07 f1.55

XIIT — eixo de via: € a linha imagindaria que, passando
pelo centro da via de circulagdo, € eqiidistante dos alinhamentos;

XXIV — érea construida: ¢ a soma das dreas dos pisos
utilizaveis de todos os pavimentos de uma edificacio, cobertos ou nio;

XV — frente de lote: € a divisa de menor testada lindeira
a via publica;

XVI — fundo de lote: € a divisa oposta a frente;

XVII — recuo: ¢ a distdncia entre o limite externo da
projecdo horizontal da edificagdo e as divisas do lote, sendo que o recuo de
frente € considerado em relag@o ao alinhamento ou, quando se tratar de lote
lindeiro a mais de uma via de circulagdo, a todos os alinhamentos;

XVIII — taxa de ocupacdo: ¢ a relagdo, expressa em
percentual, entre a drea de projecdo horizontal da edifica¢do sobre uma
gleba ou lote, denominada drea ocupada, e a drea total destas, observadas as
excegdes previstas no art. 44 desta Lei Complementar

XIX — coeficiente de aproveitamento: € a relacdo,
expressa em numero de vezes, entre a drea construida e a drea total da gleba
ou lote, observadas as excegdes previstas no art. 44 desta Lei
Complementar;
’ XX — estacionamento: é a area, coberta ou descoberta,
destinada a guarda de veiculos, de uso privado ou coletivo;

XXI — uso misto: ¢ a utilizagdo de mais de uma
categoria de uso e/ou atividade em um mesmo lote ou edificagado:

XXII — pavimento térreo: € aquele cujo piso se situa no
maximo a 1,50m (um metro e meio) acima ou abaixo do nivel médio do
trecho de eixo da via para a qual tem frente;

Prepeitura Manicipal de So Vivente
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XXIII — zoneamento: € a divisdo de area do Municipio
em diferentes zonas de uso e ocupagdo, visando a ordenagdio do
desenvolvimento da cidade e a prote¢do dos interesses da comunidade;

XXIV — equipamentos urbanos: sdo as instalagdes de
infra-estrutura urbana, tais como equipamentos de abastecimento de dgua;
esgotamento sanitdrio; energia elétrica: coleta de aguas pluviais; rede
telefonica; gas canalizado; coleta, transporte e disposi¢do final de residuos
sOlidos e outros de interesse publico;

XXV — equipamentos comunitdrios ou sociais: sdo as
instalagdes puiblicas destinadas a educagio, cultura, saude, recreagéo, lazer
e similares;

XXVI — dreas institucionais: sdo as destinadas a
instalacdo de equipamentos comunitérios; (para Thiago - melhorar a
definigdo, se possivel, com base em legislagio)

XXVII — érea livre de uso publico: é a édrea reservada
para atividades culturais, civicas, esportivas e contemplativas da populagio,
tais como pragas, bosques e parques;

XXVIIlI — edificagio em desacordo: ¢é aquela que
apresenta areas, recuos, coeficientes de aproveitamento ou taxa de
ocupagdo em discordédncia com o estabelecido nesta Iei Complementar ou
em outras legislac¢des;

XXIX — planta retificada do loteamento: é a planta do
loteamento expressando as caracteristicas da 4rea apOs a implantag¢do das
obras a cargo do proprietario do imével, incorporando os ajustes que
tiverem sido necessarios;

XXX —uso em desacordo: ¢ aquele uso em discordéncia
com o estabelecido nesta Lei Complementar.
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_ CAPITULO I - DA DEFINIGAO E DA
DELIMITACAO DAS ZONAS URBANAS,URBANIZAVEIS E DAS
ZONAS NAO-URBANIZAVEIS

Art. 60 - A é4rea do Municipio, por for¢a desta Lei
Complementar, ficar4 dividida em Zonas de Uso e Ocupagio e Corredores
Empresariais, ambos delimitados e definidos em razio da suas
caracteristicas, fung¢des principais e em relagdo a destinagdo que se
pretende incentivar.

Art. 61 - Sdo Zonas de Uso e Ocupagiio ¢ Corredores
Empresariais:

I - Zonas Urbanas ou Urbanizaveis: sdo as dreas ja
ocupadas e de ocupagdio futura para atender as demandas geradas pelo
crescimento populacional e pelo desenvolvimento das atividades
econémicas, sociais, culturais, de turismo, lazer e recreagio, dividindo-se
em:

a) Urbanizagdo Preferencial - UP: sdo 4reas destinadas a
ordenagdo e melhoria das condigdes de urbanizagdo, através da
implantagdo prioritaria de equipamentos urbanos e comunitarios, do
adensamento de dreas ja edificadas e da indugéio a ocupagio dos terrenos
edificaveis, subdividindo-se em:

1) Imediata - UP 1: sdo areas urbanizadas, loteadas ou
parceladas que apresentam diferentes niveis de infra-estrutura urbana e de
equipamentos urbanos e comunitarios, de uso predominantemente
residencial;

2) Futura ou de Expansdo Urbana — UP 2: sdo 4reas niio
urbanizadas ou com ocupagio rarefeita, contiguas ou préximas as areas ja
urbanizadas, apresentando condi¢des favordveis para a expansido da drea
urbana, principalmente quanto a acessibilidade e proximidade da infra-
estrutura existente, para uso predominantemente residencial.
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3) Industrial, Comercial e de Servigos - UP 3: sdo 4reas
que apresentam condigdes favoraveis para a implanta¢@o predominante de
industria, comércio e servigos, subdividindo-se em:

3.1 - UP 3 - A - siio 4reas que apresentam condigoes
favoraveis para a implantagdo de industria de pequeno porte e coméreio e
servigos de pequeno e médio porte, principalmente por sua localizagdo
estratégica ao longo de corredores em zonas urbanas, abrigando a subzona
UP 3 - Al, localizada no bairro Centro, onde os indices urbanisticos serdo
diferenciados e admitiram também atividades comerciais e de servicos de
grande porte.

3.2 - UP 3 - B — sd0 dreas que apresentam condig¢des
favordveis para a implantagio de inddstria, comércio e servigos de
pequeno, médio e grande porte, principalmente por sua localizagio
estratégica ao longo de ferrovias, rodovias e suas marginais, sendo que toda
¢ qualquer implantagio de industria devera ser precedida de avaliagdo de
impacto ambiental e licenciamento pelos 6rgdos competentes.

4) Desenvolvimento Turistico — UP 4: sdo déreas
lindeiras a praias, rios e recursos naturais e paisagisticos que apresentam
grande potencial para o turismo tradicional ou ecoturismo, integrados
inclusive pelos lotes com uma das faces para os logradouros pertencentes a
essa Zona, abrigando a subzona UP 4 — A, integrada pela Orla da Praia do
[tararé, cuja intervencio esta disciplinada no Anexo XI desta lei;

. 5) Zona Especial de Interesse Social — UP § - ZEIS: sdo
areas ocupadas irregularmente, com habita¢des de populagdo de baixa
renda, em condig¢des precérias e/ou insalubres, ou que serdo destinadas para
assentamentos de novas habitagdes, também para a populagdo de baixa
renda, que devem ser objeto de legalizagio da ocupag¢do do solo e
regularizagdo especifica da urbanizagdo existente, bem como para
implantagdo prioritaria de infra-estrutura, equipamentos urbanos e
comunitarios, visando a melhoria das condigdes de vida, subdividindo-se

em :
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b) Urbanizagdo Restrita - UR: sdo dreas que devem ter
seu processo de urbanizagdo desestimulado, contido ou proibido
temporariamente, em fungdo de alteragdes significativas nos seus
elementos naturais, € aquelas de vulnerabilidade a intempéries,
calamidades e outras condi¢des adversas ou, ainda, em fungdo da
necessidade de preservagiio do patriménio histérico, artistico, arqueoldgico
e/ou paisagistico;

¢) Integragdo Regional — IR: serdio areas que, em fungio
da necessidade verificada pelo Conselho de Desenvolvimento da Regido
Metropolitana da Baixada Santista, terfio suas delimitagdes, categorias de
uso ¢ indices urbanisticos indicados por seu 6rgdo técnico, devendo ser
submetidas a parecer da COPLADI, referendadas em audiéncia pablica no
municipio, e autorizadas em lei;

d) - Transi¢cdo Mista — TM: sdo areas de transi¢do de uso
do solo, apresentando predominantemente ocupagdo rural em processo de
transformagfo, com a instalacdo de atividades industriais ndo poluentes,
compativeis com suas caracteristicas ambientais.

IT - Zonas Nao-Urbanizaveis: sdo areas que apresentam
ecossistemas significativos em diferentes estagios de conservagio e
necessarias ao equilibric ecolégico e ambiental, demandando agdes de
preservacdo, conservacdo ou recuperagdo do patrimonio ambiental,
dividindo-se em:

a) Preservacdo Permanente - para Desenvolvimento
Sustentado - PPDS: sdo dreas preservadas pela legislagio federal, estadual
e municipal, nas quais se mantém predominantes o0s ecossistemas
primitivos em pleno equilibrio ambiental, ocorrendo composigio
diversificada de espécies e organizagdo funcional capazes de manter, de
forma sustentada, uma comunidade de organismos balanceada, integrada e
adaptada, podendo ocorrer atividades humanas de baixos efeitos
impactantes, onde serd permitida a ocupagdo de até 5% da area total, dentro
da qual cabera a estrutura vidria de transposi¢do, sendo que para todas as
atividades compativeis sera exigida a avaliagdo dos impactos ambientais e
controle permanente, compondo-se em:
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1) Parque Estadual da Serra do Mar;

2) Parque Estadual Xixova-Japui;

3) Parque Municipal do Voturu4;

4) Cursos d’4gua, dreas de mangues e restingas;

b) Conservagio Ambiental — CA: sdo areas que
apresentam alteragbes nos ecossistemas originais, possuem ocupagio rural
¢ potencialidade para o cultivo de espécies nativas, ou que demandam
protegdo especifica devido a sua localizagiio, classificando-se em:

1) Rural - CA 1: sdo dreas que apresentam alteragdes na
organizagdo funcional dos ecossistemas primitivos, mas sdo capacitadas
para manter em equilibrio uma comunidade de organismos em graus
variados e diversificados, mesmo com a ocorréncia de atividades humanas
intermitentes ou de baixo impacto ambiental, apresentando, ainda,
potencialidade para o cultivo de espécies nativas, aqiiicultura, piscicultura
ou atividades correlatas, e atividades de recreagéo;

2) Protegdo Ambiental — CA 2: sdo dreas que
apresentam os ecossistemas parcialmente modificados, com dificuldades de
regeneragio natural pela exploragio, supressdo ou substitui¢io de algum de
seus componentes, em razdo de ag¢des antropicas, localizando-se em
extensdes territoriais contiguas a cursos d’4gua ou areas significativas de
mangue ou restinga, servindo como anteparo entre os assentamentos
humanos e as encostas de morros;

Prepoctura Municipal do o Vivonte
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c) Recuperagio Ambiental — RA: sdo 4reas que
apresentam seus ecossistemas primitivos profundamente modificados, seja
pela supressdo de componentes, descaracterizacio de substratos terrestres
ou marinhos, alteragio da drenagem ou da hidrodinamica, pela ocorréncia
de assentamentos em locais inadequados, contaminadas por residuos
toxicos ou degradadas por mineragdio, necessitando de intervengdes
diferenciadas para sua regeneragdo, cujas condigdes de implanta¢do de
atividades e categorias de uso serdo definidas apds a avaliagdo do estagio
de recuperagdo de cada 4rea, levando-se em consideragdo o grau de
degradagdo e o uso pretendido. Qualquer intervengdo nessas dreas
precederd da apresentagdo de pareceres e laudos conforme padrdo
estabelecido no Anexo VIII desta lei, para a avaliagio da COPLADI e sua
ratificagdo em audiéncia publica;

T — Corredores Industriais, Comerciais e de Servigos:
sdo lotes ou glebas com uma das divisas voltadas para as vias publicas
definidas no anexo IV, pela localizagio estratégica dessas ao longo das
zonas urbanas e por apresentarem condigdes favordveis para a manutencgao
¢ estimulo de atividades industriais, comerciais ou de servigos de pequeno
e médio porte;

§ 1° O Poder Executivo, por decreto, observando
pareceres e laudos viabilidade urbanistica definidos no Anexo VIII desta
lei, parecer favordvel da COPLADI e aprovagdo em audiéncia publica,
podera converter qualquer das 4reas de Urbaniza¢io Preferencial do
municipio — UP - em Zona Especial de Interesse Social — UP 5 - ZEIS, que
assim seguiram os padrdes de uso e ocupagio do solo dessa zona (ZEIS).

§ 2° Os corredores comerciais, .industriais e de servigos,
definidos no Anexo IV desta lei, assim como as pragas por eles cortadas ou
tangenciadas, terdo os mesmos usos e indices urbanisticos indicados para a
Zona UP3 - A.

§ 3° A institui¢do de novos corredores comerciais sera
admitida mediantes pareceres e laudos de viabilidade urbanistica definidos
no Anexo VIII desta lei, e devera ser precedida de audiéncia piiblica.
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Art. 62 - As zonas e corredores de que trata o artigo

anterior estdo delimitados no mapa em escala: 1:15.000, que constitui o
Anexo II da presente Lei Complementar.

Art. 63 - Além da divisdo estabelecida pelas zonas e

corredores de uso, 0 Municipio de Sdo Vicente tem sua 4rea total dividida
em 30 (trinta) bairros, a saber: Centro, Gonzaguinha, Boa Vista, Itararé.
Vila Valenga, Vila Voiurud, Vila Sao Jorge, Jardim Guagu, Vila Mello,
Catiapod, Vila Joquei Clube, Parque Sdo Vicente, Vila Nossa Senhora de
Fatima, Cidade Né4utica, Beira-Mar, Esplanada dos Barreiros,Vila
Margarida, Parque Bitaru, Japui, Humait4, Parque Continental,
Quarentendrio, Jardim Rio Branco, Parque das Bandeiras, Nova Sio

Vila Emma, Vila Samarita,Vila Ponte Nova, Jardim

Independéncia, Vila Nova Mariana conforme constam descritos na Lei
Complementar n° 216, de 19 de novembro de 1998, alterada pelas Leis
Complementares n° 234, de 03 de maio de 1999, 376, de 23 de Agosto de
2002, e 408, de 02 de Julho de 2003.

CAPITULO IV - DAS CATEGORIAS DE USO DO

SOLO E DAS CONDICOES PARA IMPLANTACAO DAS
ATIVIDADES

Segiio I — Das Categorias de Uso do Solo

Art. 64 - Para fins de parcelamento, uso e ocupacio do

solo, esta Lei classificara o uso deste nas categorias:

[ - Residencial: que envolve a moradia de um individuo

ou um grupo de individuos, unifamiliar ou multifamiliar, consideradas
sempre indcuas;

II - Ndo-Residencial: que envolve o desenvolvimento de

atividades primdrias, comerciais, de servicos, industriais, institucionais,
assistenciais, de recreagfo e especiais.

§ 1° - A categoria Residencial classifica-se em:
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I'- RI - Residencial Unifamiliar- sdo edificagoes

destinadas a habitagao permanente, correspondendo a uma habitagio por

Il - R2 - Residencial Multifamiliar: sdo edificagoes

destinadas a habitacéio permanente, correspondendo a mais de uma
habitagio por lote, compreendendo a:

a) R2-01 — sdo unidades residenciais agrupadas

horizontal ou verticalmente, até dois pavimentos, sobrepostas, geminadas
ou em série, correspondendo a mais de uma habitagdo por lote,
contemplando érea para estacionamento de veiculos;

b) R2-02 — sdo unidades residenciais agrupadas

verticalmente, correspondendo a edificios de apartamentos, de até 04
(quatro) pavimentos, sendo o térreo mais 03 (trés) ou pilotis mais 03 (trés),
contemplando area para estacionamento de veiculos;

¢) R2-03 — sdo unidades residenciais agrupadas

verticalmente, correspondendo a edificios de apartamentos de mais de 04
(quatro) pavimentos, até o limite permitido para cada zona;

[II - R3 - Conjunto Residencial: sdo conjuntos de

edificagdes destinadas a habitagdo permanente, isoladas ou agrupadas
horizontal ou verticalmente, ocupando um ou mais lotes ou glebas,
dispondo obrigatoriamente de espagos e instalagdes de utilizacdo de uso

caracterizados como bens de condominio do conjunto,

subdividindo-se em:

a) R3-01 - Conjunto Habitacional;
b) R3-02 - Condominio Fechado;
¢) R3-03 - Vilas Residenciais.

§ 2° - A categoria Nao-Residencial classifica-se em:
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[ - Inécuas ou Nao-Incémodas, que nio causam impacto
nocivo ao meio ambiente urbano, compativeis com o uso residencial;

II - Incomodas Nivel 1, que causam impacto nocivo ao
meio ambiente urbano, cuja compatibilidade com o uso residencial depende
de estudos de impacto urbanistico e/ou ambiental:

III - Incémodas Nivel 2, que causam impacto nocivo ao
meio ambiente urbano, incompativeis com o uso residencial;

IV - Incdmodas Nivel 3, que causam impacto nocivo ao
meio ambiente urbano, incompativeis’ com o uso residencial, cuja
implantacdo somente serd admitida em zonas especificamente
discriminadas;

§ 3° As atividades, bem como a defini¢do de seu nivel
de incomodidade, integram o Anexo XII desta lei. Caso a atividade que se
pretenda empreender no municipio ndo conste no referido Anexo, a sua
classificagdo e posterior enquadramento devera ser realizada pela
autoridade competente, observando os seguintes parAmetros de
incomodidade:

I - Impacto Urbanistico: € a sobrecarga na capacidade de
suporte da infra-estrutura instalada, alteragdo negativa da paisagem urbana
ou qualquer outro pardmetro de incomodidade que seja adequado & zona
em que se situa;

Il - Poluicdo Atmosférica: é causada pelo uso de
materiais ou equipamentos nos processo de produgdo e/ou operagiio, com o
lancamento de material particulado, gazes ou odores na atmosfera:

III — Vibragdo: € o uso de méaquinas ou equipamentos
que produzam choque ou vibragdo sensivel, além dos limites da
propriedade;

IV - Poluigdo Sonora: € a geragdo de impacto sonoro no
entorno préximo, pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos
sonoros ou similares, e concentra¢do de pessoas ou animais em recinto;
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V - Geragdo de Trafego Intenso: ¢ a atracdo de veiculos
leves em razio do porte do estabelecimento, da concentragio de pessoas e
do niimero de vagas de estacionamento criadas;

VI - Geragdo de Trifego Pesado: ¢ a operagdo ou
atragdo de veiculos pesados, tais como caminhdes e Onibus;

VII - Polui¢do Hidrica: é a geragdo de efluentes liquidos
incompativeis ao langamento na rede hidrogréfica ou sistema coletor de
esgotos ou poluigdo do lengol freatico;

VIII - Poluigdo por Residuos Sélidos: ¢ a produgio,
manipula¢do ou estocagem de residuos solidos, com riscos potenciais ao
meio ambiente e & satde puablica;

IX — Periculosidade: sdo atividades que apresentam
risco ao meio ambiente a a satide humana, em funcéo da radiagdo emitida,
da comercializagio, uso ou estocagem de materiais perigosos
compreendendo explosivos, gés liquefeito de petréleo, combustiveis,
produtos inflamaveis de qualquer natureza e produtos toxicos, conforme
normas que regulem os respectivos assuntos;

§ 4° - As atividades:

[ - que ndo apresentem quaisquer dos paridmetros de
in¢omodidade contidos no paragrafo anterior serdo classificadas como
inécuas ou ndo-incomodas;

Il — que apresentarem, isolada ou conjuntamente, os
pardmetros previstos no inciso I e IT do § 3° deste artigo serio classificadas
como Incémodas

Nivel 1, e sua compatibilidade com o uso residencial,
além de observar o disposto na alinea b do § 2° deste artigo, dependeré de
medidas mitigatérias das incomodidades:
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[II - que apresentarem, isolada ou conjuntamente,

qualquer dos parametros previstos nos incisos III, IV e V do § 3° deste
artigo serdo classificadas como Incomodas Nivel 2;

IV - que apresentarem, isolada ou conjuntamente,

qualquer dos parametros de incomodidade previstos nos incisos VI, VII,
VIII e X1 do § 3° deste artigo serdo classificadas como Incomodas Nivel 3;

§ 5° As atividades previstas no Anexo V poderio ser re-

enquadradas para niveis de incomodidade mais restritivos caso venham a
apresentar, isolada ou conjuntamente, qualquer dos pardmetros constantes
no § 3° devendo a autoridade competente observar o estabelecido nos
incisos do paragrafo anterior.

Seciio Il — Das Condi¢des Para a Implantacio das

Atividades e Categorias de Uso do Solo

Art. 65 - A implantagio das atividades e categorias de

uso observard as seguintes condigdes:

I - Permitida;

IT - Permitida apds avaliagdo dos impactos ambientais e

urbanisticos;

especifica.

[T - Permitida com exceg¢do da subcategoria indicada;
IV - Ndo Permitida;

V - A serem definidas por estudos e/ou legislagio

§ 1° - A relagdo entre a classificagdo das condicdes de

implantacdio das atividades e categorias de uso, com as zonas e corredores
empresariais, estdo fixadas no Anexo VI desta lei.
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§ 2° - Entende-se por impacto ambiental o efeito

resultante de uma ag¢fio humana, isolada ou em grupo, ou de uma atividade
sOcio-econdmica, institucional ou cultural, sobre as caracteristicas do meio
fisico natural e do ecossistema predominante.

3° - Entende-se por impacto urbanistico, o efeito
p p

resultante das atividades socio-econdmicas, institucionais ou culturais
sobre as caracteristicas de suporte do meio urbano, a saber: a capacidade do
sistema vidrio de absorver o acréscimo de fluxo e trafego de veiculos € o
trdnsito de pedestres gerados; as interferéncias nas condigdes gerais de
acessibilidade ao entorno; as alteragdes nos niveis de ruido: a sobrecarga na
capacidade de infra-estrutura de saneamento como dgua, esgoto, residuos
solidos; o aumento da polui¢do no ar e visual; as interferéncias nas
situagdes paisagisticas existentes e as interferéncias nas situacoes que
possam ocasionar riscos e periculosidade.

§ 4° - A avaliagdo exigida sera submetida a apreciagio

pelas Secretarias Municipais pertinentes, com os critérios estabelecidos na
Legislagdo Federal e Estadual.

CAPITULO V - DO PARCELAMENTO DO SOLO

E DA SUA EXECUCAQ

Sec¢dio I — Disposicdes Preliminares

Art. 66 - Esta Lei Complementar estabelece normas

relativas ao parcelamento do solo municipal para fins urbanos, com o
objetivo de adequar as disposi¢des da Lei Federal n° 6766/79, alterada pela
Lei n® 9785/99, as peculiaridades do Municipio de Sio Vicente.

podera

Art. 67 - O parcelamento do solo, para fins urbanos, que

ser realizado mediante loteamento, desmembramento ou

condominio urbanistico, somente ser permitido dentro do limite das zonas
urbanizaveis definida por esta Lei Complementar.
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Paragrafo dnico - Caso parte da drea a ser parcelada
esteja inserida em zona ndo-urbanizavel, ndo havera impedimento ao
parcelamento desde que tais dreas mantenham as caracteristicas exigidas
para a zona em que se situa.

Art. 68 - O parcelamento do solo, em qualquer de suas
modalidades, devera obedecer as restrigdes relativas as zonas de uso, aos
padrdes urbanisticos e ao sistema vidrio definidos nesta Lei Complementar,
e deverd conter a seguinte infra-estrutura bésica:

I — infra-estrutura bdsica dos parcelamentos de solo:
equipamentos urbanos de escoamento de dguas pluviais, de iluminagdo
publica, de rede de esgoto sanitdrio e abastecimento de 4gua potavel, de
energia elétrica publica e domiciliar, e as vias de circulagdo pavimentadas
ou nao;

IT — infra-estrutura basica dos parcelamentos situados
em zonas habitacionais -de interesse social: equipamentos urbanos de
escoamento de 4guas pluviais, de iluminagdo puablica, de rede de
abastecimento de dgua potavel, vias de circulagdo pavimentadas ou néo, e
solugdes para o esgotamento sanitario e para energia elétrica domiciliar.

Art. 69 - Os parcelamentos de solo executados em
fungdo de programas de regularizagfio de nicleos habitacionais de interesse
social (ZEIS), terdo padrio urbanistico em regime especial, a partir do
cadastro dos respectivos projetos e com vistas & maxima aproximacio ao
tragado vidrio existente.

Paragrafo dnico - Excetua-se do disposto neste artigo o
parcelamento do solo em éreas cuja vocagdo natural ndo seja compativel
com a existéncia de nidcleos habitacionais, hipotese em que a drea ndo
podera ser regularizada e devera ser restituida a forma anterior, se for o
caso.

Art. 70 - No caso de parcelamento do solo, em &reas
planas do Municipio, deverd ser considerado como cota minima de
terraplenagem, de saia de aterro ou de eixo das vias publicas, a cota de
1,50m (um metro € meio) do R.N. oficial do municipio.
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Art. 71 - Fica vedado o parcelamento do solo, para fins
urbanos:

[ — em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagdes,
antes das providéncias que assegurem o escoamento das aguas;

II — em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a saude pablica, sem que sejam previamente saneados:

IIl — em terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas da
legislagdo;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo
aconselhem a edificagio;

V - em dreas de preservagio ecoldgica ou naquelas onde
a polui¢do impeca condigdes sanitérias suportaveis, salvo se nestas forem
efetuadas as corre¢des necessarias.

Segiio I — Do Projeto de Loteamento

Art. 72 - Em fungdo dos usos predominantes
estabelecidos pelo zoneamento previsto nesta Lei Complementar e das
caracteristicas especiais do sitio de implantagdo, os loteamentos sio
classificados nas seguintes categorias:

I — Loteamentos Residenciais: sdo aqueles permitidos
para as zonas de uso predominantemente residencial, UP1, UP2, UP3, UP4,
CAl e CA2, sendo que nesta tltima zona somente seriio permitidos caso
estejam de acordo com a legislagio ambiental vigente;

[l — Loteamentos de Interesse Social: sio aqueles
realizados com a intervengio do Poder Piblico ou ndo, em que os valores
dos padrdes urbanisticos sdo especialmente estabelecidos com o objetivo de
estimular a construgio de habitagdes de interesse social;
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III - Loteamentos Empresariais: sdo aqueles permitidos
nas zonas de uso UP3-B, vedado o uso para fins residenciais.

§ 1° - A localizagdo das zonas habitacionais de interesse
social estd demarcada no Anexo II desta Lei Complementar.

§ 2° - Nos loteamentos habitacionais de interesse social
serd destinado o minimo de 50% (cinqgiienta por cento) dos lotes ou das
unidades habitacionais a aquisi¢do por familias com renda familiar de até 5
(cinco) salarios minimos.

§ 3° - Nos loteamentos habitacionais de interesse social,
as taxas municipais serdo reduzidas em 50% (cinqiienta por cento),
servindo essa reducdo também para a regularizacdo e construcdo de
habita¢do em Zona de Interesse Social.

§ 4° - Os loteamentos empresariais devem obedecer ao
disposto no Anexo 11, quanto ao tipo de atividade permitida.

Art. 73 - Da érea total objeto do projeto de loteamento,
serdo destinadas areas publicas, de no minimo:

I — 20% (vinte por cento) para o sistema de circulagdo
ou a porcentagem proporcional a densidade de ocupagfo prevista no
projeto, garantindo a integracdo com a malha viiria implantada no
Municipio;

IT — 10% (dez por cento) para areas verdes;
[1T — 5% (cinco por cento) para dreas institucionais.

§ 1° - O percentual de areas publicas referidas neste
artigo ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba,
salvo nos loteamentos destinados ao uso empresarial em que os lotes sejam
maiores que 15.000m? (quinze mil metros quadrados), € nos destinados a
habitagdo de interesse social, caso em que a porcentagem poderd ser
reduzida no ato que fixar as diretrizes.

D refertura Manicipal de Tso Viconte
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§ 2° - Cabera a Prefeitura Municipal a indica¢io dos
locais onde serdo implantadas as 4reas verdes e as institucionais.

Art. 74 - Na hip6tese de a drea ocupada pelo sistema de
circulagdo ser inferior a 20% (vinte por cento) da 4rea total da gleba, a
diferenga percentual faltante para atingir esta porcentagem deverd ser
acrescida ao percentual destinado as 4reas verdes.

Art. 75 - No caso de loteamento lindeiro as areas de
mangues, deverdo ser reservadas pelo loteador faixas de prote¢io com
largura minima de 50m (cingiienta metros) ao longo desses limites,
obedecendo diretrizes expedidas pela Prefeitura.

Paragrafo inico - As dreas constituidas por essas faixas
de protegdio poderdo ter a faixa non aedificandi incluidas e computadas
como dreas verdes ou dreas destinadas a recreagéo, lazer ou pragas, e serio
objeto de projetos especificos, devendo estar de acordo com as diretrizes do
Plano Diretor.

Art. 76 - Ao longo das aguas correntes e dormentes e
das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, dutos e linhas de
transmissdo de energia elétrica, sera obrigatoria a reserva de uma faixa non
aedificandi de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo exigéncias mais
rigorosas da legislagdo especifica. '

i Art. 77 - Na hipétese de cursos d’dgua atravessarem o
loteamento, nenhum deles podera ser retificado, aterrado ou tubulado, sem
prévia anuéncia da autoridade competente.

Paragrafo dmico - A anuéncia devera ser apresentada
quando da aprovagdo do plano, sendo que sua aprovagéo a titulo de pré-
plano ficard condicionada a ratificagdo futura da referida anuéncia.

Art. 78 - O projeto de loteamento devera compatibilizar
a infra-estrutura aérea e subterrnea porventura existentes no local, cuja
execucdo € de responsabilidade do loteador.
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Art. 79 - O comprimento das quadras deve ser de até

250m (duzentos e cinqilenta metros), ndo sendo permitidas serviddes de
passagem para pedestres para o fim de delimitagfo das quadras.

Pardgrafo inico - As serviddes de pedestres nas

quadras deverdo ter no minimo 5,00m (cinco metros) de largura e
arboriza¢do em faixa de largura minima de 1,00m (um metro) em toda a

Art. 80 - Nido configura loteamento a modificagao,

ampliagdo, alargamento e prolongamento de vias projetadas, efetivadas
pelo Municipio, com vistas a dar continuidade ao seu sistema vidrio.

Seciio III - Do Sistema Viario para implantacido do

loteamento

Art. 81 - Para os efeitos desta Lei Complementar o

sistema vidrio fica classificado de acordo com as seguintes siglas:

[ - Vias de Tréansito Rapido: compreendendo rodovias e

vias expressas ndo interceptadas por outras vias:

I - Vias Arteriais: compreendendo avenidas e ruas que

permitam o deslocamento entre vérias regides da cidade, com intersecgdes
de outras vias, geralmente controladas por semaforo, com prioridade de

[I - Vias Coletoras: compreendendo vias que coletem e

distribuam o trafego, entre as vias de transito rapido, arteriais e as locais;

IV - Vias Locais: compreendendo as destinadas ao

acesso local ou a 4reas restritas, com intersec¢des ndo semaforizadas;

V - Vias de Circulagdio de Pedestres, incluindo acesso

aos morros:;

VI — Ciclovias;
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VII — Vielas Sanitérias.

§ 1° - A classificag@io do sistema vidrio est4 indicada no
Anexo IV desta Lei Complementar.

§ 2° - A implantagfio de novas vias devera obedecer aos
pardmetros do Anexo VII desta Lei Complementar.

Seciio IV — Dos Lotes, seus indices Urbanisticos e
Demais Condicionantes

Art. 82 - A ocupagdo do solo fica condicionada aos
indices urbanisticos definidos na tabela constante do Anexo VII, a saber :

I - lote minimo para efeito de parcelamento:

II - taxa de ocupagido maxima do lote, representada pelo
percentual da 4rea do lote que pode receber edificagio;

[l - coeficiente de aproveitamento méximo do lote,
representado pelo nimero de vezes que sua 4rea pode ser reproduzida em
area construida;

IV - recuos minimos que a edificacfio deve observar em
relagdo aos limites do lote e entre edifica¢des no mesmo lote;
r Art. 83 - Para os efeitos de parcelamento fica definido o
lote. minimo de 250,00m* (duzentos e cingiienta metros quadrados) e
testada minima de 10,00m (dez metros).

§ 1° - Serd permitido o desdobro, desde que os lotes
resultantes tenham a 4rea minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco
meiros quadrados) e testada minima de 5,00m (cinco metros), excetuando
lotes localizados nos bairros Centro, Gonzaguinha, Itararé, Boa Vista e Vila
Valenga, onde o desdobro ndo serd permitido abaixo do lote minimo
descrito no caput.
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§ 2° - Para efeito de parcelamento em zonas UP5-ZEIS.
fica estipulado que o lote minimo para as ocupagdes ja existentes, para fins
de regularizagdo fundidria, serd determinado pelas possibilidades de
adequagiio, desde que garantam as condi¢gdes minimas de salubridade
prescritas na Lei 6.766/79.

§ 3° - Os parcelamentos em Zona Habitacional de
Interesse Social (4reas ainda nio ocupadas) deverfio igualmente atender a
condigdes minimas de salubridade e ter lote minimo de 60,00 m? (sessenta
metros quadrados), sem fixa¢do de testada minima.

§ 4° - Excetuam-se das prescricoes do presente artigo os
lotes resultantes da urbanizacdo de terrenos para empreendimentos de
interesse social executados pelo Poder Pablico, que poderiio ter padrdes
urbanisticos diferenciados e receber edificagdes do tipo de moradias
econdmicas, apos a conclusiio dos servigos e obras de terraplenagem e de
colocag@o de guias e sarjetas, desde que a rua considerada tenha acesso a
logradouro publico, diretamente ou por intermédio de outra rua do mesmo
terreno, devendo, contudo, estar concluida a infra-estrutura bésica para que
seja permitida a ocupagiio pelos moradores.

Art. 84 - No célculo do coeficiente de aproveitamento
do lote em condominios, ndo serio computadas as 4reas de uso comum da
edificagfio, tais como garagens, 4reas de lazer, zeladoria, servigos, dticos e
as areas privativas referentes a terragos e jardineiras.

§ 1° - Em edificios residenciais ou comerciais serd
permitida a construgdo de pavimentos para utilizagdo como garagens
destinadas as unidades auténomas, sem que estes sejam considerados para
o computo do coeficiente de aproveitamento, obedecido o limite de duas
vagas por unidade habitacional.

§ 2° - Néo se aplica o previsto no § 1° para os edificios
destinados, exclusivamente, a garagem.

MOD. 252



MOD. 252

Prepectura Municipal do Soo Vioonte

Cidade Monumento da Histéria Pitria
Cellula Mater da Nacionalidade

Mensagem n° 69/07 f1.75

Art. 85 - No calculo da taxa de ocupacio do lote ndo

serdo computadas as dreas relativas a: beirais de até 0,60 metros de largura;
marquise frontal de até 2,00 metros de largura; abrigos individuais de
autos; abrigos para mesas em bares, restaurantes e similares, ¢ em
atividades turisticas, quando erigidos em estrutura removivel ¢ cobertura
leve; terragos, quando possuirem drea maxima de 20% (vinte por cento) da
arca do ambiente que lhe d4 acesso; elementos arquitetonicos decorativos,
tais como jardineiras, pergolados e caixas de protegdo de aparelho
condicionador de ar, pogos de iluminagio, espacos técnicos, rampas de auto
descobertas e subsolos.

Art. 86 - Os lotes resultantes de todo e qualquer plano

de urbanizacdo de terrenos sé poderdo receber edificagdes depois de
executados os servigos e obras correspondentes ao plano do loteamento
aprovado.

Art. 87 - No caso de unificagdo de lotes pertencentes a

mais de uma zona, o uso e a ocupag¢io do solo e os indices urbanisticos
para o imével, dependerdo da apresentag¢iio pelo interessado, quando do
pedido de aprovagdo do projeto arquitetonico, da apresentagio de
EIA/RIMA ou EIVU/RIVU, que serdo apreciados pela Comissdo
Multisetorial de Acompanhamento do Plano Diretor — COPLADI, para
fixagd@o dos referidos indices e o enquadramento.

Se¢dio V — Dos Procedimentos Administrativos para o

qucelamento do Solo

Subseciio I — Das Diretrizes

Art. 88 - Antes da elaboragdio do projeto de

parcelamento, o interessado devera solicitar & Prefeitura Municipal que
indique as diretrizes para o uso do solo, apresentando para este fim,
requerimento acompanhado da seguinte documentacio:

[ — mapa da cidade com a localizac¢do da gleba;
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II — planta do imével, em duas vias devidamente
assinadas pelo profissional responséavel, na escala 1:1.000, contendo, pelo
menos:

a) as divisas da gleba a ser parcelada;

b) curvas de nivel de metro em metro, amarradas a
Referéncia de Nivel-RN oficial;

¢) a localizagdo de cursos d’agua, bosques e construgdes
existentes na gleba;

d) a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o
perimetro; a localiza¢do das vias de comunicacdo, das éreas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local, ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distincias da 4rea a ser loteada;

¢) o tipo de uso predominante a que o loteamento se
destina;

f) as caracteristicas, dimensdes e localizag@o das zonas
de uso contiguas;

g) outros documentos exigidos pela legislagiio federal e
egtadual;

h) prova de recolhimento das taxas e emolumentos
referentes as diretrizes.

Art. 89 - A Prefeitura Municipal indicara nas plantas
apresentadas pelo interessado junto com o requerimento:

I — as ruas ou estradas existentes ou projetadas que
compdem o sistema vidrio do municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido, caso esse nio as tenha contemplado;




MOD. 252

@%pﬁmg @%émw%a/ e @>§;’0 of/fmfe

Cidade Monumento da Histéria Pitria
Cellula Mater da Nacionalidade

Mensagem n° 69/07 . f1.77

II - o tragado bésico do sistema viario principal;

III - localizag¢do aproximada dos terrenos destinados a

equipamentos urbanos e comunitérios e das 4reas livres de uso publico;

IV - as faixas sanitarias de terreno necessarias ao

escoamento das dguas pluviais e as faixas ndo edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominantes da drea, com

indicag¢do dos usos compativeis.

§ 1° - A Prefeitura Municipal terd o prazo de 60

(sessenta) dias para a expedigdo da certiddo de diretrizes. Caso nio
expedida as diretrizes neste prazo, o interessado podera ingressar com o
pedido de pré-plano independentemente destes, mas sem prejuizo do poder
publico apor diretrizes nesta nova fase procedimental.

§ 2° - A certiddo de diretrizes expedida tera prazo de

validade de 12 (doze) meses, contados da sua expedicio.

§ 3° - Ocorrendo alteragdes na legislagdio municipal

quanto a diretrizes de uso e ocupagéo do solo, fica facultado ao interessado
requerer novas diretrizes, inaugurando novo procedimento e sendo devidas
pelo interessado as taxas referentes a respectiva certidio.

§ 4° - Poderda o interessado optar por uma ou outra

diretriz a ser adotada no projeto de loteamento, desde que a certiddo
escolhida esteja dentro do prazo de vigéncia.

§ 5° - Ficardo excluidas do calculo das taxas pertinentes

a aprovagdo de Planos de Loteamento, Unificagdes ou Desmembramentos,
as dreas indicadas pela Prefeitura Municipal, referentes a preservacio
permanente ou prote¢do ambiental, bem como as designadas como tal pelos
orgdos competentes em nivel estadual e federal.

Subsec¢do IT — Do Pedido de Aprovacio do Pré-Plano
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Art. 90 - Orientado pelas diretrizes, o interessado dever4
apresentar e requerer a aprovagdo do pré-plano a Prefeitura Municipal,
instruindo o pedido com certiddo atualizada da matricula da gleba expedida
pelo Cartério de Registro de Iméveis competente, a indicagdio do
instrumento de garantia ¢ a certiddo negativa de tributos municipais, todos
relativos ao imével, além de anotagdes de responsabilidade técnica
relacionadas ao projeto, cépia da certidio de diretrizes e demais
documentos que instruiram o pedido de diretrizes.

Art. 91 - O interessado, além das exigéncias contidas
nos artigos anteriores, devera apresentar ainda os seguintes documentos:

I - para os projetos:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes e numeragio;

b) o sistema de vias, com a respectiva hierarquizagéo;

¢) as dimensdes lineares e angulares do projeto e seus
lotes, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das
vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias
de circulagdo e pragas;

. e) a indicag¢@o dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos dngulos de curvas de vias projetadas;

f) a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de
escoamento das dguas pluviais, com projeto de drenagem;

Il - para 0 memorial descritivo, pelo menos:

a) a descrigdo do loteamento, com as suas caracteristicas
¢ usos predominantes;
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b) as condigdes urbanisticas do loteamento e as
limitagdes que incidem sobre os lotes e suas construcdes, além daquelas
constantes das diretrizes fixadas;

¢) as indicagdes das dreas pulblicas que passardo ao
dominio do Municipio no ato de registro do loteamento, com seus
respectivos memoriais descritivos e minuta do instrumento de doaciio;

d) a enumeragdo dos equipamentos urbanos,
comunitirios e dos servigos publicos ou de utilidade publica ja existentes
no loteamento e adjacéncias;

€) memoriais descritivos completos de todos os projetos
exigidos;

f) memoriais descritivos de cada lote.

Paragrafo unico. As pranchas de projetos € memoriais
descritivos, em 3 (trés) vias de cada, deverdo ser assinadas pelo autor dos
projetos, pelo responsével técnico e pelo proprietario.

Art. 92 - Apés cumprida pelo loteador as exigéncias dos
artigos anteriores, a Prefeitura Municipal terd o prazo de 60 (sessenta) dias
para analise, deliberagdo e conclusio.

Paragrafo vinico - A aprovagdo do pré-plano nio daré
direito ao solicitante a execucdo, a venda ou reserva dos lotes, como
também a qualquer registro ou anotagéo junto ao. Cartério de Registro de
Iméveis.

Subsecdo Il — Do Pedido de Aprovagio do Plano

Art. 93 - O interessado devera requerer a aprovagio do
loteamento, instruindo seu pedido com os documentos atualizados,
referidos nos artigos 88, 90 e 91 desta Lei Complementar.
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§ 1° - O projeto devera estar licenciado junto aos 6rgios
estaduais e federais competentes, comprovando o interessado tal fato
perante a Municipalidade.

§ 2° - Somente serdo admitidas alteragdes no pré-plano
para compatibilizd-lo as exigéncias dos 6rgdos competentes, caso em que
ndo serdo cobradas novas taxas para analise.

Art. 94 - O loteador € obrigado a apresentar garantia
para a aprovacdo das obras projetadas, na seguinte forma:

[ - garantia hipotecaria;

I1 - caugio em dinheiro, em titulos da divida pablica ou
fidejussoria;

I1I - fianga bancéria;
IV - seguro garantia.

§ 1° - Entende-se por loteador o proprietdrio do imével
que compde o parcelamento, bem como o compromissario comprador ou 0
superficiario, desde que o proprietario expresse a sua anuéncia em relag¢do
ao empreendimento ¢ a assun¢do de sub-rogagdo nas obrigagdes do
compromissario comprador ou do superficidrio, em caso de rescisdao do
contrato, ou ainda, o Poder Publico, no caso de imissdo prévia na posse
para fins de implantacdo de parcelamento habitacional ou regularizagio
fundiaria.

§ 2° - A garantia terd o valor equivalente ao custo do
orcamento das obras, aceito pelos 6rgdos técnicos municipais, salvo no
caso de garantia hipotecaria, a qual tera valor equivalente a 75% (setenta e
cinco por cento) dos lotes.

§ 3° - Apoés a implantagdo dos servigos de
terraplenagem, arruamento, demarcagdo dos lotes in loco, e do sistema de
drenagem (micro e macro), poderd ser reduzida a garantia para o
equivalente a 50% (cingiienta por cento) dos lotes.
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V- apresentar projetos aprovados pelos o6rgios

competentes das redes de distribui¢do de agua potavel, de coleta de esgotos
sanitarios e de iluminagdo publica, inclusive de execucgdo da extensdo da
rede de eletricidade existente até o loteamento projetado.

Art. 96 - O Executivo Municipal, no prazo de 60

(sessenta) dias, desde que atendido o disposto nesta Lei Complementar e
nas normas pertinentes, aprovara o parcelamento pretendido.

§ 1° - No caso de loteamento, o prazo previsto no caput

sera contado da data da apresentagdo dos projetos urbanisticos e
complementares, desde que, dentro deste prazo, sejam prestadas pelo
loteador as garantias quanto a execugéio das obras projetadas.

§ 2° - Na hipoétese da documentagéio estar incompleta ou

havendo necessidade de qualquer diligéncia, o prazo utilizado pelo
interessado para atendimento das diligéncias sera descontado da data inicial
a que se refere o caput.

Subseciio IV — Do pedido de Aprovacio do Projeto

de Desmembramento do Solo

Art. 97 - Para a aprovacdo do projeto de

desmembramento o interessado apresentara requerimento a Prefeitura
Municipal, acompanhado do titulo de propriedade, certiddo negativa de
Onus reais e certiddo negativa de tributos municipais, todos relativos ao
imovel, e planta da gleba a ser desmembrada, contendo:

[ — planta de localizagdo da area a desmembrar no mapa,

geo-referenciada aos marcos oficiais do municipio, conforme Anexo X;

Il - indicagdo das vias existentes e dos loteamentos

I1I - indicagdo do tipo de uso predominante no local;

IV - indicacdo da divisdo de lotes pretendida na area.
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Pardgrafo tnico - Aplicam-se ao desmembramento, no
que couber, as disposi¢des urbanisticas exigidas para o loteamento.

Se¢io V — Do Licenciamento para a Execuc¢iio do
Parcelamento

Art. 98 - Aprovado o projeto de loteamento ou
desmembramento, o loteador deverda submeté-lo ao Registro Imobilidrio,
dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagio.

§ 1° - Expirado o prazo de validade da aprovagdo, o
projeto ficaré sujeito as adaptagdes da legislagdo vigente.

§ 2° - Os registros de loteamento ¢ desmembramento,
assim como os contratos e demais disposi¢des pertinentes, observardo os
termos da Lei Federal n® 6766, de 19 de dezembro de 1979, alterada pela
Lein ° 9785, de 29 de janeiro de 1999.

§ 3° - No caso de parcelamento em Zona Habitacional
de Interesse Social — ZHIS — desenvolvidas em dreas publicas, sera emitido
termo de Concessdo Especial de Uso para Fins de Moradia, do qual devera
constar que o lote de uso residencial destinar-se-4 a moradia do titular e
seus dependentes, nele podendo se desenvolver atividade econdomica
compativel com o uso residencial, para subsisténcia da entidade familiar;

§ 4° - A Concessdo Especial de Uso para Fins de
Moradia sera revogada, sem direito a indenizag@o, quando houver:

I - locagdo, total ou parcial, ou arrendamento dos
imoéveis;

II - casos de desvio de finalidade;

III - transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, sem
anuéncia do Poder Publico;

Prefeitura Municipal de Fio U
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Art. 99 - Desde a data do registro do loteamento.
passam a integrar o dominio do Municipio as vias, pracas e as areas
institucionais que integram as dreas publicas constantes do projeto e do
memorial descritivo.

Art. 100 - Apdés a aprovagdo do projeto de
parcelamento, o interessado deverd requerer a Prefeitura Municipal a
expedicdo da licenga de execugdo, apresentando para tanto:

[ - o registro imobilidrio do loteamento;

II - recolhimento da garantia para execu¢dio das obras
projetadas, na forma dos artigos 94.

§ 1° - Seré obrigatério constar no local do loteamento,
em todas as faces voltadas para as vias publicas e nos locais de vendas,
placa com os seguintes dados:

1 - nome do loteamento;
IT - namero do processo de aprovacio;
III - nimero do Alvara de Licenca;

IV - nimero da matricula e registro do loteamento junto
ao Cartorio de Registro de Imdveis, especificando o Cartorio;

V - nome ou razio social do loteador, dos responsaveis
técnicos pelos projetos e execugdo da obra, e nlimero do registro perante o
C.R.E.A;

VI - niimero da A.R.T. dos respectivos projetos;

VII - descricdo da infra-estrutura a ser implantada;
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VIII - os seguintes dizeres: “Senhores interessados na
aquisi¢iio de lotes, a Prefeitura Municipal adverte: antes de adquirirem
lotes, verifiquem sua titularidade junto ao Cartério de Registro de Iméveis
e certifiquem-se de que a infra-estrutura esteja implantada”.

§ 2° - A placa referida no paragrafo anterior devera ter
dimensdo minima de 5,00m (cinco metros) de comprimento, por 3,00m
(trés metros) de altura.

§ 3° - O loteador devera apresentar a diagramacio da
referida placa, para a sua aprovagéo.

Art. 101 - E de responsabilidade exclusiva do loteador a
instalagdo das redes de equipamentos para o abastecimento de Agua
potavel, energia elétrica, redes de drenagem pluvial, de esgotos sanitérios,
demarcacdo dos lotes, quadras, vias de circulagio e pavimentagio,
constantes dos projetos € memoriais aprovados pelos Orgdos técnicos
estaduais e municipais competentes.

Pardgrafo tnico - As redes de drenagem pluvial
deverdo ser estendidas até um ponto de langamento existente, compativel e
determinado pelo 6rgdo competente, podendo o Municipio, de acordo com
as prioridades estabelecidas, intervir, instituindo servidées administrativas
¢ delimitando a parte da obra que cabera ao loteador executar a suas
expensas, de acordo com a regulamentagdo a ser fixada por Decreto do
Executivo.

Art. 102 - Caso as obras ndo sejam executadas no prazo
fixado no cronograma, a Prefeitura, mediante justificativa do loteador,
poderé conceder a prorrogagdo, por igual prazo, que ndo ultrapasse a quatro
anos no total.

Subseciio VI — Do Pedido de Baixa do Licenciamento
para Execuciio do Parcelamento
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§ 4° - Apos a implantagdo da rede de édgua, esgoto e
energia elétrica, assim como a iluminagdo publica, podera ser reduzida a
garantia para o equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) dos lotes.

§ 5° - A garantia remanescente, sobre 25% (vinte € cinco
por cento) dos lotes, somente serd levantada apOs a execucdo da
pavimentacéo.

§ 6° - Nao poderdo ser dadas em garantia as dreas de
vias, pragas e parques, bem como as destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios, além das dreas non aedificandi constantes do projeto de
loteamento.

Art. 95 - A aprovagdo do loteamento devera ser
precedida da formalizagdo de instrumentos que obriguem o loteador a:

I - transferir, mediante escritura publica de doagido, sem
qualquer 6nus para o municipio, as dreas publicas representadas pelo
sistema vidrio, pragas, areas de lazer e institucionais;

[l - executar a suas expensas, nos prazos fixados no
cronograma aceito pela Prefeitura, os desmatamentos € os servigos de
movimento de terra, aterro e desaterro, devidamente licenciados pelos
orgdos competentes;

I - executar a suas expensas, quando necessdrio,
obedecendo sempre a Referéncia de Nivel (RN) oficial fornecida pela
Prefeitura, a abertura de vias de comunicagdo e demais logradouros
publicos;

[V - executar a suas expensas, a colocagdo de guias e
sarjetas, o nivelamento, a consolidagdo dos logradouros piblicos na base de
terra e a rede de escoamento de dguas pluviais;
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Art. 103 - Apdés a implantagdo das obras de infra-
estrutura, deve ser requerida ao Municipio, em até 30 (trinta) dias, vistoria
e expedi¢do do Termo de Execucdo de Obras, através de requerimento
assinado pelo empreendedor e respectivo Responsavel Técnico, que devera
ser acompanhado de:

I — quitagdio da taxa de vistoria;

IT — quitagdo do Imposto sobre Servigos - ISS devido em
razdo da execugdo das obras realizadas;

Il — projetos substitutivos ou as built, quando for o
caso, devidamente aprovados;

IV — declaragdo do Responsavel Técnico certificando
que as obras de infra-estrutura foram executadas de acordo com o0s projetos
aprovados frente aos 6rgdos competentes;

V — declaragéo do aceite das obras pelas concessionarias
de servigos publicos, em especial as de dgua, esgoto e energia elétrica;

VI — licenga de funcionamento, ou documento
equivalente, dos 6rgdos de licenciamento ambiental, quando for o caso,
comprovando que as exigéncias para implantagio do empreendimento
foram satisfeitas.

Art. 104 - Por ocasido da vistoria, que devera ser
realizada no prazo de até 30 (trinta) dias do requerimento, se for constatado
que as obras do empreendimento ndo foram realizadas conforme projetos
aprovados, o empreendedor serd notificado a providenciar a regularizagiio
dos projetos e licengas, caso as alteragdes possam ser aprovadas; ou fazer a
demolicdo ou modificagdes necessarias para regularizar a situagio do
empreendimento, e requerer nova vistoria, na forma do artigo anterior.
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Art. 105 - Apos a vistoria, obedecendo as obras ao
projeto aprovado, o municipio expedira o Termo de Execu¢do de Obras, e
providenciard a baixa do licenciamento.

§ 1° - A liberagdo das garantias ficard condicionada a
execuco das obras programadas, podendo o loteador requerer o
recebimento € o reconhecimento parcial da conclusao das obras, desde que
respeitada a proporcionalidade com a etapa executada.

§ 2° - A garantia sera liberada apés a comprovagido do
cumprimento do cronograma aprovado, mediante a apresentacdo de Termo
de Execucdo de Obras fornecido pelo 6rgdo competente da Prefeitura.

Art. 106 - O Poder Publico Municipal podera executar
as obras necesséarias para regularizar loteamentos ndo-autorizados ou
executados a margem das determinagdes contidas no ato administrativo de
licenga, para evitar les@o aos seus padrdes de desenvolvimento urbano, nos
termos da Lei Federal 6.766, de 19.12.79.

Art. 107 - Nenhuma edificagdo poderd ser construida,
sem que seja precedida de vistoria e expedig¢do do respectivo Termo de
Execug¢do de Obras.

Paragrafo @nico - Excetua-se do caput deste artigo os
projetos executados pelo Poder Publico Municipal e os empreendimentos
do tipo Conjunto Habitacional, em que conste do projeto aprovado a
previsdo da construgdo das edificagdes pelo empreendedor, casos em que a
ocupacdio das edificagdes s6 poderd ocorrer quando da expedi¢do do
referido termo, acompanhado da carta de habitagdo das edificagdes.

TITULO V - DAS INFRACOES E DAS
PENALIDADES

CAPITULO I - DISPOSICOES PRELIMINARES
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Art. 108 - Sdo consideradas infracdes, passiveis de

multa e medidas administrativas, as condutas prejudiciais a utilizacdo do
solo e a orientagdo do desenvolvimento fisico-territorial das dreas e
edificagdes do Municipio previstas no capitulo seguinte, sujeitando os
infratores as penalidades ali tipificadas.

Paragrafo tinico - A multa diaria ¢ contada a partir da

intimagdo da imposi¢do da penalidade ou da decisdo administrativa
irrecorrivel, em caso de interposic¢io de recurso.

Art. 109 - As Intimagdes € os Autos de Infragdo serdo

assinados por fiscal municipal, lotado no setor competente da Prefeitura
Municipal.

Art. 110 - O Auto de Infracdo contera,

obrigatoriamente, os seguintes elementos:

I — dia, més, ano, horério e local em que foi lavrado;

II — nome do infrator, nimero do documento de

identidade e residéncia, quando possiveis;

IIT — descrigdo sucinta do fato determinante da infragéo;

IV — dispositivo legal infringido e a mulia

correspondente a infragéo;

V — nome legivel e assinatura do fiscal;

VI — assinatura do infrator, devendo o fiscal relatar

eventual recusa deste.

§ 1° - Para fins do disposto neste artigo:
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I - considera-se infrator toda e qualquer pessoa esteja
realizando a atividade prevista na norma infracional:

II - considera-se responséavel pela infragéio o proprietario
ou possuidor do imével, a quem cabera todos os 6nus da autuacio.

§ 2° - Em caso de im6vel ou obra fechada e/ou
paralisada, sem possibilidade de entrega pessoal do auto de infragdo, o
fiscal deveré relatar tal fato em campo préprio no auto de infragdo, e
promover sua entrega via correio com aviso de recebimento, hipotese em
que os prazos correrdo a partir da data de recebimento, ou da publicaciio do
edital fixado no Pago Municipal, caso o responsavel ndo seja localizado
pelos Correios.

§ 3° - A Lavratura do Auto de Infragdo independe de
testemunhas e o fiscal que o subscrever assumir4 inteira responsabilidade
pelos seus termos e conteudo, passivel de sangéo por falta no caso de dolo
OU excesso.

CAPITULO II - DA TIPIFICACAO

Art. 111 - Descumprir qualquer das medidas impostas
pelo Poder Publico, previstas nesta lei ou em legislagdo a esta relacionada:

Pena - multa de R$ 1.678,00 (mil seiscentos e setenta e
oito reais) por dia, limitada em 60 dias, além do pagamento do valor de
qualquer ato ou servigo executado pelo Poder Publico ou a sua ordem,
acrescidos em 100% (cem por cento).

Art. 112 - Concorrer de qualquer modo para prejudicar
o clima da regido ou desfigurar a paisagem:

Pena - multa equivalente a R$ 8.391,00 (oito mil
trezentos e noventa e um reais) e restaurag@o da situagio anterior.
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Art. 113 - Acelerar o processo de erosdao de terras,
comprometendo a estabilidade ou modificando a composigdo e disposi¢do
das camadas do solo, ou prejudicando a porosidade, permeabilidade e
inclinagdo dos planos de clivagem:

Pena - multa equivalente a 8.391,00 (oito mil trezentos e
noventa e um reais) e a restauragfdo da situacdo anterior.

Art. 114 - Promover o ressecamento do solo:

Pena - multa equivalente a R$ 5.034,00 (cinco mil e
trinta e quatro reais) e a recuperagdo da area atingida.

Art. 115 - Promover desmatamento ou comprometer o
desenvolvimento das espécies vegetais na drea do Municipio sem prévia
licenga dos 6rgdos competentes, ou em desacordo com a licenga expedida:

Pena - multa equivalente a 8.391,00 (oito mil trezentos e
noventa e um reais) e restauracio da situagdo anterior.

Art. 116 - Concorrer para modificar de forma
prejudicial o escoamento de dgua de superficie e a velocidade dos cursos
d’agua:

Pena - multa equivalente a 8.391,00 (oito mil trezentos e
noventa e um reais) e a recuperago da situac@o anterior.

Art. 117 - Alterar ou concorrer para alterar as
qualidades fisicas, quimicas e biologicas do solo, do ar e das dguas de
superficie ou de subsolo:

Pena - multa equivalente a R$ 25.173,00 (vinte ¢ cinco
mil cento e setenta e trés reais) e a recuperacio da situag@o anterior.

Art. 118 - Apor obstaculos de qualquer natureza ao
acesso publico a vias publicas, as praias, costdes ou locais de interesse
turistico ou ecolégico:
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Pena - multa equivalente a 8.391,00 (oito mil trezentos e
noventa e um reais) e remogéo do obstaculo.

Art. 119 - Atentar contra constru¢des, unidades ou
conjuntos arquiteténicos ou aspectos urbanos remanescentes de culturas
passadas, tendo sido eles declarados patriménio cultural:

Pena - multa equivalente a 8.391,00 (oito mil trezentos e
noventa e um reais) e a restauragfio da drea ou construgiio.

Parigrafo tinico - Caso néo seja possivel a restauracio
citada no caput, a penalidade serd aumentada ao décuplo.

Art. 120 - Anunciar a venda ou promessa de venda de
lotes ou fragdes ideais sem que o parcelamento esteja aprovado, registrado
e licenciado:

Pena - multa equivalente a 25.173,00 (vinte e cinco mil
cento e setenta e trés reais), embargos da atividade e apreensio de materiais
e equipamentos utilizados.

Art. 121 - Invadir drea publica ou privada, ou permitir
invasdo em terras proprias, mesmo que tacitamente:

Pena - multa equivalente a R$ 33.564.00 (trinta e trés
mil quinhentos e sessenta e quatro reais) € embargos da atividade até sua
regularizagdo, se possivel, ou recomposi¢do da situagio anterior, em ambos
0s casos cumulado com a apreensdo das maquinas, equipamentos e
materiais utilizados.

Art. 122 - Executar parcelamento sem prévia licenca ou
em desconformidade com a licenga expedida:
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Pena - multa equivalente a 25.173,00 (vinte e cinco mil
cento e setenta e trés reais) e embargo da atividade até sua regularizacio, se
possivel, ou recomposig¢do da situagfio anterior.

Art. 123 - Nao afixar a placa nas faces voltadas para as
vias principais do loteamento e locais de venda, conforme previsto no § 1°
do artigo 100 desta Lei Complementar:

Pena - multa equivalente 8.391,00 (oito mil trezentos e
noventa € um reais) por placa ndo colocada.

Art. 124 - Afixar a placa referida no artigo anterior em
desacordo com os padrdes estabelecidos nos §§ 1° e 2° do artigo 100:

Pena - multa de R$ 1.000 por placa em desacordo.

Art. 125 - Modificar projeto aprovado com alteracoes
contrarias as disposi¢des desta Lei Complementar ou das diretrizes
administrativas:

Pena - multa de R$850,00 (Oitocentos e cingiienta reais)
e demolic¢do da obra.

Art. 126 - Deixar de observar as regras relativas ao
alinhamento, indices de ocupagdo, de utilizagio de recuos minimos,
gabaritos méximos e dreas para estacionamento ou carga e descarga:

Pena - multa de R$675,00 (Seiscentos e setenta e cinco
reais) e demoli¢édo da construgdo irregular.

Art. 127 - Iniciar a execug¢do de obras ou servicos sem
licenga da autoridade administrativa:

Pena — multa equivalente a R$675,00 (Seiscentos e
setenta e cinco reais) e embargo da obra ou atividade até sua regularizacéo,
se possivel, ou demoli¢do e/ou recomposigio.
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Art. 128 - Assumir a responsabilidade pela execugio de
projeto, entregando a pessoa nio habilitada:

Pena - multa de R$675,00 (Seiscentos e setenta e cinco
reais).

Art. 129 - Exercer atividade nociva ou perigosa sem
observar disposic¢oes desta Lei Complementar:

Pena — multa equivalente a R$3.000,00 (Trés mil reais).
Art. 130 - Promover uso nao permitido no imével:

Pena - multa de R$1.000,00 (Mil reais) ¢ embargo do
uso.

Art. 131 - Promover uso permissivel do imdvel, sem
prévia licenca da autoridade administrativa:

Pena - multa de R$675,00 (Seiscentos e setenta e cinco
reais).

Art. 132 - Nao atender a intima¢do de vistoria
administrativa ou de fiscalizagio de rotina:

) Pena - multa de R$675,00 (Seiscentos e setenta e cinco
reais).

Art. 133 - Descumprir auto de embargo:
Pena - multa de R$ 2.000 (dois mil reais) e demoli¢do

da obra.

TITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 134 - Os principios expressos neste Plano Diretor
deverdo nortear as adequagdes necessarias na legislacdo municipal.
< &K\
)
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Art. 135 - O Poder Executivo deverd elaborar, no prazo
de 180 (cento e oitenta) dias, em consonéncia com 0s principios, objetivos
e diretrizes estabelecidos neste Plano Diretor:

I - A Lei de Transito e Transporte Urbano;

IT - A Lei do Saneamento e Gestdo Ambiental;
[T - A Lei do Plano Municipal de Habitagao;
[V - A Lei de Arborizagdo Urbana Publica;

V — A Lei de Posturas do Municipio;

VI — A revisdo da Lei n® 2.026, 09 de julho de 1985, que
estabelece normas para ordenar e disciplinar o controle de obras no
municipio.

§1° - A Lei de Transito e Transporte Urbano devera
observar:

[ - Devera ser fundamentado em uma avalia¢do da
qualidade e eficiéncia dos servigos atualmente oferecidos, com base no
levantamento e andlise das condi¢des operacionais em relagdo a:

a) Sua producdo e distribuicdo , denominados estudo da
oferta e demanda;

b) Apoiado em uma andlise de causa e efeito entre a
alocacdo espacial atual e futura das principais atividades urbanas.
residéncia e trabalho;

c¢) Necessidades de deslocamentos, geracdo e atracdo de
viagens.

[T - O PDTT devera propor um sistema de transporte
coletivo por Onibus que visa a orientar as intervengdes do governo
municipal na implanta¢do de uma infra-estrutura de circulacéo.
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IIT - Propor diretrizes para orientar a gestiio publica no
processo de discussdo deste plano e incorporacio de novas andlises e
propostas, em particular quanto a necessdria interlocu¢do com as empresas
operadoras.

IV - O PDTT devera ser analisado com base no estudo
dos respectivos indicadores operacionais e de desempenho, em que se
devera buscar a melhor combinagéo entre os objetivos de:

a) Aumento da competitividade do servigo em relagdo a
redugio dos tempos de viagens;

b) Menor custo operacional;
c¢) Investimento em frota;

d) Redugéio dos custos socio-ambientais em rela¢do a
emissdo de poluentes e de ruidos.

V - O PDTT devera refletir a intencionalidade do
modelo proposto no Plano Diretor, promovendo o fortalecimento da
descentralizagé@o das atividades econdmicas, através da:

a) ampliacdo da acessibilidade aos espagos previstos
para o desenvolvimento das atividades;

“

b) Oferta de servigos para atender a demanda prevista
com futura distribuicio da populagio e emprego no espaco urbano;

¢) Reserva de espago viario para a implantagio de
mecanismos € equipamentos de priorizagio do modo coletivo de
transportes. :

VI - Superar a tradicional separag¢dio entre trinsito e

transportes € também a cldssica visdo sobre a atuagdo dos Orgidos gestores
de trinsito e 6rgdos gestores de transporte publico.

)
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VII - A gestdo integrada do transito e transportes devera
ser feita de forma unificada:

a) As equipes deverdo atuar de forma unificada e
informada para uma visdo global das necessidades e condicoes de
deslocamentos;

b) Transferir o foco da circulagdo de veiculos para os
deslocamentos das pessoas.

VIII - O PDTT devera definir as politicas publicas, no
que se refere aos servigos de transito, a fungfo de prover a infra-estrutura
do sistema de circulag@o, organizar e fiscalizar o seu uso, deixando ao
cidaddo a livre escolha do meio de transporte que utilizara para se deslocar:

a) Em relagdo ao transporte publico, o 6rgdo devera ter a
fungdo de organizar e prover os servigos, diretamente ou através de
terceiros, de modo a atender as necessidades dos cidaddos que utilizam esse
modo de deslocamento;

b) Tratar o transporte coletivo como um servigo dirigido
essencialmente a populacdo ou usudrios de baixa renda.

c¢) A circulagio dos veiculos e a mobilidade urbana sdo
um bem cuja frui¢do depende direta e exclusivamente do poder econdmico
de cada cidadao.

IX - O PDTT devera contemplar os seguintes objetivos e
diretrizes gerais:

a) Adequacdo da rede as necessidades de deslocamentos
€ projetos estratégicos em transporte previstos no Anexo XI desia Lei;

b) Ampliagcdo da acessibilidade geral, através da oferta
de diversos destinos nos mini terminais abertos de integragdo, para a
articulagdo entre as regides da cidade sem a necessidade de escalas no
centro do municipio;
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c) Ampliagdo da acessibilidade interna a cada regido,

através da estruturacdo de linhas de captacdo nos bairros ¢ fortalecimento
dos polos regionais, visando incentivar o desenvolvimento de atividades
descentralizadas;

d) Racionalizar a rede municipal de transporte coletivo

para reduzir percursos ociosos € o custo operacional dos servigos;

e) Adequacdo das tecnologias de veiculos utilizadas em

cada segmento da rede as faixas de demandas correspondentes para
melhorar a relagdo entre qualidade do servigo € o custo operacional
correspondente.

X - O PDTT devera ser produzido a partir de um amplo

estudo do transporte coletivo municipal, conduzido pela Coordenadoria de
Transito e Transportes.

X1 - Devera ser criada uma base geografica definida

com objetivo do agrupamento de origem e destino dos deslocamentos de

territoriais, delineadas geograficamente por critérios de

homogeneidade de padrdo de ocupacdo urbana e socio-econdmica, bem
como considerando as limitacdes e condicionantes dados por barreiras
fisicas, naturais ou vidrias.

XIII - A base de dados cadastrais devera se constituir de

um cadastro de linhas, de pontos de parada e dos locais de pesquisa O/D
(Origem-Destino).

XIV - A base de dados de operagdo e pesquisas devera

ser composta por trés bancos de dados:

a) Banco de dados de viagens;
b) Banco de dados de pesquisa sobe e desce; e

¢) Banco de dados de pésquisa origem/destino.
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XV - A base de dados do sistema de informacoes
geograficas devera ser

composta por seis conjuntos de dados:

a) Base de dados viaria;

b) Cruzamentos;

¢) Rede de transporte;

d) Centréides;

e) Linhas inteiras;

) Zoneamento.

XVI - A matriz de origem e destino a ser utilizada
devera apresentar as

caracteristicas dos deslocamentos por transporte coletivo
por 6nibus, entre zonas, para o municipio de Araraquara, devendo ser
obtida através do processamento combinado da pesquisa sobe-desce, dos
dados de viagem e da pesquisa origem-destino. Plano Diretor de
Transportes e Trénsito, com os seguintes objetivos primordiais:

a) Equidade da tarifa;

: b) Gerenciamento, fiscalizagdo, controle e planejamento
pelo poder piblico;

¢) Implantag@o de linhas radiais, diametrais, regionais ¢
circulares;

d) Seguranca, conforto e confiabilidade:;
e) Regulamentagdo da operacio;

f) Sistema de cobranga automatica de tarifa.
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XVII - O sistema de cobranga automatica de tarifa
devera caminhar com as seguintes diretrizes basicas:

a) Manuteng¢éo do cobrador;

b) Integracdo temporal através da bilhetagem eletrénica,
possibilitando que o usuério utilize mais de um O6nibus com um unico
bilhete;

c) A integracdo que possibilite a todos pagarem a
mesma tarifa;

d) Os pagamentos que deverdo ser com cartdo
inteligente com créditos e
dinheiro a bordo;

¢) Cadastramento dos usuarios com desconto e
gratuidades.

§ 2° - A Lei do Plano Municipal de Habitagdo condigdo
fundamental para o planejamento da politica habitacional, devera observar:

[ - Priorizar politicas habitacionais destinadas as
familias com menor rendimento, em especial aquelas com rendimento
inferior a trés salarios minimos mensais;

IT - Incentivar a elaboracéo de projetos em parceria com
organizagdes ndo governamentais, entidades privadas e outras esferas de
governo;

III - Proporcionar participagdo das entidades
representantes da sociedade organizada, relacionadas com a questdo
habitacional, como por exemplo profissionais liberais, movimentos pro-
habitagéio, associagbes de bairro, entidades patronais, dos trabalhadores,
entre outros;

)
X
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IV - Criar condigdes para participagdo da iniciativa
privada na produgdo de habitagcdes de interesse social, por meio de
incentivos normativos ¢/ou mediante projetos integrados;

V - Promover a formagdo de estoque de terrenos ¢ a
obtencdo de equipamentos publicos, infra-estrutura e/ou unidades
habitacionais de interesse social, para viabilizagdo de programas
habitacionais;

VI - Desenvolver programas nas unidades habitacionais
j& existentes em condigdes precdrias, por meio de melhoria de infra-
estrutura urbana, equipamentos publicos, estimulando programas geradores
de emprego e renda, entre outros;

VII - Promover nos programas habitacionais, formas de
participagdo dos

beneficiados no gerenciamento e administracdo dos
recursos, como auto-gestdo, co-gestdo, entre outros;

VIII - Estimular alternativas de associacdo ou
cooperag¢do entre moradores para a efetivagdo de programas habitacionais;

IX - Oferecer suporte técnico e juridico a auto-
construgdo de moradias;

X - Implementar programas habitacionais com
atividades conjuntas de protecio ao meio ambiente e de educagio
ambiental, de modo a assegurar a preservacdo das areas de mananciais, a
ndo-ocupacgdo das areas de risco € dos espacos destinados a bens de uso
comum da populacdo, por meio de parcerias de Orgios de governo e
organizacdes ndo governamentais;

XI - Incentivar o uso de tecnologias habitacionais que
minimizem o impacto no meio ambiente, por meio do uso racional dos
métodos construtivos, da minimizagdo, reutilizacdo e reciclagem de
materiais utilizados na constru¢ao civil;
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XII - Estimular parcerias com universidades e institutos

de pesquisa para desenvolvimento de alternativas de menor custo, maior
qualidade e produtividade das edificac¢des residenciais;

XIII - Elaborar programas que contemplem a populacdo

idosa na forma de aluguel social interagindo nestes nucleos programas de
atendimento social e atividades de lazer e cultura integradas com a
comunidade presente no entorno destes nicleos;

XIV - Proporcionar a estruturagdo do 6rgdo responsavel

pela politica municipal de habita¢do, por meio de investimentos em infra-
estrutura, adequacdo do quadro de funcionarios, treinamento da equipe,
entre outros;

XV - Promover prioritariamente, na implementacdo de

politicas habitacionais, a utilizacdo de instrumentos de anélise especificos
em cada caso, por meio de:

a) Cadastramento ¢ identificagdo dos integrantes da

familia, levantando o perfil e o histérico familiar;

b) Elaboragdo do diagndstico psicossocial das condigdes

de sobrevivéncia e manuten¢@o da unidade familiar;

c) Resgate da auto estima dos membros da familia,

como sujeitos de direitos e deveres;

d) Despertar da consciéncia - comunitdria, orientando

acOes na construgdo de uma nova realidade buscando o resgate de seus
direitos basicos.

Art. 136 - Na elaboragdo do Plano Diretor de Habitacdo

deverd ser considerada a seguinte estrutura propositiva:

Secdo |
Dos Principios e Politica Habitacional no Municipio
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Sec¢do 11

Dos Instrumentos Legais e Operacionais na Gestio
Habitacional

Subsecio |

[nstrumentos legais

Subsegdo 11 .
Aspectos legais especificos e complementares

Subsecdo 11
Objetivos e Metas

Subseg¢do IV
Programas e Estratégias

Subsecdo V
Estrutura Organizacional ¢ Administrativa

Subsecdo VI
Do Controle das Demandas Habitacionais

Subsecdo VII
Do Controle da Documentagio;

Subsecdo VIII
) Do Conselho Municipal de Habitagdo e Fundo de

Habitagdo

Secdo 111

Do Planejamento e Projeto Habitacional

Subsecdo |

Projeto urbano, parcelamento do solo, instrumentos ¢
pardmetros urbanisticos;

Subsecdo 11
Tipologias habitacionais racionalizadas e diversificadas:

2

Subsegdo I11
Usos permitidos para ZEIS;
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Subsecédo IV
Processos e sistemas construtivos para as unidades
habitacionais;

Subsecdo V
Demandas e intensidade de estacionamento;

Subsec¢do VI
Demandas de equipamentos urbanos e comunitarios.

Segdo IV
Da Construgdo Habitacional

Subsecdo 1
Terraplenagem

Subsecdo 11

Critérios para infra- estrutura e edificagdo;
[JSistema de abastecimento de dgua;
[]Sistema de esgotamento sanitario;
[ISistema de drenagem de aguas pluviais;
[ISistema viario e pavimentac¢do urbana;
[1Sistema de energia elétrica e iluminag¢@o;

Subsegdo 111
Critérios para Meio Ambiente
. [IPlanos para implantacdo de projetos em areas verdes,
institucionais, areas de preservacdo permanente, fundos de vale;
[IDisposi¢do de residuos;
[JArborizacdo e paisagismo;
Secdo V
Do Uso e Ocupagdo Habitacional

Art. 137 - A revisdo da Lei n® 2.026, 09 de julho de
1985, que estabelece normas para ordenar e disciplinar o controle de obras
no municipio, devera observar as normas referentes a recuos, edificios de
garagem, hospitais e asilos, postos de servigcos e abastecimento de veiculos,
mercados e supermercados, edificagdes geminadas, dreas de
estacionamento e conjuntos residenciais;
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Art. 138 - Ficam fazendo parte integrante desta Lei
Complementar os Anexos I a XI, na seguinte ordem:

Anexo I — Quadro da politica de desenvolvimento e
expansio urbano-ambiental;

Anexo IT — Mapa de uso e ocupagdo do solo;
Anexo I1I — Categorias de zeis;

Anexo IV — Relagdes de corredores comerciais e
industriais;

Anexo V — Atividades e grau de incomodidades;

Anexo VI — Condi¢des de implantagiio de atividades e
categorias de uso do solo;

Anexo VII — Quadros de indices urbanisticos:
Anexo VIII - Padrdes de estacionamento;

Anexo IX — Contetdo obrigatério do EIA RIMA e
EIVU RIVU;

Anexo X — Mapa de marcos geodésicos:
Anexo XI — Urbanizag¢do da Orla da Praia do Itararé.

Art. 138 - Serdo aplicados aos processos
administrativos que cuidem da matéria versada nesta Lei Complementar, os
seguintes procedimentos:

I — os que estejam em andamento, ou pendentes de
decisdo, serdo apreciados segundo a legislagdio anterior, salvo se o
interessado requerer expressamente a aplica¢do desta lei complementar;
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II - 0s que estejam arquivados, serdo apreciados segundo
a nova legislagdo.

Paragrafo dnico — Nos casos de falta de andamento por
inércia do interessado, a Autoridade Administrativa dever4 arquivar o feito,
independentemente de intimagao.

Art. 139 - Os im6veis construidos irregularmente até a
publicagdo da presente Lei Complementar, poderdo ser regularizados,
independentemente de terem sido embargados ou ndo, no prazo de 12
(doze) meses a contar da publicagéo desta Lei Complementar, prorrogiveis
uma unica vez por igual periodo.

§ 1° - Considerar-se-d0 imdveis construidos para esse
fim, os que se encontrarem cadastrados ou tributados até a data da
publicagdo desta Lei Complementar, dos quais somente poderd ser
regularizada a drea que efetivamente constar como cadastrada.

§ 2° - Para os efeitos deste artigo serdo considerados
imoveis construidos aqueles cujas acessdes forem identificadas no
levantamento aerofotogramétrico n® B-0955-A, realizado em agosto de
2006.

§ 3° - Os imo6veis construidos irregularmente que néo se
encontrem cadastrados ou tributados até a data da publicagdo desta Lei
Complementar terdo o prazo de 90 (noventa) dias, a partir da publica¢io
desta Lei Complementar, para a regularizagio.

§ 4° - Podera ser regularizada qualquer construg¢do ou
acréscimo, em alvenaria ou ndo, que possua condi¢cdes minimas de
seguranga, higiene e habitabilidade.

§ 5° - As construgdes ou acréscimos poderdo ser
regularizados nos recuos, desde que ndio apresentem abertura nas paredes
divisorias com os iméveis vizinhos.
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§ 6° - As regularizagdes serdo feitas observadas as
seguintes condigdes:

[ — o proprietrio, compromissario comprador, ou
possuidor a qualquer titulo do im6vel devera apresentar pedido expresso no
prazo previsto no caput;

Il — o requerente ficard isento do recolhimento do
Imposto Sobre Servigos de qualquer natureza, taxas de licen¢a e multas
incidentes em decorréncia da construcdo ilegal, caso recolha, a titulo de
indenizagdo, importancia equivalente a 5% (cinco por cento) do valor venal
correspondente a drea a regularizar, de acordo com os padrdes da
Prefeitura;

I - O pagamento a-que se refere o inciso anterior
deverd ser feito até 30 (trinta) dias ap6s o pedido, ou em caso de
parcelamento, pelo menos a primeira parcela devera ser recolhida neste
prazo;

IV — apresentar croqui ou planta e laudo de vistoria,
assinados por responsével técnico que ateste as condigdes do § 4°, no prazo
de 30 (trinta) dias a contar do pedido.

V — apresentar a ART (Anotagdo de Responsabilidade
Técnica) do croqui ou planta, e do laudo;
: VI — ndo atendidas as exigéncias dos incisos anteriores,
nos prazos previstos, independentemente de nova notificagio, aguardar-se-
a por mais 30 (trinta) dias, caso em que, se o requerente ndo se manifestar o
pedido serd indeferido, serfio aplicadas as multas pertinentes, e
encaminhados os autos para a propositura da a¢do demolitoria;

VII - os pedidos de regularizagio que se refiram as
edificagbes construidas em area de recuos obrigatérios deverdo ser
acompanhados de declaragdo padronizada assinada pelo proprietario do
imovel, mencionando que elas ndo serdo indenizdaveis em caso de
desapropriagdo pelo Poder Executivo;
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VIII — as regularizagdes de imoéveis localizados em
morros dependerdo da apresentagdo de minucioso e conclusivo Laudo
Técnico de Seguranca, sob a responsabilidade de Geologo, Engenheiro
Civil ou Arquiteto, com as respectivas ARTSs (Anotacgdes de
Responsabilidade Técnica).

IX — As regulariza¢des em condominios em terrenos nio
parcelados dependerdo da competente autorizagio do representante legal do
condominio na forma de sua Convencio, ¢ de apresentacdo do quadro de
areas, se for o caso.

Art. 140 - Tratando-se de edificios em condominio
devera ser apresentada a Ata da Assembléia Condominial aprovando a
instalacdo do elevador.

Art. 141 - Apds cumpridas todas as exigéncias previstas
pelo requerente, sera expedido Termo de Regularizacio, o que garantira a
permissdo municipal para a ocupa¢do do imével, mesmo sem a Carta de
Habite-se.

Art. 142 - De posse do Termo de Regulariza¢do o
proprietario podera solicitar a expedi¢dio de Carta de Habitagéo
apresentando: o documento de propriedade em seu nome; 3 (trés) vias de
planta padrdo, assinadas pelo responsavel técnico e pelo proprietério, ¢ a
guia de recolhimento do ITBI - Imposto sobre Transmissdo inter vivos de
Bens Imoveis e Direitos Reais em nome do proprietario.

Art. 143 - O possuidor a qualquer titulo podera requerer
a Carta de Habitagdo, que serd expedida em nome do proprietario do
imovel, acrescentando, aos documentos exigidos, declaracio do
proprietario com sua anuéncia.

Art. 144 - Aplicar-se-4 ex-officio o disposto neste artigo
aos processos em andamento, mesmo que tenham sido indeferidos,
independentemente de novo requerimento.
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Art. 145 - Serdio os da lei anterior, no que couber, as

normas referentes a recuos, edificios de garagem, hospitais e asilos, postos
de servigos e abastecimento de veiculos, mercados e supermercados,
edificagdes geminadas, areas de estacionamento e conjuntos residenciais.

Art. 146 - As despesas decorrentes da execugdo desta

Lei Complementar correrdo por conta das dotagdes orcamentarias proprias,
suplementadas se necessério.

Art. 147 - Esta Lei Complementar entra em vigor na

data de sua publicacio.

Art. 148 - Revogam-se as disposi¢des em contrario, em

especial as Leis Complementares n° 270, de 29 de dezembro de 1999; 271,
de 29 de dezembro de 1999; 298, de 24 de outubro de 2000; 348, de 09 de
outubro de 2001; 355, de 21 de dezembro de 2001; 379, de 06 de setembro
de 2002; 393, de 20 de dezembro de 2002; 412, de 02 de julho de 2003;
425, de 17 de dezembro de 2003; 435, de 19 de maio de 2004; 454, de 07
de dezembro de 2004; 461, de 22 de dézembro de 2004; 478, de 11 de
outubro de 2005; 493, de 29 de dezembro de 2005; 500, de 19 de abril de
2006; 513, de 22 de dezembro de 2006; 523, de 18 de julho de 2007; 526,
de 10 de outubro de 2007.
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