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Senhor Presidente

Através da Lei Complementar n° 271, de 29
de dezembro de 1999, que disciplina o Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio,
procuramos consolidar a legislagdo esparsa sobre a matéria, fixando prazo para a
regularizagdo das edificagdes ou reformas em desconformidade com a legislagéo

’ edilicia.
." Em fevereiro deste ano determinamos a
confeccdo de mapeamento aerofotogramétrico digital do Municipio, que nos
permitiu detectar, em confronto com o cadastro imobilidrio desta Prefeitura, a
existéncia de inimeras construgdes em situagdo irregular.

Objetivando a  regularizagdo  dessas
edificacdes ou reformas, que se encontram em desacordo com a legislagdo
municipal, é que estamos encaminhando a esse E. Legislativo o Projeto de Lei
Complementar anexo, concedendo aos infratores a possibilidade de regularizarem

“a situagdo dos imdveis, sob pena de, em ultima andlise, se verem compelidos a
demolir as obras iniciadas ou concluidas sem a necessaria autorizacdo da
Prefeitura, arcando com os pesados 6nus dos procedimentos administrativos e
judiciais.

Adotamos critérios diferenciados quanto
aos prazos, exigéncias e valores a recolher, considerando as edificagdes ou
reformas concluidas e as iniciadas, que aparecem na fotografia aérea, e aquelas

que nela ndo aparecem.
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Os pagamentos poderdo ser efetuados em
parcela Unica, ou em duas vezes, com desconto, mediante aliquotas progressivas
a partir do que ja estava construido em fevereiro deste ano.

A intengdo deste Executivo € ndo apenas
incentivar a regularizagdo dessas situagdes como também, e principalmente,
& estimular a comunidade a pedir a autorizagdo para construir.

Temos certeza de que, em mais esta
oportunidade, poderemos contar com o integral apoio dos Senhores Vereadores,
esperando ver aprovadas as medidas que ora encaminhamos a apreciagdo dessa I.
Casa de Leis.

Outrossim, dados o interesse e a relevancia
da matéria, solicitamos seja o incluso Projeto de Lei Complementar pautado com
a urgéncia prevista no art. 57 da Lei Organica do Municipio.

Aproveitamos o ensejo para reafirmar a
V.Exa. os protestos de elevada estima e distinta consideragao.
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PAULO%’ SOleA
Vice-Prefeite'no exercicio do
cargo de Prefeito Municipal

Exmo.Sr.

Vereador Luciano Batista
DD. Presidente da

Camara Municipal

S3o Vicente - SP

CAMARA MUNICIPAL DE SAD VICENTE
PRAZO: 45 DIAS GABINETE DA PRFSIDENCIA
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Documente [ A

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Dispde sobre a regularizacio de edificagoes
ou reformas, com ou sem ampliacdes ou
acréscimos em imoéveis localizados em Zonas
Urbanas ou Urbanizaveis do Municipio e da

outras providéncias.
Proc. n° 28429/02

Art. 1° - Toda e qualquer edificagdo ou reforma, com ou sem
ampliagdo ou acréscimo, em imoéveis localizados nas Zonas Urbanas ou
Urbanizaveis do Municipio descritas na Lei Complementar n° 271/99 e suas
alteracdes, exceto as localizadas em Zonas de Urbanizagdo Restrita — UR,
poderdo ser regularizadas, independentemente de terem sido embargadas ou ndo,
desde que registradas no mapeamento aerofotogramétrico digital de fevereiro de
2002 e atendidas as disposi¢des desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico - Em cardter excepcional, as
edificacdes ou reformas, com ou sem ampliagdo ou acréscimo, ndo registradas no
mapeamento aerofotogramétrico digital citado no caput deste artigo, poderdo
obter os beneficios de que se trata esta Lei Complementar, observado o disposto
no inciso II do artigo 3°.

Art.2°-  As regularizagbes de que trata esta Lei
Complementar observardo, no que couber, as seguintes condigdes:

I - s6 podera ser regularizada a edificagdo ou reforma,
- com ou sem amplia¢do ou acréscimo, em alvenaria ou ndo, que possua condi¢des
minimas de seguranga, higiene e habitabilidade;

II - as edificagdes ou reformas, com ou sem ampliagdes

ou acréscimos nos recuos obrigatorios, s6 poderdo ser regularizadas quando ndo
apresentarem aberturas nas paredes divisorias com iméveis vizinhos;
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III - os requerimentos de regularizagdo referentes a
edificagdes ou reformas construidas em dreas de recuos obrigatorios deverdo ser
acompanhados de declaragdo padronizada, assinada pelo proprietario,
compromissario comprador ou possuidor a qualquer titulo do imoével,
reconhecendo que as dreas construidas nos recuos obrigatérios ndo serdo
indenizadas em caso de desapropriagdo pelo Poder Publico;

IV - aregularizagdo de iméveis localizados em morros
dependerdo da apresentagdo de Laudo Geotécnico previsto na Lei n® 46-A/91,
minucioso e conclusivo, sob a responsabilidade de Geodlogo, Engenheiro Civil ou
Arquiteto com especializagdo em geotecnia, acompanhado da respectiva ART
(Anotagdo de Responsabilidade Técnica);

V - as regularizagdes em condominios dependerdo da
competente autoriza¢do do condominio, na forma da convengédo condominial, e
da apresentagdio de quadro de éreas, quando for o caso, acompanhado da ata de
reunifo ou assembléia que as autorizou;

VI - as regularizagdes em terrenos ndo parcelados
dependerdio do cadastramento da area onde o imével estiver localizado.

Art. 3.° - Para a obten¢do dos beneficios de que trata esta Lei
Complementar o interessado (proprietdrio, compromissario-comprador ou
possuidor a qualquer titulo do imével), devera protocolar requerimento para esse
fim especifico, nos seguintes prazos:

I - 120 (cento e vinte) dias, a contar da publicagdo desta

Lei Complementar, nos casos das edificagdes ou reformas com ou sem

“ampliagdes ou acréscimos, registradas no mapeamento aerofotogramétrico digital

de fevereiro de 2002, podendo este prazo ser prorrogado através de Decreto do
Poder Executivo;

II — 60 (sessenta) dias, a contar da publicagdo desta Lei
Complementar, nos casos das edificagdes ou construgdes ndo registradas no
mapeamento aerofotogramétrico digital de fevereiro de 2002, podendo este prazo
ser prorrogado uma unica vez, por igual periodo, através de Decreto do Pod
Executivo; ﬁ
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III — 60 (sessenta) dias, a contar da publicacdo desta Lei
Complementar, nos casos das construgdes de torres de telecomunicagdes,
abrangidas pelo artigo 2° da Lei Complementar n° 320/00, podendo este prazo ser
prorrogado uma unica vez, por igual periodo, através de Decreto do Poder
Executivo.

Art 4° - Além do requerimento previsto no artigo anterior, o
interessado devera apresentar:

I — quando do pedido inicial de regularizagéo:

- Espelho do IPTU/TSU

- Declara¢ido de Alinhamento

- Declaragdo prevista no inciso III do artigo 2°
desta Lei Complementar, quando couber

- Laudo Geotécnico em conformidade com o
inciso IV do artigo 2° desta Lei Complementar, quando couber

- Autoriza¢do do condominio acompanhada da
ata de reunido ou assembléia, nos casos de regularizagdo em condominios;

II — quando do pedido de alvard de construgéo,

tratando-se de obra ndo concluida:

- Comprovagéo de Propriedade ou Posse

- Laudo Técnico com ART

- 3 vias de Planta com ART

- Memorial Descritivo

- Anuéncia do Vizinho nos casos de constru¢ido
nos recuos obrigatdrios

- Comprovante de recolhimento do ITBI —

Imposto sobre Transmissdo “Inter Vivos” de Bens Iméveis e Direitos Reais

- CMA-INSS

- Aprovagdo do Corpo de Bombeiros, quando
couber;

III — para obtengdo do Termo de Regularizag@o:

- Comprovagao de Propriedade ou posse
- Laudo Técnico com ART
Y
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- Croqui ou Planta

- Comprovante de Quitagdo do valor recolhido
em conformidade com o artigo 5° desta Lei Complementar

- Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros,
quando couber;

IV — para o pedido de Carta de Habitagdo:
- Requerimento de Vistoria final para fins de
Carta de Habitagao
- Comprovagdo de Propriedade
- Laudo Técnico com ART

- Planta em trés vias, com ART

- Comprovante de recolhimento do ITBI -
Imposto sobre Transmissdo “Inter Vivos” de Bens Iméveis e Direitos Reais

- CMA —-INSS

- Copia do comprovante de ligagdo de agua e

esgoto

- Memorial de atividades, quando couber

- Auto de vistoria do Corpo de Bombeiros,
quando couber

- Comprovagdo do recolhimento das Taxas
pertinentes.

§ 1° E facultada a apresentagio da documentagio
completa, citada nos incisos I a IV deste artigo, quando do pedido inicial.
Y

§ 2° - A apresentagdo dos documentos referidos no
paragrafo anterior em uma das etapas, dispensa nova apresenta¢do, exceto em
casos onde tenham expirado os prazos de validade ou necessitem de atualizag@o.

Art. 5° - O requerente devera recolher, a titulo de indenizagéo,

ficando isento do recolhimento do ISSQN - Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza, importancia correspondente a:

i
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I - 5% (cinco por cento) do valor venal total da area a
regularizar, de acordo com os padrdes estabelecidos no Anexo 1 da Lei
Complementar n.° 351/01, para as construgdes que, no mapeamento
aerofotogramétrico digital de fevereiro de 2002, apresentem essa area coberta;

II - 10% (dez por cento) do referido valor venal total da
area a regularizar, de acordo com os padrdes estabelecidos no Anexo I da Lei
Complementar n.° 351/01, para as construgdes que, no mapeamento
aerofotogramétrico digital de fevereiro de 2002, ndo apresentem essa area
coberta, porém ja iniciada a edificagdo ou reforma;

III - 20% (vinte por cento) sobre o valor venal da area
a regularizar, de acordo com os padrdes estabelecidos no Anexo I da Lei
Complementar n.° 351/01, para as construgdes existentes em desconformidade
com a legislagdo ou que ndo estejam registradas no mapeamento
aerofotogramétrico de fevereiro de 2002, independentemente de apresentarem
essa area coberta ou nao.

§ 1° - Nos casos referidos no inciso III do artigo 3° desta
Lei Complementar — torres de telecomunicagdes, o requerente devera recolher, a
titulo de indenizagdo, importancia equivalente a:

I - 2 vezes o valor estipulado no inciso IX da Lei
Complementar n° 301/00, para os casos pendentes de regularizagdo que observem
os recuos e atendam as demais exigéncias estabelecidos na Lei Complementar n°
320/00;

II - 5 vezes o valor estipulado no inciso IX da

Lei Complementar n° 301/00, para os casos pendentes de regularizagdo que néo

atendam aos recuos estipulados pela Lei Complementar n°® 320/00, atendidas as
demais exigéncias nela estabelecidas.

§ 2° - Nos casos de regularizag@o que se enquadrem em
mais de uma das hipéteses previstas nos incisos I a III do caput deste artigo a
importancia a ser recolhida sera calculada pelo maior valor percentual.

>
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Art. 8° - Podera o Poder Executivo, a seu critério, aplicar “ex-
officio” as disposi¢des da presente Lei Complementar aos processos em
andamento, mesmo que tenham sido indeferidos, independentemente de novo
requerimento.

Paragrafo Unico — Os processos arquivados poderdo
ter novo andamento, mediante simples requerimento do interessado, ou por
decisdo do Poder Executivo, atendidas as exigéncias desta Lei Complementar.

Art. 9° - Nio atendidas as exigéncias nos prazos previstos,
independentemente de nova notificagdo aguardar-se-a por mais 30 (trinta) dias,
caso em que, ndo se manifestando o requerente sera o pedido indeferido, sendo
aplicadas as multas pertinentes e encaminhados os autos para a propositura da
competente acdo demolitoria.

Art. 10 - A omissdo na formulagdo do pedido de
regularizagdo, nos prazos previstos nesta Lei Complementar, ocasionard a
propositura de Agdo Demolitdria pelo Poder Executivo.

Art. 11 - A regularizagdo de edificagdes ou reformas que
sejam objeto de a¢des demolitorias propostas pela Prefeitura, dependerdo de
parecer favoravel da Secretaria dos Negocios Juridicos.

Art. 12 - Fica o Poder Executivo autorizado a firmar convénio
com as entidades representativas de Técnicos, Engenheiros e Arquitetos para a
prestagdo de servigos de confec¢do de plantas e laudos exigidos por esta Lei
Complementar a populagdo de baixa renda, mediante remuneragéo.

, Art. 13 - As despesas decorrentes desta Lei Complementar
onerardo as verbas orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 14 — O Poder Executivo, mediante Decreto, podera
regulamentar esta Lei Complementar.

Art. 15 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de
sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario.
76—41”
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