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PROJETO DE LEI INSTITUINDO O CONTROLE DE OBRAS NO
MUNICIPIO DE SAO VICENTE.

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

SECAD I

DOS OBJETIVOS

Art. 19 - Toda e qualquer construgao, reforma e amplia-
cao de edificios no Municipio de S3o Vicente sera regulada pela preser
te lei, obedecidas as normas federais e estaduais relativas 3 matéria.

Art. 29 - Esta lei tem como objetivos:

I - orientar o projeto e a execugao de todas as obras
civis no Municipio;

I - assegurar a observancia de padroes minimos de urba-
nizagao e de seguranca, higiene, salubridade e con-
forto das edificacoes de interesse para a comunida-
de;

ITI - promover a melhoria de padroes de seguranga, higie-

ne, salubridade e conforto de todas as edificacoes'
em seu territorio.

Paragrafo unico - Para atender aos seus objetivos, esta
lei estabelece:

I - exigencias minimas para cada tipo -
de obra ou edificagao, as quais de
vem ser observadas, compulsoriamen
te;
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II - recomendagoes para se atingir L
bom desempenho dos diversos tipc
de edificacao, cuja observancia
aperas desejavel.

Art. 39 - A execucao de qualquer construcao, reforma
ampliacgao de edificios no Municipio depende de previa licenga da Pri
feitura.

Paragrafo unico - 0s desmembramentos ou asunificago
de lotes, decorrentes de projeto conjunto de duas ou mais edificaco
geminadas ou nao, sio implicitamente aprovados junto com as licenga
para construgao.

Art. 40 - Esta lei complementa, sem substituir, as e
gencias de carater urbanistico estabelecidas por legislagao especif
ca municipal, que regula o uso e ocupacao do solo e as caracteri sti
fixadas para a paisagem urbana.

SECAO 11
DAS DEFINIGOES

Art. 50 - Para efeito da presente lei, devem ser adn
tidas as seguintes definigoes:

I - ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas.
jas normas fazem parte integrante desta lei, cor
recomendagoes ou exigencias, quando com ela rel:
nadas;

I1 - alinhamento - a linha divisoria entre o terreno
propriedade particular e via ou logradouros pub

CO0S;
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IIT - alvara - documento que autoriza a execugao das
obras sujeitas a fiscalizacao da Prefeitura;

IV - apartamento - unidade autonoma de moradia em con-
junto habitacional multifamiliar;

V - aprovagao do projeto - ato administrativo que pre
cede o licenciamento da construcgao;

VI - aprovagao da obra - ato administrativo que corres
ponde a autorizacao da Prefeitura para a ocupagao
da edificacao;

VII - area construida - a soma das areas dos pisos uti-
lizaveis, cobertos, de todos os pavimentos de uma
edificacgao;

VIII - area ocupada - a projecao, em plano horizontal,da
area construida;

IX - declividade - a relagao percentual entre a dife -
renca das cotas altimetricas de dois pontos e a
sua distancia horizontal;

X - dependencia - espaco definido e subordinado ao
uso principal da edificacao da qual faz parte;

X1 - dependencias de uso comum - conjunto de dependén-
cias ou instalagoes da edificagao, que poderao -
ser utilizadas, em comum, por todos ou por parte
dos proprietarios;

XIT - desmembramento - a divisao de parte da area da -
gleba ou lote para formacao de novo ou novos lo
tes:;

XIIT - embargo - ato administrativo que determina a para

lisagao de uma obra;

X1V - especificagoes - descrigao dos materiais e servi-
cos empregados na construcaos;

XV - faixa "non aedificandi" - area de terreno onde -
nao sera permitida nenhuma construgao, vinculandc
-5 0 Seu uso a uma servidao;

....... R
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faixa sanitaria - area "non aedificandi", cujo
uso esta vinculado a servidao de passagem, para

efeito de drenagem e captagao de aguas pluviais ;

frente de lote - divisa lindeira a via oficial de
circulacao;

fundo de lote - divisa oposta a frente;

galeria comercial - conjunto de lojas voltadas pa
ra passeio coberto, com acesso a via publica;

licenciamento de construcao - ato administrativo
que concede licenga e prazo para inicio e termino
de uma construcao;

lote - a parcela de terreno com , pelo menos, um
acesso a via destinada a circulacao;

passeio - parte da via de circulagcao destinada ao
transito de pedestres;

patamar - superficie intermediaria entre dois lan
ces de escada;

pavimento - conjunto de dependencias situadas no
mesmo nivel, compreendidas entre dois pisos conse
cutivos, ou, no caso do ultimo e quando provido -
de teto nao utilizavel como piso, entre o piso e
o forro;

pe-direito - distancia vertical entre o piso e o
forro de um compartimento;

pog¢o de ventilagao - area livre, de pequena dimen
sao, destinada a ventilar compartimentos de utili
zagao transitoria e especial;

profundidade do lote - distancia, medida na hori-
zontal, entre sua frente e uma paralela a essa ,
que passa pelo ponto medio de sua divisa de fundo;
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XXVIII - recuo - a distancia entre o limite externo da proje
¢ao horizontal da edificagao e a divisa do lote;

XXIX - reparos - servigos executados em uma edificagao .
com a finalidade de melhorar aspectos e duragao,sem
modificar sua forma interna ou externa ou seus ele-
mentos essenciais;

XXX - wunificagao - soma de dois ou mais lotes para a for-
macao de um unico;

XXXI - via de circulagao - o espago destinado a circulagao
de veiculos e de pedestres, sendo via oficial aque-
la de uso publico, aceita, declarada ou reconhecida
como oficial pela Prefeitura;

XXXII - vistoria - diligencia efetuada pela Prefeitura, ten
do por fim verificar as condigcoes de uma constru -

gao.

CAPITULO 11
DAS EDIFICACOES

SECAO0 I

DAS EDIFICACOES EM GERAL

Art. 69 - A execucao de toda e qualquer edificacao, bem
como sua reforma e ampliacao, esta sujeita as disposicoes desta lei, -
com as seguintes excegoes:

I - edificagoes habitacionais para uso unifamiliar, des
tinadas exclusivamente para moradia propria, consti
tuidas de unidades independentes construtivamente e
como tal aprovadas e executadas;

I1 - edificagoes para quaisquer outros fins, com area -
nao superior a 25m2 (vinte e ci§§o metros quadrados)

MOD. 242
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Paragrafo unico - As excegdes estabelecidas no “"caput"
deste artigo nao se dispensam da
obediencia as disposicoes de nature-
za urbanistica, constantes de 1legis
lagao especifica de uso do solo, nem
da licenga de construcao, estando su
jeitas a procedimentos simplificados
para aprovagao do projeto.

Art. 79 - 0s materiais devem satisfazer as normas de
qualidade compativeis com o seu uso na construgao, atendendo ao que
dispoe a ABNT em relacao a cada caso.

Paragrafo unico - Os coeficientes de seguranga para os
diversos materiais sao os fixados pe
la ABNT.

Art. 80 - As paredes de alvenaria de tijolo das edifi-
cagoes sem estrutura metalica, ou de concreto armado, devem ser assen
tes sobre o respaldo dos alicerces, devidamente impermeabilizados, e
ter as seguintes espessuras minimas:

I - um tijolo para paredes externas;
II - meio-tijolo para paredes internas.

§ 10 - Para efeito do presente, sao tambem considera -
das como paredes internas aquelas voltadas para
pocos de ventilacao e terragos de servigo.

§ 20 - Independentemente de serem internas ou externas
as paredes de alvenaria de tijolo, que consti -
tuirem divisas entre distintas unidades habita-
cionais ou economicas, devem ter a espessura
minima correspondente a um tijolo.
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§ 39 - As espessuras minimas de paredes re
feridas neste artigo podem ser alte
radas quando forem utilizados mate-
riais de natureza diversa, ou quan-
do a edificagao tiver estrutura in-
dependente.

Art. 92 - 0 dimensionamento das portas deve obedecer a
uma altura minima de 2,10m (dois metros e dez centimetros), recomendan
do-se as seguintes larguras minimas:

I - 0,80m a 0,60m - passagens internas entre comparti -
mentos;

II - 0,90 m - entrada principal de unidade habitacional;

ITT - 1,10m - acesso a conjunto habitacional de ate 4(qua
tro) pavimentos;

IV - 1,40m - acesso a conjunto habitacional com mais de
4 (quatro) pavimentos.

Paragrafo unico - 0 material de portas deve satisfazer,
no minimo, as normas tecnicas ofici -
ais, no que diz respeito a resisten -
cia ao fogo, isolamento termico e ad@
tico, quando exigidos.

Art. 10 - As escadas devem ter largura minima de 0,90 m
(noventa centimetros) e oferecer passagem com altura minima nunca infe
rior a 1,90 m (um metro e noventa centimetros).

§ 19 - Nas edificagoes para o trabalho e nos predios de
apartamentos com ou sem elevador, a largura mini
ma deve ser de 1,50 m (um metro e cinquenta cen-
timetros).

§ 20 - Nas escadas de uso secundario ou eventual pode
ser permitida a reducao de sua largura ate um
minimo de 0,60m (sessenta centimetros).

§ 30 - A existencia de elevador em uma edificagao nao

MOD. 248
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§ 49 - As escadas que atendam a mais de 2 (dois) pavi-
mentos devem ser incombustiveis, nao se permi
tindo tambem as escadas metalicas.

Art. 11 - Na construgao de escadas recomenda-se:

I - para o dimensionamento dos degraus; a utilizagao
da formula: 2h + b = 0,63m a 0,64m (onde "h" & a
altura do degrau, e "b" a largura), obedecendo ao
minimo de 0,25m (vinte e cinco centimetros) para a
largura do degrau:

II - intercalar um patamar sempre que a altura a vencer
for superior a 3,20m (trés metros e vinte centime-
tros).

Art. 12 - No caso de emprego de rampas, em substitui-
cao as escadas da edificacao, aplicam-se as mesmas exigéncias relati
vas a dimensionamento e resisténcia fixadas para escadas.

Paragrafo unico - As rampas nao podem apresentar de
' clividade superior a 12% (doze por
cento). Se a declividade exceder 6%
(seis por cento), o piso deve ser -
revestido com material nao escorre-

gadio.

Art. 13 - E obrigatoria a instalagao de, no minimo 1
(um) elevador nas edificagcoes de mais de dois pavimentos, que apre-
sentarem, entre o piso de qualquer pavimento e o nivel da via publi-
ca, nos pontos de acesso. ao edificio, uma distancia vertical supe
rior a 11,00m (onze metros), e de, no minimo, 2 (dois) elevadores,no
caso de essa distancia ser superior a 24,00 m (vinte e quatro metros

)
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§ 19 - A referencia de nivel para as distancias verti
cais mencionadas pode ser a da soleira de entra
da do edificio, e ndo a da via publica, no caso
de edificagoes que fiquem suficientemente recua
das do alinhamento, para permitir seja vencida'
essa diferenca de cotas atraves de rampa com
inclinagao nao superior a 12% (doze por cento).

§ 20 - Para efeito de calculo dessas distancias verti-
cais, sera considerada a espessura das lajes -
com 0,15 m (quinze centimetros), no minimo.

§ 30 - No calculo das distancias verticais, nao deve
ser computado o ultimo pavimento, quando for de
uso exclusivo do penultimo, ou destinado a de -
pendencias secundarias de uso comum e privati -
vas do predio, ou, ainda, dependéencias de zela-
dor.

Art. 14 - Quando a edificacao possuir mais de um eleva
dor, as areas de acesso de cada par de elevadores devem estar interli
gadas em todos os pisos.

Art. 15 - 0 numero de elevadores, calculo de trafego e
demais caracteristicas estao sujeitos as normas tecnicas da ABNT e,
ainda, as exigencias desta lei, sempre que a sua instalagao for pre-
vista, mesmo que nao seja obrigatoria.

Art. 16 - 0s vestibulos, passagens ou corredores em -
continuidade as saidas das escadas ou rampas da edificagao nao podem
ter dimensoes inferiores as exigidas para as escadas e rampas.

Paragrafo unico - 0s espacos de acesso ou circulagao -
fronteiros as portas dos elevadores
devem ter dimensao nao inferior a
1,50 (um metro e cinquenta centime -
tros), medida perpendicularmente as
portas dos elevadores,

\
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Art. 17 - As passagens ou corredores devem ter largura
suficiente para o escoamento dos compartimentos ou setores da edifica
¢ao a que dao acesso:

I - quando de uso privativo, a largura minima sera de
0,80 m (oitenta centimetros);

IT - quando de uso comum, a lTargura minima sera de 1,50
metros (um metro e cinquenta centimetros);

IIT - quando de uso coletivo, a largura livre deve cor-
responder a 0,01 m (um centimetro) por pessoa da
lotagao prevista para o compartimento, respeitado
o minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centime -
tros).

Paragrafo Unico - Recomenda-se que as passagens ou cor
redores de uso comum ou coletivo,com
extensao superior a 10,00 m (dez me
tros), tenham a largura minima exigi
da para escoamento, acrescida de, pe
1o menos, 0,10m (dez centimetros)por
metro de comprimento excedente.

Art. 18 - Para efeito da presente lei, os compartimen-
tos sao classificados em:

I - compartimentos de permanencia prolongada;
I1 - compartimentos de utilizacgcao transitoria;
III - compartimentos de utilizacgao espécia].

§ 10 - Sao compartimentos de permanencia prolongada -
aqueles locais de uso definido, caracterizando
espagos habitaveis, permitindo a permanéncia -
confortavel por tempo longo e indeterminado,tais
como dormitorios ,salas de jantar, de estar, de
visita, de jogos, de costura, deyestudos, gabi-

\

netes de trabalho, cozinhas e copa
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§ 29 - Sao compartimentos de utilizacao transitoria
aqueles Tlocais de uso definido, ocasional ou
temporario, caracterizando espacos habitaveis
de permanencia confortavel por tempo determi
nado, tais como vestibulos, "halls", corredo
res, passagens, caixas de escadas, gabinetes,
sanitarios, vestiarios, despensas, depositos
e lavanderias residenciais.

§ 39 - Sao compartimentos de utilizagao especial -
aqueles que por sua destinagcao especifica |,
nao se enquadrem nas classes anteriores.

Art. 19 - 0s compartimentos de permanencia prolon-
gada devem:

I - ser iluminados e ventilados, diretamente, por
abertura voltada para espaco exterior, espaco -
aberto ou espaco fechado;

IT - ter, como minimo, um pe-direito de 2,70m ( dois
metros e setenta centimetros);

Art. 20 - Os compartimentos de utilizagao transi
toria devem:

I - ter ventilacao natural;

IT - ter pe-direito minimo de 2,50 m (dois metros e

cinquenta centimetros);

uAN 24A
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§ 19 - Nos compartimentos de utilizagao transitoria,
admite-se ventilagao atraves de dutos horizon
tais ou verticais, com o comprimento maximo
de 3,00 m (tres metros) e o diametro minimo
de 0,30 m (trinta centimetros). Tiragem meca
nica sera exigida nos casos em que o compri -
mento de 3,00 m (trés metros) for excedido.

§ 20 - Recomenda-se que a ventilagao e a iluminagao
dos compartimentos de utilizacao transitoria’
sejam feitas atraves de aberturas voltadas pa
ra espaco exterior, aberto ou fechado.

Art. 21 - 0s compartimentos de utilizagao especial devem
ter suas caracteristicas adequadas a sua fungao especifica, garan
tindo condigoes de seguranga e habitabilidade quando exigirem a per
manencia do homem, e atender ao disposto nos artigos 19 ou 20, con-
forme for o carater de permanéncia prolongado ou transitorio.

Art. 22 - As unidades habitacionais deverao ter obrigato-
riamente, sala, dormitorio, area de servigo, cozinha e banheiro, -
observadas as seguintes dimensoes minimas:

I - Cozinhas:

a) 4 m2 (quatro metros quadrados) para 1 (um) -
dormitorio;

b) 6 m2 (seis metros quadrados) para 2 (dois)dor
mitorios;

c) 8 m2 (oito metros quadrados) acima de 2 (dois
d) dimensao minima de 2 (dois) metros.

dormitorios;
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IT - Areas de Servico:

1

IV

a)

b)

c)

2 m2 (dois metros quadrados) para 1 (um) dormi
torio.
4 m2 (quatro metros quadrados) para mais de

2 (dois) dormitorios.

dimensao minima 1 (um) metro.

- Dormitorios:

a)

b)

c)

d)

12 m2 (doze metros quadrados) para 1 (um)dormi
torio.

6 m2 (seis metros quadrados) para dormitorio -
de empregada ou quarto de despejo.

10 m2 (dez metros quadrados) cada dormitdrio 5
para dois dormitorios.

mais de 3 (tres) dormitorios: 2 (dois) de 10m2
(dez metros quadrados) e os demais de 8 m2 (oi
to metros quadrados).

dimensao minima: 2,50m (dois metros e cinquen-
ta centimetros).

- Salas:

a)

b)

c)

d)

8 m2 (oito metros quadrados) com 1 (um) dormi-
torio;

10 m2 (dez metros quadrados) com 2 (dois) dor
mitorios;

12 m2 (doze metros quadrados) com mais de 2 -
(dois) dormitorios;

dimensao minima: 2,50m (dois metros e cinquen
ta centimetros).
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V - Compartimentos Sanitarios:

a) Contendo bacia sanitaria, area para banho co
chuveiro e lavatorio: 3,50 m2 (tres metros
cinquenta centimetros quadrados) com dimensao
minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centime
tros);

b) contendo bacia sanitaria, area para chuveiro
3,00 m2 (tres metros quadrados) com dimensao m
nima de 1,00 m (um metro).

c) WC: 1,50 m2 (um metro e cinquenta centimetros
quadrados) com dimensao minima de 1,00 m (um m
tro);

d) vestiarios: 8,00 m2 (oito metros quadrados),co
dimensao minima de 2,00 m (dois metros).

Art. 23 - Para garantir as condigoes de iluminagao
ventilagao dos compartimentos, as aberturas para espaco exterior abe
to ou fechado devem atender ao seguinte:

I - para efeito de iluminagao, o total da superficie
das aberturas, em cada compartimento, nao pode se€
inferior a:

a) 1/6 (um sexto) da area do piso, para comparti
mento de permanencia prolongada;

b) 1/12 (um doze avos) da superficie do piso, pare
compartimento de utilizacao transitoria ou esg
cial.

I1 - para efeito de ventilacao dos compartimentos ¢
permanencia prolongada, as aberturas devem ser ¢
tadas de dispositivos que permitam a renovagao ¢
ar em, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) (
area minima exigida para iluminacgao.

§ 10- Em nenhum caso a area das aberturas destinadas
jluminar qualquer compartimento deve ser inferio
a 0,40 m2 (quarenta centimetros quadrados).

MOD. 248
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§ 20 - E recomendavel que os compartimentos de utiliza-
cao transitoria ou especial atendam as exigencias
deste artigo.

Art. 24 - Para garantia de iluminagao e ventilacgao de
compartimentos, os espacos exteriores sao classificados em abertos e
fechados, devendo satisfazer as seguintes disposigoes:

I - quando espaco aberto:

a) ter um de seus limites voltado para a via de aces
so ou recuo de frente, ou, ainda, para o recuo -
de fundo;

b) permitir a inscrigao de um circulo de 1,50m ( um
metro e cinquenta centimetros) de diametro;

c) permitir, a partir do primeiro pavimento acima -
do terreo, servido pelo espaco, quando houver '
mais de um pavimento, a inscrigao de um circulo
cujo diametro "D" (em metros) seja dado pela for
mula:

D =H+ 1,50
T2

onde "H" @ a distancia, em metros, desde o forre

do Gltimo pavimento até o nivel do piso do pri -
meiro pavimento acima do terreo, servido pelo e

pacgo.

11 - quando espago fechado - pogo de ventilagao e ilumi-
nagao:
a) permitir a inscricao de um circulo de diametro
minimo de 2,00m (dois metros);

b) ter uma area minima de 10,00 m2 (dez metros qua
drados);

c) permitir, a partir do primeiro pavimento acima
do terreo, servido pela area, quando houver mai
de um, a inscrigao de um circulo cujo diametro
"D" (em metros) seja dado pela f6%§§1a:

MOD. 248
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D= H + 2,00

6

onde "H" & igual a distancia, em metros, desde o
forro do ultimo pavimento ate o nivel do primei-
ro pavimento acima do terreo, servido pelo espa-

Go.

Paragrafo uUnico - Para o calculo da altura "H", sera -
considerada a espessura minima de
0,15 m (quinze centimetros) para ca-
da laje do piso e cobertura.

Art. 25 - 0s dutos verticais de ventilacao, admiti -
dos para compartimentos de utilizacao transitoria, devem:

I - ser visitaveis na extremidade inferior;

IT - ter forma tal que permita a inscricao de um circu-
To com 0,80m (oitenta centimetros) de diametro;

IIT - ter area minima de 1,50 m2 (um metro e cinquenta -
centimetros quadrados);

IV - ser revestidos internamente.

SECA0 II
EDIFICACOES HABITACIONAIS

Art. 26 - Entende-se por residencia ou habitacao a edi
ficacao destinada exclusivamente a moradia, constituida apenas por um
ou mais dormitorios, salas, cozinhas,banheiros, circulacoes e depen -
dencias de servigo.

Art. 27 - Para efeito da presente lei, as edificagoes
habitacionais classificam-se em:

MOD. 246



Betone Miropatit B2t

s£éncoa Jg lnearta

Oidads  Monuments da Histiria Déibeia
Céllula _/lalu da Nacionalidads

s 7

I - habitagoes individuais, abrangendo as edificacoes
para uso residencial unifamiliar, destinadas ex
clusivamente a moradia propria e constituidas de

unidades independentes construtivamente e como -
tal aprovadas e executadas;

IT - conjuntos habitacionais, abrangendo desde duas ha
bitacoes em uma unica edificacao (habitagoes gemi
nadas), ate qualquer numero de habitagoes, inclu-
sive predios de apartamentos aprovados e executa-
dos conjuntamente;

Art. 28 - Nos conjuntos habitacionais, a area cons
truida de cada habitagao nao pode ser inferior a 29,00 m2 (vinte e
nove metros quadrados).

Paragrafo unico - Nos conjuntos habitacionais consti-
tuidos de estruturas independentes,
ligadas por vias de circulagao,apli
cam-se, no que couber, as disposi -
coes da legislacao urbanistica.

Art. 29 - 0s conjuntos habitacionais, constituidos -
por um ou mais edificios de apartamentos, devem atender as seguintes
disposigoes:

I - ter dependencia destinada a zelador, quando pos -
suirem mais de 20 (vinte) habitacoes;

IT - ter instalacao preventiva contra incendio,de acor
do com as normas da ABNT;

ITII - ter a distancia entre os pisos de dois pavimentos
consecutivos, pertencentes a habitacgoes distintas
nao inferior a 2,85 m (dois metros e oitenta e -
cinco centimetros).

MOD. 248
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30 - As edificagoes para fins habitacionais s

podem estar anexas a conjuntos de escritorios, consultorios e compar-
timentos destinados ao comercio, cuja natureza nio prejudique o bem
-estar, a seguranca e o sossego dos moradores, e quando tiverem aces-

so independente a logradouro publico e disposicao dos compartimentos’
capaz de permitir o funcionamento independente de ambas as unidades.

Art.

SEGAD III
EDIFICAGOES PARA 0 TRABALHO

31 - As edificagOes para o trabalho abrangem aque

las destinadas a industria, ao comercio e a prestacao de servicos em

geral.

Paragrafo Unico - Nas edificacoes para o trabalho,alem

Art.

das disposicoes da presente lei, sao
aplicaveis as exigencias estabeleci-
das pela legislacao trabalhista e pe
lo Codigo Sanitario do Estado.

32 - As edificagoes destinadas a industria em ge-

ral, fabricas, oficinas, alem das disposigoes da Tegislacao trabalhis

ta que lhes forem aplicaveis, devem:

I

ITI

IV

ser de material incombustivel, tolerando-se 0 em

prego de madeira ou outro material combustivel -
apenas nas esquadrias e estruturas da cobertura;

ter cobertura de material incombustivel, refrata -
rio a umidade e mau condutor de calor;

ter as paredes confinantes com outros imoveis do
tipo corta-fogo elevadas a 1,00 m (um metro) acima
da calha, quando construidas na divisa do lote;

ter instalagoes sanitarias e vestiarios separados
por sexo, na razao de uma pessoa para cada 15,00 m2
(quinze metros quadrados) de area Util\
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V - ter instalagoes preventivas contra incéndio,de
acordo com as normas da ABNT.

Art. 33 - Nas edificacoes industriais, os compartimen-
tos devem atender as seguintes disposicoes:

I - quando tiverem area superior a 75,00 m2 (setenta e
cinco metros quadrados), devem ter pe-direito mini
mo de 3,20m (tres metros e vinte centimetros);

IT - quando destinados a ambulatorios e refeitorios, de
vem ter os pisos e as paredes, ate a altura minima
de 2,00m (dois metros), revestidos com material 1i
so, resistente, lavavel e impermeavel;

ITT - quando destinados a manipulagao ou deposito de in-
flamaveis, devem localizar-se em Tugar conveniente
mente preparado, de acordo com normas especificas
relativas a seguranca na utilizacao de inflamaveis
1iquidos, solidos ou gasosos.

Art. 34 - 0s fornos, maquinas, caldeiras, estufas, fo
goes, forjas ou quaisquer outros aparelhos onde se produza ou se con-
centre calor devem ser dotados de isolamento termico, recomendando-se:

I - uma distancia minima de 1,00 m (um metro) do teto,
sendo essa distancia aumentada para 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros), pelo menos, quando hou -
ver pavimento superposto;

IT - uma distancia minima de 1,00 m (um metro) das pare
des da propria edificacao ou das edificacoes vizi-
nhas.

Art. 35 - As edificacoes destinadas a industria de pro
dutos alimenticios e de medicamentos devem:

uAn %4R
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I - ter, nos recintos de fabricagao, as paredes reves
das, ate a altura minima de 2,00 (dois metros), ¢
material liso, resistente, lavavel e impermeavel;

Il - ter o piso revestido com material liso, resistent
Tavavel e impermeavel, niao sendo permitido o piso
simplesmente cimentado;

IIT - ter assegurada a incomunicabilidade direta com
compartimentos sanitarios;

IV - ter as aberturas de iluminacao e ventilacao dotad
de protecao com tela milimetrica.

Art. 36 - As edificacoes destinadas ao comercio em ge
ral devem:

I - ter pe-direito minimo de:

a) 2,70 m (dois metros e setenta centimetros), qu
do a area do compartimento nao exceder 25,00 m
(vinte e cinco metros quadrados);

b) 3,20 m (tres metros e vinte centimetros), quan
a area do compartimento nao exceder 75,00 m2 (
tenta e cinco metros quadrados);

c) 4,00 (quatro metros), quando a area do compart
mento exceder 75,00 m2 (setenta e cinco metros
quadrados).

IT - ter as portas gerais de acesso ao publico de larg
ra dimensionada em fun¢ao da soma das areas uUteis
comerciais, na proporgao de 1,00 m (um metro) |
largura para cada 600 m2 (seiscentos metros quadr
dos) de area util, sempre respeitado o minimo
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

IIT - ter sanitarios separados para cada sexo, calculad
na razao de um sanitario para cada 20 (vinte) pes
soas. 0 numero de pessoas sera calculada a razao
uma pessoa para cada 15,00 m2 (quinze metros quad

dos) de area util; S§&

MANAN %4R
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IV - ter instalagao preventiva contra incendios, de acor
do com as normas da ABNT.

§ 19 - Nas edificacoes comerciais de area util inferior
a 75,00 m2 (setenta e cinco metros quadrados),
permitido apenas um sanitario para ambos os se
X0S.

§ 29 - Nos bares, cafes, restaurantes, confeitarias e
congeneres, os sanitarios deverao estar localiza
dos de tal forma que permitam sua utilizacao pe
lo publico.

Art. 37 - Em qualquer estabelecimento comercial, os 1o
cais onde houver preparo, manipulagao ou deposito de alimentos deverao
ter piso e paredes, ate a altura minima de 2,00 m (dois metros), reves
tidos com material l1iso, resistente, lavavel e impermeavel.

§ 19 - Os agougues, peixarias e estabelecimentos conge-
neres deverao dispor de chuveiros, na proporgao
de um para cada 15 (quinze) empregados ou fragao

§ 20 - Nas farmacias, os compartimentos destinados a
guarda de drogas, aviamento de receitas, curati-
vos e aplicacao de injecoes deverao atender as -
mesmas exigencias dos locais de manipulacao de
alimentos.

§ 30 - Os supermercados, mercados e lojas de departamen
tos deverao atender as exigencias especificas,es
tabelecidas nesta Tei, para cada uma de suas se
coes, conforme as atividades nelas desenvolvi -
das.

Art. 38 - As galerias comerciais, alem das disposigoes
da presente lei que lhes forem aplicaveis, deve

-
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I - ter pe-direito minimo de 4,00 m (quatro metros)

IT - ter largura minima inferior a 1/12(um doze avos
de seu maior percurso e, no minimo, de 4,00 m
(quatro metros);

IIl - ter suas lojas, quando com acesso principal pel
galeria, com area minima de 10,00 m2 (dez metro
quadrados), podendo ser ventiladas atraves dess
e iluminadas artificialmente.

Art. 39 - SZo exigencias especificas para as edific
¢oes destinadas a escritorios, consultorios e estidios de carater pr
fissional:

I - ter, em cada pavimento, sanitarios separados P
ra cada sexo, na proporc¢ao de um conjunto de Vi
so, lavatorio (e mictorio, quando masculino), pi
ra cada grupo de 10 (dez) pessoas ou fracao, ca
culados a razao de uma pessoa para cada 7,00 mi
(sete metros quadrados) de area util;

II - ter instalagao preventiva contra incendio, de
acordo com as normas da ABNT.

Art. 40 - As unidades independentes nos predios pari
prestacao de servigos devem ter, no minimo, 25,00 m2 (vinte e cinco
metros quadrados).

Paragrafo Unico - Sera exigido apenas um sanitario
nos conjuntos que nao ultrapassem
75,00 m2 (setenta e cinco metros
quadrados).
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SECAO IV
EDIFICAGOES PARA FINS ESPECIAIS

Art. 41 - As edificagoes destinadas a escolas e estabe
lecimentos congéneres, alem das exigencias da presente lei que lhes
sao aplicaveis, devem:

I - ser de material incombustivel, tolerando-se o em
prego de madeira ou outro material combustivel ape
nas nas edificagoes terreas, bem como nas esquadrias,
parapeitos, revestimentos de pisos e estruturas
de forro e da cobertura;

II - ter locais de recreacao, cobertos e descobertos ,

recomendando-se que atendam aos seguintes dimensio
namentos:

a) local de recreacgao descoberto, com area minima
de 2 (duas) vezes a soma das areas das salas de
aulas; '

b) local de recreagao coberto, com area minima de
metade da soma das areas das salas de aula;

I1] - ter instalacoes sanitarias separadas por sexo, re-
comendando-se as seguintes proporgoes minimas:

a) para o sexo masculino:

um vaso sanitario para cada 50 (cinquenta) alu
nos; um mictorio para cada 25 (vinte e cinco )
alunos; e um lavatorio para cada 50 (cinquenta)
alunos;

b) para o sexo feminino:

um vaso sanitario para cada 20 (vinte) alunas
e um lavatorio para cada 50 (cinquenta) alunas;

c) um bebedouro para cada 40 (quarenta) alunos 3

A
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IV - ter instalagoes preventivas contra incendio, de
acordo com as normas da ABNT.

Paragrafo Unico - Recomenda-se que as salas de aula
atendam as seguintes condigoes:

a) area calculada a razao de 1,50
metros quadrados (um metro e
cinquenta centimetros quadra -
dos), no minimo, por aluno,nao

podendo ter area inferior a
15,00 m2 (quinze metros quadra
dos);

b) possuir vaos que garantam a

ventilagao permanente atraves'
de, pelo menos, 2/3 (dois ter-
¢os) de sua superficie, e que
permitam a iluminacao natural,
mesmo quando fechados;

c) possuir janelas, em cada sala,
cuja superficie total seja -
equivalente a 1/4 (um quarto )
da area do piso respectivo.

Art. 42 - As edificagoes destinadas a estabelecimen
tos hospitalares e congeneres devem:

I - ser de material incombustivel, tolerando-se 0
emprego de madeira ou outro material combusti -
vel apenas nas edificacoes terreas, bem como nas
esquadrias, parapeitos, revestimentos de pisos
e estrutura da cobertura;

IT - ter instalacao de lavanderia com aparelhamento
de lavagem, desinfecgcao e esterilizacao de rou-
pas, e os compartimentos correspondentes serem pa
vimentados e revestidos, ate a altura minima de
2,00 m (dois metros), com material liso, resis-
tente, lavavel e impermeavel; E\“
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IIT - ter necroterio com:

a) pisos e paredes revestidos, ate a altura mini
ma de 2,00 m (dois metros), com material liso,
resistente, impermeavel e lavavel;

b) aberturas de ventilacao, dotadas de tela mili
metrica;

c) instalagoes sanitarias separadas para cada se
X0 .

IV - ter instalacoes sanitarias em cada pavimento, pa
ra uso do pessoal e dos doentes que nao as pos
suam privativas, com separacao para cada sexo ,
nas seguintes proporcoes minimas:

a) para uso de doentes: um vaso sanitario, um la
vatorio e um chuveiro, com agua quente e fria,
para cada 6 (seis) leitos;

b) para uso do pessoal de servigo: um vasc sani-
tario, um lavatorio e um chuveiro, para cada
25 (vinte e cinco) leitos:

V - ter, quando com mais de um pavimento, uma escada
principal e uma escada de servigco, recomendando-
-se a instalagao de um elevador para transporte

de macas;
VI - ter instalacoes de energia eletrica de emergen -
cias;
VII - ter instalacao e equipamentos de coleta, remocao

e incineracao de lixo, que garantam completa Tim
peza e higiene;

1

VIII ter instalacao preventiva contra incendio, de -

acordo com as normas da ABNT.

MOD. 246
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Paragrafo unico - Os hospitais e estabelecimentos conge
neres devem, ainda, observar as se
guintes disposigoes:

a) os corredores, escadas e rampas -
quando destinados a circulagao de
doentes, deverao ter largura mini-
ma de 2,30m (dois metros e trinta'
centimetros) e pavimentagao de ma
terial 1iso, resistente, impermea-
vel e lavavel; quando destinados -
exclusivamente a visitantes e ao
pessoal: largura minima de 1,20m '
(um metro e vinte centimetros);

b) a declividade maxima admitida nas
rampas sera de 10% (dez por cento),
sendo exigido piso antiderrapante;

c) as portas entre compartimentos a
serem utilizados por pacientes aca
mados terao largura minima de 1,10m
(um metro e dez centimetros);

d) as instalagoes e dependencias des-
tinadas a cozinha, deposito de
suprimentos e copa devem ter o pi
so e as paredes, ate a altura mini
ma de 2,00m (dois metros), revesti
dos com material 1liso, resistente,
impermeavel e lavavel, e as abertu
ras teladas milimetricamente;

e) nao e permitida a comunicagao dire
ta entre a cozinha e os comparti -
mentos destinados a instalagao sa
nitaria, vestiarios, lavanderias e
farmacias.

MOD. 248
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Art. 43 - Nos hospitais e estabelecimentos congeneres,
recomenda-se ainda as seguintes disposigoes para os quartos e enfer
marias:

I - area minima de 8,00 m2 (oito metros quadrados) pa
ra quartos de 1 (um) leito e 14,00 m2 ( quatorze
metros quadrados) para quartos de 2 (dois) leitos;

IT - area minima de 6,00 m2 (seis metros quadrados)por
leito, para enfermarias de adultos,e 3,50 m2(tres
metros e cinquenta centimetros quadrados) por Yei
to, para enfermarias de criancas;

IIT - numero maximo de 6 (seis) leitos por enfermaria;

IV - superficie de ventilacao e iluminacao, no minimo
igual a 1/5 (um quinto) da area do piso.

Art. 44 - As edificacoes destinadas a asilos, orfana
tos, albergues e congeneres devem atender as seguintes disposicgoes:

I - os dormitorios,quando individuais, ter area mini
ma de 6,00 m2 (seis metros quadrados); quando co
letivos, 9,00 m2 (nove metros quadrados), no mini
mo, para dois leitos, acrescidos de 4,00 m2 ( qua
tro metros quadrados) por leito excedente;

II - ter instalacoes sanitarias constantes de banheira
ou chuveiro, lavatorio e vaso sanitario, na pro
porgao de 1 (um) conjunto para cada 10 (dez) asi
lados;

IIT - quando destinados a abrigos de menores, ter salas
de aulas, patio de recreacao, aplicando-se, para
tais dependencias, as prescricoes referentes as
escolas;

IV - ter instalagao preventiva contra incendio, de
acordo com as normas da ABNT.
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Art. 45 - As edificacoes destinadas a pensoes, hospe
darias e congeneres devem obedecer as seguintes disposicoes:

I - ter, alem dos apartamentos ou quartos, as seguin
tes dependencias:

a) vestibulo com local para instalacao de porta
rra
b) sala de estar;

¢) entrada de servigo:

IT - ter dois elevadores, no minimo, quando com mais
de tres pavimentos;

IIT - ter vestiario e instalagao sanitaria privativos'
para o pessoal de servigos;

IV - ter, em cada pavimento, instalacoes sanitarias ,
separadas por sexo, na proporgao de um vaso sani
tario, um chuveiro e um lavatorio, no minimo, pa
ra cada grupo de 6 (seis) hospedes, que nao pos
suam sanitarios privativos;

V - ter instalacao preventiva contra incendio, de
acordo com as normas da ABNT.

Paragrafo unico - Nas pensoes , hospedarias e conge-
neres, as cozinhas, copas, lavande
rias e despensas, quando houver,de
vem ter o piso e as paredes, ate '
a altura minima de 2,00 m (dois me
tros), revestidos com material 11
so, resistente , lavavel e impermea

vel.

Art. 46 - As edificacoes destinadas a auditorios ,ci

nemas,teatros e similares devem atender as seguintes disposicoes es

peciais: SR
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I - ser de material incombustivel, tolerando-se o empre
go de madeira ou outro material combustivel apenas
nas edificagoes terreas e nas esquadrias, lambris ,
parapeitos, revestimentos do piso, estrutura da co

bertura e forro;

IT - ter vaos de ventilagao efetiva, cuja superficie nao
seja inferior a 1/10 (um decimo) da area do piso;

ITI - ter instalagoes sanitarias separadas para cada sexo,
com as seguintes proporgoes minimas, em relagao a
lotagcao maxima:

a) para o sexo masculino, um vaso para cada 300(tre
zentos) lugares ou fragao, e um mictorio e um la
vatorio para cada 150 (cento e cinquenta) luga -
res ou fracao;

b) para o sexo feminino, um vaso e um lavatorio pa-
ra cada 150 (cento e cinquenta) Tugares ou fra
cao;

IV - ter instalacao preventiva contra incéndio, de acor-
do com as normas da ABNT.

Art. 47 - Nas edificagoes destinadas a auditorios, cine
mas, teatros e similares, as portas, circulacoes, corredores e escadas
devem ser dimensionados em fungao da lotacao maxima:

I - quanto as portas:
a) devem ter a mesma largura dos corredores;

b) as de saida da edificacao devem ter largura
total-soma de todos os vaos - correspondendo
a um centimetro por lugar, nao podendo cada'
porta ter menos de 1,50m (um metro e cinguen
ta centimetros) de vao livre, e devem abrir

de dentro para fora. %g

MOD. 248
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IT - quanto aos corredores de acesso e escoamento do
publico, devem possuir largura minima de 1,50m -
(um metro e cinqienta centimetros), a qual deve '
ter um acréscimo de um milimetro por lugar exceden
te a lotagao de 150 (cento e cinquenta) lugares ;

ITI - quanto as circulagoes internas a sala de espetécg
los:

a) os corredores longitudinais devem ter largura
minima de 1,00m (um metro) e os transversais -
de 1,70m (um metro e setenta centimetros);

b) as larguras minimas terao um acréscimo de um mi
limetro por lugar excedente a 100 (cem) lugares,
na direcao do fluxo normal de escoamento da sa
la para as saidas.

IV - quanto as escadas:

a) as de saida devem ter largura minima de 1,50m '
(um metro e cingiienta centimetros), para uma lo
tacao maxima de 100 (cem) lugares, largura essa
a ser aumentada a razao de um milimetro por lu
gar excedente;

b) sempre que a altura a vencer for superior a 2,50m
(dois metros e cingiienta centimetros),devem ter
patamares, os quais terao profundidade minima -
de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

c) nao podem ser desenvolvidas em leque ou caracoly

d) quando substituidas por rampas, essas devem ter
inclinagao menor ou igual a 10% (dez por cento)
e ser revestidas de material antiderrapante.

\
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Art. 48 - Nas edificagoes destinadas a auditorios, ci
nemas, teatros e similares:

I - as poltronas devem ser distribuidas em setores,se
parados por circulagoes, observando-se o seguinte:

a) o numero de poltronas em cada setor nio deve -
ultrapassar 250 (duzentos e cingiienta);

b) as filas dos setores devem ter, no maximo,8(oi
to) poltronas de cada lado da circulacao que
Thes da acesso.

IT - que tenham sala de espera contigua ao salao prin-
cipal, com area minima de vinte decimetros quadra
dos por lugar da lotagao maxima prevista para 0
salao.

Art. 49 - As edificagoes destinadas a garagens, para’
efeito desta lei, dividem-se em:

I - garagens particulares individuais;
Il - garagens particulares coletivas;

IIT - garagens comerciais.

Paragrafo unico - Ficam assim definidas as expressoes
utilizadas neste artigo:

a) garagens particulares coletivas
sao as construidas no lote, em
subsolo, ou em um ou mais pavi -
mentos pertencentes a conjuntos
habitacionais ou edificios de
uso comercial;

b) sao consideradas garagens comer-
ciais aquelas destinadas a loca-
cao de espacgos para estacionamen
to e guarda de veiculos, podendo,
ainda, nelas haver servigos de -
reparo, lavagem, lubrificagég e

uAn Aza
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Art. 50 - As edificacoes destinadas a garagens em geral,

alem das disposicoes da presente lei que lThes forem aplicaveis ,devem
atender as seguintes exigencias:

I - ter pe-direito minimo de 2,30 m(dois metros e trinta
centimetros);

I1 - nao ter comunicacao direta com compartimentos de per
manencia prolongada;

III - ter sistema de ventilagao permanente.

Art. 51 - As edificagoes destinadas a garagens particula
res individuais devem ter:

I - largura util minima de 2,50m (dois metros e cinquen
ta centimetros);

I1 - profundidade minima de 4,50m (quatro metros e cinqien
ta centimetros);

Art. 52 - As edificagoes destinadas a garagens particula
res coletivas devem:

I - ter as paredes e o forro de material incombustivel ;

II - ter vao de entrada com largura minima de 3,00m (tres
metros) e, quando comportarem mais de 50(cinquenta )
carros, no minimo 2 (dois) vaos;

III - ter os locais de estacionamento ("box"), para cada '
carro, com uma largura minima de 2,40m(dois metros e
quarenta centimetros) e comprimento de 5,00 m ( «cin
co metros);

IV - ter corredor de circulacao com largura minima de 3,00
m (tres metros), 3,50m (tres metros e cinguenta cen
timetros), ou 5,00m (cinco metros), quando os locais
de estacionamento formarem, em relagao aos mesmos ,
angulos de 300, 459, ou 900, respectivamente.
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Paragrafo unico - N3ao s3ao permitidas quaisquer instala

¢oes de abastecimento, lubrificacdo
ou reparos em garagens particulares
ou coletivas.

Art. 53 - As edificacoes destinadas a garagens comer-
ciais; postos de gasolina ou congeneres devem:

I

I1

ITI

IV

VI

VII

ser construidas com material incombustivel, tole -
rando-se o emprego de madeira ou outro material -
combustivel nas esquadrias e estruturas de cobertu
ra;

ter area de acumulacao com acesso direto do logra-
douro, que permita o estacionamento eventual de
um numero de veiculos nao inferior a 5% (cinco por
cento) da capacidade total da garagem, quando nio
houver circulagao independente para acesso e saida
ate os locais de estacionamento;

ter o piso revestido com material resistente, 1av§
vel e impermeavel;

ter as paredes dos locais de lavagem e lubrifica -
cao revestidos com material resistente, liso, lava
vel e impermeavel;

ter ventilacao permanente garantida, admitindo-se
que essa seja feita atraves de duto de ventilacao;

ter vaos de entrada com largura minima de 3,00m -
(tres metros) e o minimo de 2 (dois) vaos, quando
comportarem mais de 50 (cinquenta) carros;

ter as rampas, quando houver, largura minima de -
3,00m (tres metros) e declividade maxima de 20% '
(vinte por cento). \

\
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VIII - ter tanque de decantacao destinado a separar resi-
duos, instalado de acordo com as normas da ABNT e
regularmente aprovado pela CETESB.

CAPTITULO III

OUTRAS OBRAS

SECAO0 I

CONSTRUGOES ESPECIAIS

Art. 54 - Consideram-se construcoes especiais aquelas
que, embora nao configurando edificagoes, exigem uma construgao e sao
destinadas a funcgoes especificas, que nao incluem o abrigo do homem ,
tais como chamines, reservatorios, piscinas e obras para a instalagao
de aparelhagem industrial.

Art. 55 - As chamines, torres e reservatorios elevados
de qualquer natureza devem obedecer as seguintes disposicoes:

I - as chamines devem estar localizadas de tal maneira
que o fumo, fuligem, odores ou residuos que possam
expelir nao incomodem os vizinhos, ou ser dotadas'
de dispositivos que evitem tais inconvenientes;

I1 - as chaminés, torres e reservatorios devem guardar
afastamento minimo das divisas e do alinhamento -
de 1/5 (um quinto de sua altura, quando maior de
10,00m (dez metros), observado o minimo absoluto -
de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

III - na execugao das chamines, torres e reservatorios -
elevados, devem ser observadas as normas tecnicas
estabelecidas pela ABNT.
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Art. 56 - 0s reservatorios e piscinas em geral devem
atender as seguintes exigencias:

I - recuo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centi-
metros) de qualquer divisa da propriedade;

IT - as piscinas devem:

a) ter as paredes e o fundo revestidos com materi-
al resistente, lavavel e impermeavel;

b) ter aparelhamento para tratamento e renovagao -
da agua, quando destinadas a uso coletivo.

Art. 57 - As instalacgoes de aparelhagem industrial,mes
mo quando sem cobertura, devem obedecer as seguintes disposicoes:

I - estar localizados de tal maneira que os odores, re
siduos, ruidos e vibracoes que possam emitir nao
incomodem os vizinhos, ou ser dotadas de dispositi
vos que evitem tais inconvenientes;

IT - guardar afastamento minimo de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) de qualquer limite da pro -
priedade;

II1 - atender as normas tecnicas da ABNT.

SECAO II
CONSTRUCDES COMPLEMENTARES

Art. 58 - Consideram-se como complementares as constru
¢oes leves e de pequeno porte, destinadas a funcoes complementares de
uma edificacao, tais como abrigos, cabines, portarias, telheiros e
passagens cobertas. As construcoes complementares devem obedecer as

seguintes disposicoes:

I - ter pe-direito minimo de 2,30m (dois metros e trin
ta centimetros) e maximo de 3,00m (trés metros);

K
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I - os abrigos para carros devem ter largura que nao
ultrapasse 3,50 m (trés metros e cinqienta centi-
metros), e no maximo de 5,00 m (cinco metros) de
comprimento, podendo ocupar uma das divisas late-
rais.

IIT - as portarias, bilheterias e abrigos para guarda '
nao podem ter qualquer de suas dimensoes maior
que 3,00 m (tres metros), nem area superior _ a
7,00 m2 (sete metros quadrados);

IV - as coberturas ou pequenos telheiros para protecao
de varais, de utensilios, pogos d'agua e outras
instalagoes devem ter uma area de uso maximo de
4,00 m2 (quatro metros quadrados) e devem ser to
talmente abertas, pelo menos em dois lados concor
rentes;

V - as passagens cobertas, ligando edificagoes entre
si ou, ainda, servindo de acesso coberto, sao con
sideradas obras complementares quando tiverem Tar
gura de, no maximo, 2,00m (dois metros) e compri-
mento de, no maximo, 5,00m (cinco metros), além
de serem sem vedagoes laterais, podendo ser insta
ladas junto as divisas laterais.

Paragrafo unico - 0 disposto no item II deste artigo apli-
ca-se somente a unidades residenciais -
terreas e sobrepostas, geminadas ou nao.

CAPITULO 1V
DOS PROCEDIMENTOS PARA A CONSTRUCAO

Art. 59 - A execugao de quaisquer construcoes, edificagoes
ou outras obras exige os seguintes atos administrativos:

I - aprovagao do projeto; k
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IT - licenciamento da construcao;

IIT - aprovagao da construcgao.

SECAD I
APROVACAO DO PROJETO

Art. 60 - Os elementos que devem integrar os processos
de aprovagao do projeto sao aqueles caracterizados por decreto do Exe
cutivo, e devem constar, no minimo, de:

I - titulo de propriedade do imovel;
IT - memorial descritivo;

ITIT1 - pegas graficas, apresentadas de acordo com o mode-
lo a ser adotado pela Prefeitura para cada tipo de
construcgao.

§ 19 - Independem da aprovacao de projeto, ficando, -
contudo, sujeitos a concessao de licencga, 0s
seguintes servigcos e obras:

a) todas as construcoes complementares, como -
tal definidas no artigo 58, desta lei;

b) as construcoes de ate 80,00 m2 (oitenta me-
tros quadrados), situadas na zona rural, des
tinadas aos seus misteres;

c) construcao de muros no alinhamento dos logra
douros.

§ 20 - A construcao de habjtacoes individuais, destina
das a uso residencial unifamiliar, objetivando
exclusivamente a moradia propria, constituidas'
de unidades independﬂ§£;s construtivamente, e
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como tal a ser aprovada e executada, independe de
apresentacao dos elementos de projeto referentes a
sua divisao interna, ficando sujeita a concessio -
de licenga. Para efeita de aprovagao do projeto,as
pecas graficas a serem apresentadas devem conter -
somente os elementos necessarios a comprovar o aten
dimento da legislagao urbanistica em vigor, tais -
como locagao, area construida e recuos.

Art. 61 - Para a aprovacao do projeto, o mesmo deve
ser assinado pelo proprietario e pelo seu autor,que deve ser profis-
sional habilitado.

Paragrafo tunico - Nas obras de reforma, reconstrucao
ou acrescimo dos predios existentes
0s projetos devem ser apresentados
com indicacoes precisas e convencio
nadas, de maneira a possibilitar a
identificagao das partes a conservar
(em azul) demolir (em amarelo) ou
acrescer (em vermelho)

Art. 62 - As alteracgoes de projeto a serem efetuadas
apos o licenciamento da obra, devem ter sua aprovagao requerida pre
viamente,

Art. 63 - Uma vez aprovado o projeto, a Prefeitura Mu
nicipal fara entrega ao interessado de copia do mesmo, mediante o pa
gamento das taxas correspondentes.

SECAD II
LICENCIAMENTO DA CONSTRUCAO

Art. 64 - 0 licenciamento da construcao sera concedi
do mediante o encaminhamento, a Prefeitura, dos seguintes elementos:

MOD. 248
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I - requerimento solicitando licenciamento da constru
¢cao, onde conste:

a) nome e assinatura do profissional responsavel’
pela execugao das obras;

b) prazo para a conclusao dos servigos, conforme
decreto baixado pelo Executivo.

II - projeto aprovado ha menos de um ano;

ITII - recibos de pagamento das taxas correspondentes.

Art. 65 - 0 licenciamento para inicio da construgdo @
valido pelo prazo de 12 (doze) meses, contados da data do despacho '
que o deferiu. Findo esse prazo, e nao tendo sido iniciada a constru
¢ao, o licenciamento perde o seu valor.

Paragrafo Unico - Para efeito da presente lei, uma
edificagcao e considerada iniciada -
com a implantacao das fundagoes.

Art. 66 - Se a construgao nao for concluida dentro do
prazo fixado no seu licenciamento, deve ser requerida a prorrogacao
de prazo e paga a taxa correspondente a essa prorrogacao.

Art. 67 - As taxas a serem cobradas pela aprovagao ou
revalidacao da aprovagao de projeto, licenciamento de construcgao, ou
prorrogacao de prazo para execugao de obras sao aquelas fixadas anual
mente pelo Municipio.

Art. 68 - Independem de licenga os servicos de reparo
e substituicao de revestimentos de muros, impermeabilizacao de terra
¢os, substituicao de telhas partidas, de calhas e condutores em ge
ral, a construcao de calgadas no interior dos terrenos edificados, e
de muros de divisa ate 2,00m (dois metros) de altura.
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Paragrafo Unico - Incluem-se neste artigo os galpoes
para obra e estandes de vendas des
de que comprovada a existencia de
projeto aprovado para o local.

Art. 69 - De acordo com o que estabelece a Lei Fede
ral n® 125, de 3 de dezembro de 1935, nao podem ser executadas, sem
licenca da Prefeitura, devendo obedecer ias determinacoes desta lei,fi
cando, entretanto, dispensadas de aprovacao de projeto e pagamento de
emolumentos, as sequintes obras:

I - construgao de edificios publicos;

IT - obras de qualquer natureza, em propriedades da
Uniao ou do Estado;

IIT - obras a serem realizadas por instituicoes ofici
ais ou paraestatais, quando para a sua sede pr§
pria,

Paragrafo unico - 0 pedido de licenca deve ser feito
por meio de oficio dirigido ao Pre
feito, pelo orgao interessado, de
vendo este oficio ser acompanhado
do projeto da obra a ser executada.

Art. 70 - A fim de comprovar o licenciamento da obra
para os efeitos de fiscalizagao, o alvara deve ser mantido no lTocal
da obra, juntamente com o projeto aprovado.

SECA0 I T 1
APROVACAO DA CONSTRUCAO
Art. 71 - Nenhuma edificagao podera ser ocupada sem

que seja procedida a vistoria pela Prefeitura e expedida a respectiva
Carta de Habitacao da construcao.
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§ 19 - 0 disposto neste artigo aplica-se tambem as
partes da edificacao que constituam unidades'
independentes, quando:

a) essas sejam servidas por todas as facilida
des previstas para o conjunto das unidades;

b) o acabamento de quaisquer das partes nao '
interfira na utilizacao da parte aprovada.

§ 20 - Uma obra & considerada concluida quando tiver
condigoes de hebitabilidade ou seja, quando '
apenas os remates de pintura ou cajacgao esti
verem por concluir.

Art. 72 - Apos a conclusao das obras, deve ser reque
rida a vistoria a Prefeitura, no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 19 - 0 requerimento de vistoria deve sempre ser as
sinado pelo proprietario e pelo profissional"
responsavel.

§ 29 - 0 requerimento de vistoria deve ser acompanha
do de:

a) chaves do prédio, quando for o caso;
b) projeto aprovado;

c) carta de entrega dos elevadores, quando '
houver, fornecida pela firma instaladora.

Art. 73 - Por ocasiao da vistoria, se for constatado
que a edificacao nao foi construida, aumentada, reconstruida ou refor
mada de acordo com o projeto aprovado, o proprietario sera autuado,de
acordo com as disposicoes desta lei, e obrigado a regularizar o proje
to, caso as alteracoes possam ser aprovadas, ou a fazer a demolicgao '
ou as modificacoes necessarias para regularizar a situacao da .obra.
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I - 0 projeto apresentado para exame da Prefeitura es
tiver em evidente desacordo com o local, ou apre
sentar indicagoes falseadas;

II - as obras forem executadas em desacordo com as in

dicagoes apresentadas para a sua aprovacgao;

III - as obras forem iniciadas sem licenca da Prefeitu-
ra e sem o correspondente alvara;

IV - a edificacao for ocupada sem que a Prefeitura te
nha feito sua vistoria e emitido a respectiva Car
ta de Habitacao;

V - decorridos 30 (trinta) dias da conclusao da obra,
nao for solicitada a vistoria da Prefeitura.

Art. 78 - A multa sera imposta pela Prefeitura a vis
ta do auto de infracao, lavrado por fiscal especificamente credencia-
do, que apenas registrara a infragao verificada.

Art. 79 - 0 montante das multas e aquele estabelecido
atraves de ato do Executivo, fixando o valor da referencia fiscal.

Paragrafo unico - A graduacao das multas far-se-a ten
do em vista:

a) a gravidade da infragao;
b) suas circunstancias;

c) antecedentes do infrator.

SECAO I1I

EMBARGOS
Art. 80 - Obras em andamento, sejam elas construcao, '
reconstrucao ou reforma, serao embargadas, sem prejuizo das multas ,

quando: in
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I - estiverem sendo executadas sem a licenca e o res
pectivo alvara, emitidos pela Prefeitura;

IT - estiverem sendo executadas sem a responsabilida-
de de profissional habilitado, registrado na Pre
feitura;

IIT - o profissional responsavel sofrer suspensao ou
cassagao de carteira pelo Conselho Regional de '
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA;

IV - estiver em risco sua estabilidade, com perigo pa
ra o publico ou para o pessoal que a execute.

Art. 81 - Na hipotese de ocorrencia dos casos cita
dos no artigo anterior, a fiscalizagcao da Prefeitura Municipal dara '
notificacao ao infrator e lavrara um "Termo de Embargo" das obras, en
caminhando-o0o ao seu responsavel tecnico.

Art. 82 - 0 embargo so sera levantado apos o cumpri

mento das exigencias consignadas no respectivo Termo.

SECAO0 III
INTERDICAO DE EDIFICAGCAO OU DEPENDENCIA

Art. 83 - Uma edificacao ou qualquer de suas depen
dencias podera ser interditada em qualquer tempo, com o impedimento '
de sua ocupacao, quando oferecer perigo de carater publico.

Art. 84 - A interdicao sera imposta pela Prefeitura
Municipal, por escrito, apos vistoria tecnica efetuada por elemento '

especificamente designado.

Paragrafo unico - A Prefeitura Municipal tomara as
providencias cabiveis.se nao for '
atendida a interdicao ou nao for -
interposto recurso contra ela.
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SECAO IV
DEMOLIGAO

Art. 85 - A demoligao total ou parcial de edificacgao
ou dependencia sera imposta nos seguintes casos:

I - quando a obra for clandestina, entendendo-se «
por tal aquela que for executada sem alvara de
licenga, ou aprovagao previa do projeto e licen -
ciamento da construcgao;

II - quando julgada com risco iminente de carater pu
blico, e o proprietario nao quiser tomar as provi
dencias que a Prefeitura Municipal determinar pa
ra a sua seguranga.

Paragrafo unico - A demoligcao nao sera imposta no ca
so do inciso I, deste artigo, se o
proprietario, submetendo a constru-
¢ao a vistoria tecnica da Prefeitu-
ra, demonstrar que:

a) a obra preenche as exigencias mi
nimas estabelecidas nesta lei;

b) que, embora nao as preechendo,po
dem ser executadas modificacgoes
que a tornem concordante com a
legislagao em vigor.

CAPITULO VII
DISPOSICOES TRANSITORIAS E GERAIS

Art. 86 - A regulamentacao necessaria a implantacgao e
ajustamento da presente lei sera procedida pelo Executivo municipal.

)
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Art. 87 - As edificagoes existentes, concluidas sem 1i
cenca ou em desacordo com planta aprovada, poderao ter situacao regulg
rizada desde que os interessados o requeiram, ate 150 (cento e cinquen
ta) dias a partir da data de vigéncia da presente lei, instruindo o pe
dido com os documentos previstos no artigo 60.

§ 19 - Nas edificacoes referidas no "caput" do presen
te artigo, desde que atendido o ali disposto,se
rao permitidas obras que impliquem aumento de
sua capacidade de utilizacao somente quando as
partes a acrescer nao venham a agravar transgres-
soes ja existentes.

§ 290 - Caso nao seja atendido o disposto no "caput" do
presente artigo, somente serao permitidas obras
que impliguem aumento da capacidade de utiliza-
cao da edificagao quando, alem de nao serem :
agravadas as transgressoes ja existentes, sejam
realizadas as modificacoes necessarias ao seu '
ajuste as exigencias da presente lei.

Art. 88 - As fachadas de predios com mais de 2 (dois)
pavimentos deverao ser revestidas com pastilhas, lito-ceramica, azule
jos ou similar.

Art. 89 - Toda e qualquer construgao destinada ao co
mércio, templos, casas de diversao, clubes esportivos ou semelhantes -
devera ter marquise de, no maximo, 2,00m( dois metros) de largura.

Art. 90 - Nas edificacoes destinadas ao comercio pode
rao ser instaladas coberturas removiveis nos recuos obrigatorios pre
vistos na construcao principal.

Art. 91 - Sera permitida a construgao de ediculas para
dependencias ou residencias unifamiliares nos fundos dos lotes e junto
as divisas laterais, observada area maxima de 50,00 m2 (cinquenta me
tros quadrados), largura maxima, no sentido longitudinal do terreno.de
5,00m (cinco metros), altura maxima de 4,00 m ( quatro metros) mantido

recuo minimo de 2,00 m (dois metros) ate a construgao principal nos
termos do Artigo 69, desta lei. \Ei
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Art. 92 - 0s conjuntos habitacionais deverao ter obriga
toriamente, area de recreacao na proporgao de 10,00 m2 (dez metros qua

drados) por pavimento, nao sendo permitida sua implantagao nos recuos
obrigatorios.

Art. 93 - Serao permitidas construgoes do tipo préﬁhb(i
cado, desde que satisfeitas as =zxigencias da presente lei.

Art. 94 - A Prefeitura, atraves dos setores competentes,
podera exigir laudos tecnicos ralativos a construgoes existentes, em
andamento ou paralisadas, conservacao de edificacoes e locais onde se
reuna grande numero de pessoas.

Art. 95 - Fazem o2arte integrante desta lei:
I - as normas da ABNT;

II - as normas para construcao de hospitais do Ministe -
rio da Saude:

III - 0 Codigo Sanitario do Estado;
IV - Outras normas pertinentes, federais e estaduais.

Art. 96 - 0s casos omissos, as duvidas de interpretacao
e 0s recursos decorrentes da aplicacao desta lei serao apreciados por
uma comissao, especificamente criada por ato do Executivo.

Art. 97 - Esta lei entrara em vigor na data de sua pu
blicagao, revogadas as Leis n0Os: 406/56 e 1651/75 e outras disposicoes
em contrario. \\
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