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Senhor Presidente:

No processo de desenvolvimento de um Muni
cipio, sobretudo quando seu crescimento urbano & extremamente acele-
rado e a ocupagao do solo ocorre de forma a ultrapassar as mais cui
dadosas e otimistas expectativas, impoe-se uma reavaliacao periddica
das normas disciplinadoras, quer de construgoes, quer de aproveita -
mento do territdorio municipal, sob pena de, mantidos conceitos obso-
letos, permitir-se um progresso desordenado, prejudicial sob todos
os aspectos.

Sao Vicente, evidentemente, nao foge a re
gra. O Municipio experimenta, hoje, acentuado crescimento populacio-
nal, que, por sua vez, concorre para um crescente desenvolvimento ur
bano. Tal processo, vale frisar, n2o se origina apenas internamente,
ou seja, pelo natural aumento demografico, mas, também, pela migra
cdo, que vem atingindo niveis significativamente altos. Ha que se
considerar, ainda, a demanda de forasteiros, os quais, embora residin
do em outros municipios, tém fixado aqui suas residéncias de férias.

Pode-se mesmo afirmar que Sao Vicente so
freu,na ultima década, crescimento muito superior a todos os anos an
teriores de sua histdria, tornando impraticavel a Administracgao Publj
ca ordenar condignamente esse desenvolvimento, em decorréncia da an
tiguidade - e, por conseguinte, defasagem com a realidade - do con -
junto de leis que embasam o disciplinamento do setor.

Com o objetivo de obter ordenamento Jjuri
dico mais adequado e permitir a Administracao disciplinar mais efeti
vamente o desenvolvimento urbano, este Executivo assumiu o compromisg
so de rever a legislagao especifica, particularmente no que se refe-
re ao controle de obras, julgando oportuno igualmente legar a éomunl

/)
um conjunto de normas relativo ao uso do solo. /
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Tais estudos foram realizados concomitante
mente por técnicos desta Prefeitura e do Centro de Estudos e Pesquis:
de Administragao Municipal - CEPAM, da Fundagao Prefeito Faria Lima
resultando dois anteprojetos-de-lei: um, instituindo o Controle (
Obras e, outro, dispondo sobre o Uso do Solo.

No primeiro caso, tomando-se como ponto ¢
partida a legislagao em vigor, que data de 1 956, portanto com quase
30 (trinta) anos, montou-se uma pega que, sem incorrer em inovaqSes
procura aperfeicoar as normas existentes, tornando-as mais adequadas
realidade das edificagoes urbanas.

Neste particular, voltaram-se as atengaes
sobretudo para a agilizagao dos procedimentos té&cnicos e administrat
vos relativos as construgoes, além de terem sido fixados critérios me
atuais para edificacoes de um modo geral. Ha a ressaltar, mais, o di
positivo que permitirda a regularizagao de obras clandestinas concluil
das,que entendemos de capital importancia, nao apenas para esta Admir
tragao, como também, para os proprios municipes que até aqui permanec
ao arrepio da lei.

Quanto ao projeto dispondo sobre o Uso
Solo, que consideramos passo decisivo em termos de planejamento urba:
procurou-se alcangar dois objetivos: preservar as areas menos atingi
das - em particular os morros - e disciplinar a ocupagao da zona urb
na, estabelecendo restrigoes e delimitando mais efetivamente o zon
mento municipal.

A promulgacao desse diploma legal, normat
vo do uso do solo, busca promover nova disciplina, de modo a:

a) garantir a utilizagao dos terrenos jun
a- orla maritima, em altas densidades, para que um maior numero de pe
soas possa desfrutar da proximidade da praia, ainda assim evitando
excessivas concentracoes;

b) preservar o carater residencial, em ]
dia densidade, dos bairros mais proximos a orla maritima (Vila Valen
e imediagOes da Av. Presidente Wilson);

c) preservar a paisagem e a vegetagao rem
nescente da Ilha Porchat, sem prejuizo da possibilidade de utilizacga

dos terrenos para fins de habitacao e turismo;

R
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a) evitat a excessiva ocupagéo das encostas dos de
mais morros (Barbosas, Itararé, Japul, etc.), onde as condigoes geoldgi-
cas e de preservagao do meio ambiente desaconselham a organizagao;

e) garantir a utilizacao do restante da area urbana
(ilha e continente) nos padroes de ocupagoes atuais, evitando-se contudo
a excessiva concentracao, cuja conseqiiéncia é a saturagao do equipamento
urbano (agua, luz, telefone, etc.) e congestionamento das ruas e avenidas;

f) garantir o desenvolvimento de atividades de comé£

cio e servigo na area central e junto aos corredores de transportes cole-
tivos, ou seja, os pontos por onde transita a maior parte da populacao;

g) garantir o desenvolvimento de atividades de comér

cio e servigco nas zonas residenciais, de forma nucleada, a fim de evitar
incomodo aos moradores;

h) possibilitar o desenvolvimento de indistrias, pre

ferentemente de médio e pequeno porte, na area continental (Samarita); e,
i) compatibilizar a legislagao municipal com a recen
te Lei Federal relativa ao parcelamento do solo urbano (Lei 6766/79).

Embora as alteragoes efetuadas por este Executivo e
nham objetivado, tao-somente, adequar alguns dispositivos a realidade de
Sao Vicente, bem como promover ajustes de ordem redacional, julgo oportu
no encaminhar, igualmente, copias dos anteprojetos elaborados pelo CEPAM-
em suas redagoes originais- além de plantas indicando as modificagoes in
troduzidas no zoneamento do Municipio.

Isto posto, submeto a apreciagao dessa Egrégia Cama-

ra Municipal os anexos projetos-de-lei, renovando a V.Exa. os protestos

de consideragao e aprecgo.

DD’W
KOYU THA
PREFEITO MUNICIPAL

Exm®@. Sr.

Alvaro Trevisan

DD. Presidente da
Camara Municipal de

Sao Vicente- Estancia Balnearia

sap/.

MOD. 248
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PROJETO DE LEI DE USO DO SOLO DO MUNICIPIO DE SAO VICENTE

Estabelece normas para ordena
e disciplinar a ocupacao do te
ritorio do Municipio de Sao Vi
cente.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 19 - Todo e qualquer parcelamento de terras, inclusi
o efetuado a qualquer titulo ou em condominio; as construcoes, as
formas, as ampliacoes de edificios; a ocupacao de edificios ou terr
nos; os desmatamentos:; e o desmonte de morros, cortes e aterros S
regulados pela presente lei, observadas, no que couber, as disposi
coes de leis federais e estaduais pertinentes.

Art. 20 - Para fins do disposto nesta lei, considera-se:

I - alinhamento - a linha divisoria entre o terreno de p
priedade particular e a via ou logradouros publicos;

IT - area construida - soma das areas dos pisos utilizavei
cobertos, de todos os pavimentos de uma edificacao;

II1 - area de uso institucional - o espaco reservado a fi
especificos de utilidade publica, tais como: educacao
saude, cultura, administracao, atividades comunitaria

IV - area livre de uso publico - o espaco reservado a ati
dades culturais, civicas, esportivas e contemplativ

g

da populacao, tais como pracas, bosques;
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area ocupada - a area da projecao horizontal do edifi-
cio sobre o terreno;

arruamento - o parcelamento de uma gleba mediante aber
tura de vias de circulacgao;

coeficiente de aproveitamento - a relacao entre a (s’
area (s) construida (s) de edificacao e a area dc
respectivo terreno;

desmembramento - forma de parcelamento em que e efetu:
da a subdivisao de area em lotes, para edificacoes,na:
quais seja aproveitado o sistema viario oficial da ci-
dade ou vila, e sem abertura, prolongamento ou modif
cacao de vias e logradouros publicos, de acordo com o
dispositivos da presente lei;

edificacao em desacordo - aquela ja existente a dat:
da promulgacao desta lei, com areas, recuos, coeficiel
te de aproveitamento ou taxa de ocupacao em discordan
cia com o estabelecido no Capitulo II;

faixa de rolamento - cada uma das faixas que compoem i
area destinada ao trafego de veiculos nas vias de cir:
culacao;

frente de lote - divisa lindeira a via oficial de ci)
culacao;

fundo de lote - divisa oposta a frente;

gleba - a area de terra que ainda nao foi objeto de aj
ruamento ou loteamento;

lote - a parcela de terreno com pelo menos uma divisi
lindeira a via de uso comum do povo, destinada a circl
lacao de veiculos, resultante de qualquer parcelament
e que apresente area menor do que o modulo rural esta
belecido pelo INCRA para o Municipio;
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loteamento - forma de parcelamento em que e efetuada a
subdivisao de area em lotes destinados a edificacao de
qualquer natureza, com abertura de logradouros publi -
CoS;

loteamento em condominio - o parcelamento de uma gleba
em lotes, atendido o disposto nesta lei, demarcados ou
em fragao ideal, e cujos acessos e vias de circulacao
internas podem ser controlados pelos condominos;

ocupagao do imovel - a execugdao de qualquer instalacao
ou edificagcao em lote ou gleba, edificados ou nao;

parcelamento - subdivisao de glebas ou lotes nas for

mas de arruamento, desmembramento ou loteamento;

planta retificada do parcelamento - planta do parcela-
mento expressando as caracteristicas da area apos a im
plantagcao das obras a cargo do proprietario do imovel

e incorporando os ajustes que houverem sido necessarios;

profundidade do lote - distancia, medida na horizontal,
entre sua frente e uma paralela a essa, que passa pelo
ponto medio de sua divisa de fundo;

recuo - a distancia entre o limite externo da projecao
horizontal da edificacao e a divisa do lote;

taxa de ocupagao - a relagao entre a area ocupada e a
area total do terreno;

uso do edificio ou terreno - a atividade exercida no
edificio, em parte dele ou no terreno;

uso em desacordo - aquele ja existente na data da pro
mulgacao desta lei, em discordancia com o estabelecido
no Capitulo II;

uso misto - a utilizacao do mesmo lote ou edificacao -
por mais de uma categoria de uso;
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XXVI - via de circulagao - o espago de uso comum do povo e desti
nado a circulagao de veiculos e de pedestres;

XXVIT - via de circulagao interrompida - a via de circulagao ou a
via de circulagao de pedestres da qual uma ou ambas as ex
tremidades nao desemboque em outra via de circulaciao;

XXVIII - via de circulagao de pedestres - o espaco de uso comum do
povo e destinado exclusivamente a circulagao de pedestres.

Art. 39 - A planta base (Anexo I), devidamente assinada
pelo Prefeito e pelo Presidente da Camara, fica fazendo parte inte-
grante desta lei.

CAPITULO II
DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO

SECAO 1
DA DIVISAO DO TERRITORIO DO MUNICIPIO EM ZONAS.

Art. 49 - Dentro do territorio do Municipio ficam defini-
das as seguintes zonas:

I - ZONA 1 - E aquela que comeca sobre a Ferrovia FEPASA,
a 60 m (sessenta metros) da Av. Capitao-Mor Aguiar,en
tre essa avenida e a Rua Bento Viana; desse ponto ]
gue por uma paralela a Av. Capitao-Mor Aguiar ate en
contrar a Rua do Colegio; segue por essa rua ate en
contrar a Rua Martim Afonso; segue por essa rua ate '
encontrar a Rua Padre Manoel; desse ponto segue a di-
reita por essa rua ate encontrar uma linha imaginaria
paralela a 60 m (sessenta metros) dessa rua; seque a
esquerda por essa linha ate encontrar a Ferrovia -
FEPASA; segue pela Ferrovia a esquerda até o ponto de
partida;

MOD. 248
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IT - ZONA 2 - E aquela que, excetuadas as Zonas Z2a, 712b ,
Z2c, comega no encontro da linha divisoria entre o Muni
cipio de Sao Vicente e o Municipio de Santos, com a
linha de preamar maxima ou jundu, segue por essa linha
ate seu cruzamento com o prolongamento da Rua Pérola -
Byngton; segue por esse prolongamento ate o cruzamento
com a Rua Manuel Nascimento Jr; segue por essa rua ate
a Av. Cap. Luis Antonio Pimenta; desse ponto seque por
uma linha imaginaria paralela a 60 m (sessenta metros )
da Av. Cap. Antao de Moura; segue ainda paralela a mes
ma distancia da Rua Prof. Jose Goncalves Paim atée encon
trar uma Tinha imaginaria paralela a 60 m (sessenta me
tros) da Rua Jacob Emmerich; segue por essa linha, ul
trapassa a Rua Bento Viana ate encontrar uma linha ima-
ginaria paralela a 60 m (sessenta metros) da Av. Cap. -
Mor Aguiar; segue a direita por essa linha até encontrar
a Rua do Colegio; segue por essa rua ate encontrar a
Rua Martim Afonso; segue por essa rua ate encontrar a
Rua Henrique Ablas; ultrapassa a Rua Padre Anchieta ate
encontrar uma linha imaginaria paralela a 60 m (sessen-
ta metros) dessa rua; segue por essa linha ate enontrar
a Ferrovia FEPASA; desse ponto segue por uma linha ima-
ginaria paralela a 40 m (quarenta metros) da Rua Arman-
do Sales de Oliveira; ultrapassa a Av. Prefeito Jose -
Monteiro ate encontrar uma linha imaginaria paralela a
60m (sessenta metros) dessa avenida; segue por essa 1i
nha; ultrapassa a Rua Pero Vaz de Caminha até encontrar
uma linha imaginaria paralela a 30 m (trinta metros) da
Rua General San Martin; segue por essa linha ate encon-
trar a cota altimetrica de 3 m (trés metros) no Morro -
do Itarare; seque a direita por essa cota ate encontrar
a linha divisoria entre o Municipio de Santos e o Muni-
cipio de Sao Vicente; segue por essa linha ate o ponto
de partida;

MOD. 248
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ITI - ZONA 2a.- Comega na linha divisoria entre o Municipio de

Santos, na Praia de Itarare, segue rumo oeste pela 1linha
preamar maxima ou jundu uma perpendicular a Alameda Paulo
Goncalves, no final da ponte de acesso a Ilha Porchat,jun
to ao Ilha Porchat Clube; dai segue a direita por essa
perpendicular, atravessando a Alameda Paulo Goncalves ate
a linha preamar maxima; segue pela linha preamar maxima
a direita ate 40 metros apos o prolongamento da Rua Mes-
sia Assu; desse ponto segue a direita por uma linha ima-
ginaria paralela, a 40 m (quarenta metros) da Rua Messia
Assu ate a linha ferroviaria da FEPASA; dessa linha ferro
viaria segue a direita ate a linha divisoria entre o Muni
cipio de Sao Vicente e o Municipio de Santos; da linha di
visoria seque a direita ate a linha de preamar maxima ou
jundu;

ZONA 2b - E aquela que comeca no cruzamento entre as Ti
nhas de preamar maxima ou jundu e uma linha perpendicular
a Al. Paulo Gongalves, no final da rampa de acesso a Ilha
Porchat, junto ao ITha Porchat Clube; seque por essa 1i-
nha ate encontrar a linha de preamar maxima ou Jundu; nes
se ponto segue a esquerda, contornando toda a Ilha Porchat;
segue por essa linha até o ponto de partida;

ZONA 2c - E aquela formada pelos seguintes perimetros:

1 - Comega na linha divisoria entre o Municipio de Sao
Vicente e o Municipio de Santos,noponto em que essa
cruza a cota altimetrica de 5 m (cinco metros), no
Morro do Itarare; segue por essa cota altimetrica 2

contornando pelo oeste o Morro do Itarare e o Morro
do Voturua ate encontrar a linha divisoria entre o Mu
nicipio de Sao Vicente e o Municipio de Santos; desse
ponto segue a direita ate encontrar o ponto de parti-
da;
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2 - Comega na Ponte Pensil sobre a Av. Presidente Getulio

Vargas; segue por essa avenida ate encontrar a Av. re
dro de Toledo; segue a esquerda por essa avenida; con
torna a Pga. 22 de Janeiro ate encontrar a Rua do Co
legio; segue a esquerda por essa rua até encontrar a

Av. Capitao-Mor Aguiar; segue a esquerda por essa ave
nida ate encontrar a Av. Capitao Luis Antonio Pimenta;
segue a esquerda por essa avenida até encontrar a Av.

Newton Prado; segue a direita por essa avenida ate en
contrar o ponto de partida na Ponte Pensil;

- Comeca no extremo sul da Ponte Péensil; segue pela 1i
nha de preamar maxima ou jundu, em direcao a Praia de
Itaquitanduba ate atingir a divisa; atravessa o espi-
gao do morro ate atingir a cota altimetrica de 3m
(tres metros); segue a direita por essa cota ate atin
gir a Av. Tupiniquins, no Porto das Naus; segue por
essa avenida ate atingir o ponto de partida na Ponte
Pensil;

VI - ZONA 3 - E aquela que compreende as areas do territorio

VII

do Municipio, na ITha de Sao Vicente, excluidas as Zonas
41, 22, 7Z2a, 712b, 72c e corredores:

ZONA 4 - Comega no cruzamento do Rio Branco com a linha
divisoria dos Municipios de Sao Vicente e Praia Grande ;
segue por uma linha imaginaria que passa pelo eixo do
Rio Branco ate a linha divisoria dos Municipios de Sao
Vicente e Cubatao; segue a direita pelo eixo do Rio San-
tana ate encontrar o eixo do Canal dos Barreiros; segue

pelo eixo do Canal ate seu cruzamento com a linha diviso
ria dos Municipios de Sao Vicente e Praia Grande; seque
por essa linha divisoria ate o ponto de partida;
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VIIT - ZONA 5 - E aquela que compreende todo o territorio do Mu-
nicipio, excetuadas as demais zonas e corredores definidos
neste artigo;

IX - ZONA INDUSTRIAL - Comeca no cruzamento da Rodovia Pedro Ta
ques ou Manoel da Nobrega, com a linha divisoria dos Muni
cipios de Sao Vicente e Praia Grande; segue a esquerda pe
la Tinha divisoria até o Rio Branco ou Rio Boturoca; segue
a direita pelo Rio Branco ou Rio Boturoca até a ponte da
Rodovia Pedro Taques ou Rodovia Manoel da Nobrega; segue a
direita pela Rodovia Pedro Taques ate o ponto de partida ;

X - Corredor Comercial 1:
a) Rua Frei Gaspar, em toda sua extensao;
b) Rua Cidade de Santos, em toda sua extensao;

c) Rua Guarani e Carijos, comecando da Rua Frei Gaspar ate
a Rua Donm Duarte da Costa;

XI - Corredor Comercial 2:

a) Av. Marechal Humberto de Alencar Castelo Branco, come -
¢ando na Rua Frei Gaspar ate a Av. Marechal Juarez Tavo

@ ra;

b) Rua Marechal Hermes da Fonseca, em toda sua extensao :
c) Rua Marechal Mascarenhas de Morais, em toda sua extensao:

d) Av. Lourival Moreira do Amaral, comecando na Av. Augus-
to Severo ate a Rua Carlos Gomes;

e) Av. Dr. Alcides de Araujo, comecando na Av. Penedo ate
a Rua Alemanha;

XII - Corredor Comercial 3:

Av. Presidente Wilson, comegando na Av. Manoel da Nobrega

X

ate a Rua Padre Anchieta;

.......
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XIIT - Corredor especial:

Av. Prefeito Jose Monteiro;
Av. Antonio Emmerich;

Av. Capitao Luiz Horneaux;
Av. Penedo;

Av. Augusto Severo;

Av. Manuel de Abreu.

- o O 0O T o
St Sl i Nt At N

XIV - Corredor Turistico:

a) Comeca na Av. Newton Prado, continua pela Av. Tupini-
quins ate a divisa com o Municipio de Praia Grande;

b) Av. Saturnino de Brito, em toda sua extensao.

SECAO II
DA CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 50 - Para os efeitos desta lei, ficam instituidas as
seguintes classes de usos:

I - Uni-Residencial (R 1):
- utilizacao de um lote por uma habitacdo;

II - Multi-Residencial (R 2):
- utilizacao de um lote por mais de uma habitacao;

ITT - Comercial de Utilizacao Freqtente (CF):

- estabelecimentos, tais como: quitandas, emporios,su
permercados, farmacias, agougues, peixarias, pada -
rias, lavanderias, tinturarias, barbeiros, saloes
de beleza, atividade economica no lar, oficinas pa
ra reparacao de pequenos aparelhos (exceto aquelas
relacionadas com veiculos automotores), assim como
outros similares, a criterio da Prefeitura;
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IV - Comercio e Servigos (CS):

- estabelecimentos, tais como: comércio varejista em geral,
escritorios em geral, bancos, de hospedagem, de alimenta
cao, assim como outros similares, a critéerio da Prefeitu
ra;

V - Comercial Especial (CE):

- estabelecimentos, tais como: oficinas (exceto aquelas
relacionadas com veiculos automotores), postos de abaste
cimento e lavagem, transportadoras, garagem de caminhoes
e de 6n1'bus1 atacadistas, depositos;

- estabelecimentos que geram ou atraem trafego pesado ou
comercializam com materiais grosseiros, tais como: ce-
reais, materiais de construcao, assim como outros simila
res, a criterio da Prefeitura;

VI - Servigos Diversos (SD):

- estabelecimentos, tais como: boates, restaurantes, diver
soes eletronicas, clubes, servicos de hospedagem, assim
como outros similares, a criterio da Prefeitura;

VII - Comercio e Oficinas de Automoveis (SA):

- estabelecimentos, tais como: oficinas mecanicas, de funi
laria e pintura, de reparos, borracheiros, autopecas e
afins, compra e venda de veiculos, assim como outros si-
milares, a criterio da Prefeitura;

VIII - Moteis (M):

- estabelecimentos de hospedagem que utilizam a palavra
"motel" em suas fachadas, equipamentos, ou em sua publi-
cidade, atraves de qualquer meio;
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IX - Comercio Diferenciado (CD):

- estabelecimentos, tais como: clinicas especializadas,bo
tiques, "shopping-centers", supermecados com mais de
300 m2 (trezentos metros quadrados) de area de venda,as
sim como outros similares, a criterio da Prefeitura;

X - Equipamentos (E):

- estabelecimentos, tais como: creches, jardins de infag
cia e escolas em geral,prontos-socorros, ambulatorios ,
hospitais, bibliotecas, museus, auditorios, pracas es
portivas, centros esportivos, clubes, assim como outros
similares, a criterio da Prefeitura;

XI - Industrial (I):

a) I 1 - estabelecimentos industriais com mais de 100m2
(cem metros quadrados), que utilizem ate 0,2 UP
(dois decimos de Unidade Padrao de Combustivel )
e/ou com potencial poluidor baixo;

b) T 2 - estabelecimentos industriais que utilizem ate '
0,35 UP (trinta e cinco decimos de Unidade Padrio
de combustivel) e/ou com potencial poluidor me
dio;

c) I 3 - estabelecimentos industriais que utilizem ate 35
UP (trinta e cinco Unidades Padrao de Combusti
vel) e/ou com potencial poluidor alto.

§ 19 - A Unidade Padrao de Combustivel & aquela dada pela
seguinte formula:

(UP) = (X) X (FC)
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UP = Unidade Padrao de Combustivel.

X = Quantidade de combustivel a ser queimado em metros
cubicos por dia, para combustiveis 17quidos e gaso
sos, e em toneladas por dia, para combustiveis S0
lidos.

FC = Fator de conversao, conforme o quadro do paragrafo
seguinte.

§ 20 - 0 quadro para enquadramento das atividades industri-
ais pelo combustivel utilizado @ o seguinte:

Tipo de Combustivel Fator de Conversao Densidade Adotada
Liquido BPF 150 0,98 t/m3
m3 / dia BTE 0,26 0,92 t/m3

DIESEL 0,26 0,84 t/m3
0C-4 0,38 0,87 t/m3
MIST. 75 0,55 0,90 t/m3
MIST. 50 0,63 0,93 t/m3
MIST. 25 0,71 0,96 t/m3

Gasoso GLP 0,0056 -

t/ dia PROPANO 0,0056

Solido COQUE 0,38 0,56 t/m3

t/ dia ANTRACITO 0,38 0,56 t/m3
LENHA 0,049 0,56 t/m3
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§ 30 - 0 potencial poluidor (PP) e baseado na estimativa de
emissao para material particulado (MP), conforme 0
seguinte quadro:

Potencial Poluidor Estimativa de Emissao
Alto E maior que 0,7 t/ dia
Medio E entre 0,2 e 0,7 t/ dia
Baixo E menor que 0,2 t/ dia

§ 40 - Para determinacao da estimativa de emissao (E) de uma
atividade poluidora, deve seguir-se o seguinte proce
dimento:

I - estimar a emissao de cada fonte que constituir a ativi-
dade poluidora, utilizando-se, para tanto, os fatores -
de emissao publicados pelo orgao estadual de controle '
ambiental;

II - a estimativa acima nao deve considerar a adicao de sis
temas de controle na fonte considerada;

III - atraves do somatorio das emissoes de cada fonte, deter-

minada conforme o inciso I, determina-se a estimativa -
de emissao (E) para entrada no quadro do paragrafo ante

rior.
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SECAO I11
DO USO E OCUPACAD DAS AREAS E ZONAS
Art. 69 - Nas zonas a que se refere o artigo 49, da prese|

os estabelecidos nos quadros seguintes:

I - Na Zona 1:

sal

ZONA| USOS | OUTRAS RECUOS MINIMOS |TAXA COEF, LOTE EM QUE SE PERMI’
cD 80% Terreo
l csS e ]Q PaV'i‘
mento
] ‘ CF SR 5 [SR | 3 2,5

- _SD vide 10 250
- | R |excero no TeR-|§ 3 o e
| Rrp IREO E 19 PAVI- ] :
j' ]MENTO ( avimento
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II - Na Zona 2:

OUTRAS RECUOS MINIMOS| TAXA. LCOEF. LOTE EM QUE SE PERMITE
ZONA Usos 1 . APROV.
RESTRICOES e MAX
F L fF.ds| MAX. ' FRENTE MIN. AREA MIN.
= SR 5 Ts5.1 3 50% 1,5
2 R2 J s s
CF  |Nucleagao: | Vide
a menos 50_ § 39
metros ou a
mais de 500
metros de
outro CF ou
CS
existente
aprovado 10 250
2 a R1
R2 SR
CF 7 2 3 60% 2,5
SD |Apenas nas | Vide
cp |ruas ou Av. § 49
beira-mar
2 b R1 7 ‘
R2 SR Vide | 3 5 30% Tsh
SD § 49
2 R1 SR 7
Vide| 3 5 20% 0,4
§ 49
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IIT - Na Zona 3:
OUTRAS  |recuos MINIMos | TAXA | COEF. | | OTE EM QUE SE PERMITE
ZONA | USOS [RESTRIGODES OCUP. |APROV.
F | L |F.ds | MAX. | MAX. FRENTE MIN. AREA MINIMA
R
SR
3 R2 ]
Nucleacgao:
CF A menos de 5 [1,6 | 3 65% 153
50 mou a 10 250
CS mais de vide
500 m de ou (§ 39
Db  |tro CF, CS
ou CD
existente
aprovado
IV - Na Zona 4:
OUTRAS RECUOS MINIMOS |TAXA | COEF. | o7 EM QUE SE PERMITE
ZONA USOS | RESTRICOES OCUP. | APROY:
F | L [F.ds| MAX. | MAX. FRENTE MIN. | AREA MINIMA
R
SR 5 |1,5( 3 65% | 1,3 T0 250
R2
vide
4 i
CF § 30
cS
IDEM Z3
o))
\
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V - Na Zona 5:
OUTRAS RECUOS MINIMOS | TAXA | COEF. LOTE EM QUE SE PERMITE
ZONA Uso RESTRICOES OCUP. [APROV
F |L [F.ds| MAX. MAX. | FRENTE MINIMA AREA MINIMA
5 R1 SR SR | SR SR 10% | 0,2 50 5.000
VI - Na Zona Industrial:
OUTRAS RECUOS MINIMOS TAXA COEF. LOTE EM QUE SE PERMITE
ZONA USOS RESTRICOES OCUP. APROV.
F | L |F.ds| mAx.| MAX. FRENTE MINIMA | AREA MINIMA
11
| SR 251 35 | 35 50%|( 0,5 100 20.000
CE
VII - No Corredor Comercial 1:
2 5 OUTRAS RECUOS MINIMOS TAXA COEF. LOTE EM QUE SE PERMITE
RESTRICDES OCUP. | APROV.
F L |F.ds | MAX. | MAX. | FRENTE MIN. AREA MINIMA
R1
R2
CCI EE SR 0S MESMOS DAS ZONAS QUE ATRAVESSA
SD
cD

X
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VIII - No Corredor Comercial 2

OUTRAS !RECUOS MINIMOS 1 coer LOTE EM QUE SE PERMITE
ZONA [USOS |RESTRICOES OCUP. |APROV.
¢ F L {E.ds [y Mix. | FRENTE MIN. | AREA MINIMA

R1

R2
cc2 gg SR 0S MESMOS DAS ZONAS QUE ATRAVESSA

SD

SA

cD

IX - No Corredor Comercial 3:

TAXA | COEF.
o OUTRA% RECUOS MINIMOS | ooyp | aproy! LOTE EM QUE SE PERMITE
RESTRIGOES
. F | L|F.ds |MAX. | MAX.  FRENTE MIN. | AREA MIN.
R1
Ce3 R2 SR 0S MESMOS DA ZONA QUE ATRAVESSA
1 co
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X - No Corredor Especial:

OUTRAS RECUOS MINIMOS | TAXA COEF. LOTE EM QUE SE PERMITE
e ocuP. | APROV: '
& L F.ds MAX. MAX. FRENTE MINIMA AREA MINIMA

ZONA USOS | RESTRIGOES

CCE CF SR 0S MESMOS DAS  ZONAS QUE ATRAVESSA

XI - No Corredor Turistico:

OUTRAS | RECUOS MINIMOS | TAXA | COEF. | LOTE EM QUE SE PERMITE

OCUP. RAPROV.

ZONA { USOS |RESTRIGOES
F L F.ds | MAX. |MAX. FRENTE MINIMA [ AREA MINIMA

Moteis 0S MESMOS DA

- ZONA QUE ATRA 30% 0S MESMOS DAS ZONAS QUE ATRAVESSA
() "Drive- SR =

-in" VESSA.
SD

§ 19 - Na Zona 4, na parte continental do Municipio e quando
se tratarde projetos habitacionais de interesse soci-
al, sao permitidos lotes com area minima de 125 m2 e
frente minima de 5 m.
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§ 20 - Independentemente da localizagcao e do estabelecid¢

neste artigo, podem ser construidos hoteis, desdt
que:
I - tenham coeficiente de aproveitamento de, no maximo

4 (quatro);

IT - tenham taxa de ocupagao de, no maximo, 50% (cinquen:
ta por cento);

IIT - sejam implantados em terrenos de, no minimo, 5.000m;
(cinco mil metros quadrados); e

IV - atendam as caracteristicas estabelecidas para hotei:
de quatro estrelas pela Embratur ou orgao que a Vi
nha a suceder.

§ 30 - As construgoes terao recuo de 7 m (sete metros), i
partir do alinhamento atual, nas seguintes vias: Pri
sidente Wilson, Marechal Deodoro, Quintino Bocaiuva
Martins Fontes, Marechal Candido Mariano da Silva
Rondon, Dr. Alcides de Araujo, Lourival Moreira di
Amaral, Manuel da Nobrega da divisa com Santos ati
Engenheiro Miguel Presgreave, Newton Prado, Capitao
Luiz Pimenta, Japao, Constituigcao, Floriano Peixoto
Monteiro Lobato, Saturnino de Brito, Nacoes Unidas
Minas Gerais, Av. Divisoria, Carlos Gomes, Av. Beir
Mar, canais e diques.

§ 49 - As construcgoes terao recuo de 5 m (cinco metros), a
partir do alinhamento, nas seguintes vias: Jacob Em
merich, XV de Novembro, Frei Gaspar, Jose Bonifacio
Padre Anchieta.

Art. 70 - Nas Zonas 1, 2 e 2a e facultado construir area
correspondente a ate quatro vezes a area do terr
no,desde que atendida uma das sequintes condicoes :

R
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I - quando for transferida ao uso publico uma area de terreno
situada na mesma Zona e com superficie equivalente a 0,4 -
(quatro decimos) da area construida excedente a permitida no
local;

Il - quando for transferido ao uso publico area de terreno situa
da nas areas de preservacao ecologica e turistica e com va-
Tor equivalente ao da area requerida no local, para comportar
a area construida excedente.

Art. 89 - As areas do Municipio superiores a cota altimetri
ca de 20 (vinte) metros acima do nivel do mar constituem-se areas de
preservacao permanente, nao sendo permitidas quaisquer construcoes.

Paragrafo unico - Excetuam-se os lotes ja existentes na da
ta de promulgacao da presente lei e as areas necessarias aos estabele
cimentos do Poder Publico.

Art. 99 - Qualquer emprestimo de terra ou desaterro, seja -
para qualquer fim e em qualquer localizagao no territorio do Municipio,
estara sujeito a aprovagao pela Prefeitura, atraves do competente alva
ra, e observada a legislagao especifica devendo os projetos:

I - nao atingir terrenos com declividade superior a 45%
(quarenta e cinco por cento);

IT - ter cobertura vegetal recomposta pelo menos com grami
neas, na medida em que se processa a exploracao.

Art. 10 - Em todos os lotes devera ser previsto area para
estacionamento de veiculos, nas seguintes proporgoes:

0D, 2AS
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CATEGORIA DE NOMERO MINIMO DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE VETCULOS.
uso
R1 isento
R2 1 vaga coberta para cada unidade residencial ou fracao de
area construida bruta
CS e CD 1 vaga para cada 50 m2 de area construida bruta ou fragao,
exceto para supermercados, onde devera existir 1 vaga para
cada 25 m2 de area de venda.
CF e SD 1 vaga para cada 40 m2 de area construida bruta ou fragao
SA 1 vaga para cada 25 m2 em estabelecimentos ligados a veicu-
los automotores.
CE 1 vaga para cada 50 m2 de area construida
I 1 vaga para cada 100 m2 de area construida bruta ou fracao
E 1 vaga para cada 25 m2
M 1 vaga para cada apartamento

MOD. 248
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Art. 11 - Sem prejuizo aos dispositivos desta lei, as indus
trias, oficinas, depositos ou estabelecimentos congéneres, que, pela -
atividade desenvolvida, oferecam ou possam oferecer perigo a saude, a
vida, a integridade fisica ou ao patrimonio de terceiros, ficam sujeitos
a suspensao do alvara de funcionamento e paralisacao das atividades,ate
a regularizagao, a criterio da Prefeitura.

Paragrafo Unico - Sujeitar-se-ao, igualmente, as mesmas exi
gencias os estabelecimentos que, pela ati
vidade desenvolvida, provoquem excessiva
quantidade de po, fuligem, fumaca, mau -
cheiro, ruidos, trepidacao, claroes e
quaisquer outros incomodos.

Art. 12 - 0 uso misto, para efeito desta lei, sera analisa-
do do ponto de vista de cada atividade que o compoe e sera proibido '
quando, na localizagao pretendida, ao menos uma delas corresponder a
um uso nao permitido.

Art. 13 - Nao serao permitidas reconstrucoes, reformas ou
ampliagoes que visem a melhor utilizagao e durabilidade, seja de insta-
lagoes, seja de edificagao, nos usos em desacordo.

Paragrafo unico - Excetuam-se do impedimento deste artigo -
as reconstrucoes que atinjam menos que
30% (trinta por cento) da edificacao ou

A

instalacgao.

AR Ass
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CAPITULO III
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAD I
DAS NORMAS TECNICAS

Art. 14 - No parcelamento, a proporcao minima entre sua area
total e as areas de uso publico transferidas ao patrimonio municipal &
de:

I - area livre:
a) 10% (dez por cento), no caso geral;

b) a necessaria para preservacao ou aproveitamento de
areas de preservagao ecologica e turistica, conforme
definidas no artigo 29, obedecido o minimo de 20%(vin
te por cento);

IT - area institucional: 5% (cinco por cento);

IIT - area de vias: o necessario para atender ao disposto nes
te Capitulo e, quando for o caso, para a reserva de area
para o Sistema Viario Basico do Municipio.

§ 19 - Somente serao aceitas como institucionais de uso pu
blico as areas que apresentarem declividade inferior
a 15% (quinze por cento).

§ 20 - Somente serao aceitas como livres de uso publico as
areas que apresentarem declividade inferior a 15% (quin
ze por cento) em, pelo menos, 30% (trinta por cento )
de sua superficie e tiverem, no maximo, 30% (trinta -
por cento) de seus limites confrontando com terrenos

de propriedade privada: %§<

MOD. 248
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§ 30 - Excetuam-se das exigencias da alinea "a", do inciso
I, e daquelas do inciso II, deste artigo, os parcela
mentos cuja area total seja inferior a 5.000 m2 (cin

co mil metros quadrados).

Art. 15 - As dimensoes minimas de lotes permitidas nos par-
celamentos sao aquelas constantes no artigo 69, de acordo com as zonas
e usos.

Art. 16 - Nenhum loteamento sera permitido em terrenos cuja
declividade natural seja maior que 35% (trinta e cinco por cento).

Art. 17 - Nenhum parcelamento sera permitido em terrenos -
baixos, alagadigos, insalubres ou sujeitos a inundacoes, antes de toma
das, pelo interessado, as providencias necessarias para assegurar ou
regular seu saneamento e o escoamento das aguas, sendo que as obras ne
cessarias para esse fim deverao ser realizadas juntamente com as vias
de circulagao a serem abertas.

Paragrafo Unico - Considera-se que uma area tem seu sanea -
mento regulado ou assegurado quando essa
se apresenta, no minimo, com 1 m (hum me
tro) de altura em relacgdo ao nivel da
preamar media e obedece a uma declividade
minima de 0,5% (cinco decimos por cento )
em toda a sua superficie.

Art. 18 - 0 desmatamento e a terraplenagem sao permitidos -
apenas para o atendimento ao artigo anterior ou para a execugao das
obras de implantagao das vias de circulacao, devendo ser mantida a co
bertura vegetal existente no restante da area.

Paragrafo Unico - Os emprestimos de terra que se fizerem ne

nessarios devem atender ao disposto no ar
tigo 99.
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Art. 19 - E vedada a interrupcao de cursos d'agua permanen-
tes ou intermitentes, assim como talvegues e leitos secos, sem obras -
que permitam o afastamento das aguas de drenagem.

Paragrafo unico - Em zonas de declividade acima de 45%(qua-
renta e cinco por.cento), tais obras deve
rao ser providas de dispositivos de redu-
c¢ao de velocidade de escoamento das aguas.

Art. 20 - As vias de circulagao e as vias de circulagao de
pedestres serao providas de sistema de drenagem de aguas pluviais e de
protegao contra inundagoes, atendidas as normas teécnicas ditadas pelo
orgao competente, e de protecao contra a erosao, mediante manutengao e
recomposicao da cobertura vegetal.

Art. 21 - As servidoes que, porventura, gravem as areas a
parcelar deverao ser transformadas em vias de circulacgao.

Paragrafo Unico - A Prefeitura podera optar por outro aces
so, desde que esse ofereca melhores condi
¢oes que a servidao referida neste artigo.

Art. 22 - Nenhuma via de circulagao, qualquer que seja sua
categoria, serz aberta em terrenos com declividade superior a 60% (ses
senta por cento) sem execucao de obras de arte.

§ 19 - 0s taludes resultantes de cortes terao declividade o
mais proximo possivel a 100% (cem por cento), e os -
aterros terao declividade maxima de 50% (cinquenta -
por cento), altura maxima de 6 (seis) metros, e em
todos os casos sera exigida a recomposigcao vegetal -
da superficie atingida.
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§ 20 - A Prefeitura podera exigir do interessado muros de
arrimo ou, ainda, parecer tecnico do IPT, quanto a
estabilidade do macigo atingido pela intervencao.

Art. 23 - As vias de circulacao serao compostas por uma
parte destinada ao trafego de veiculos e por uma parte destinada ao
trafego de pedestres, obedecendo as seguintes caracteristicas:

I - a parte destinada ao trafego de veiculos sera compos-
ta por faixas de rolamento, com 3,50m(tres metros e
cinquenta centimetros) cada uma;

II - a parte destinada ao trafego de pedestres sera compos
ta por faixas de passeio, tendo,cada uma,largura tal
que,somadas,correspondam a 70% (setenta por cento) da
parte referida no inciso anterior.

§ 19 - Sao permitidas vias de circulacao com 9 m (nove me
tros) de largura, com 5,50 m (cinco metros e cin
qlienta centimetros) de faixa destinada ao trafego
de veiculos, desde que atendam o artigo 27, nao
apresentem cruzamento e tenham, no maximo, 100 m -
(cem metros) de comprimento.

§ 20 - No caso de vias de circulacao interrompidas, mesmo
que terminando nos limites da area, serao previs -
tas pracas de manobra, que possam conter um circu
1o de diametro minimo de 20 m (vinte metros).

§ 30 - Em areas distantes de mais de 1.000m (mil me
tros) das areas ja urbanizadas e sem prejuizo do
sistema de drenagem de aguas pluviais, a Prefeitu
ra podera determinar que, na (s) via (s) de circu
lagao de maior largura, sejam implantadas apenas
duas (2) faixas de rolamento, reservando o restan-

te da faixa de uso publico para futuros a]ariifeﬂ
tos.
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Art. 24 - As declividades das faixas de rolamentos sao as
seguintes:

I - declividade longitudinal: de 1% (hum por cento) a 10%
(dez por cento);

I1 - declividade transversal: de 1% (hum por cento) a 3% -
(tres por cento), contados do eixo as guias.

Paragrafo Unico - Em vias de duas (2) faixas de rolamento'
ou menor largura, podem ser realizadas -
declividades longitudinais de ate 15% -
(quinze por cento), em trechos de compri
mento inferior a 70 m (setenta metros).

Art. 25 - As vias de circulagao de pedestres serao compos-
tas somente por faixas de passeio e deverao obedecer as seguintes ca-

N,

racteristicas:

I - ter, no minimo, 60 m (sessenta metros) de comprimento
e, no minimo, 4 m (quatro metros) de largura;

ITI - nao servir de acesso unico aos lotes;
IIT - ter seus extremos em vias de circulacgao;
IV - nao ter cruzamentos;

V - nao ser interrompidas;

VI - ter escadarias, construidas segundo padrao da Prefeitu
ra, para vencer os trechos de declividade superior a
12% (doze por cento).

Paragrafo unico - As faixas de passeio nas vias de circula
cao devem obedecer ao disposto no inciso

VI, deste artigo. &K

MOD. 246



Art.
institucionais

11l =

IV -

§ 30

Art.

MOD. 248

8s£&ncia dgaluedria

@i(’aas ﬂonuman‘o da 'gﬁisléria @dbia
Qsllula Mater da MNacisnalidade
fls. 29

26 - 0 acesso as areas livres de uso publico e as areas
deve ser provido por:

areas institucionais com até 500 m2 (quinhentos metros -
quadrados): acesso por via de duas (2) faixas de rolamer
to:

areas institucionais com mais de 500 m2 (quinhentos  me

tros quadrados): acesso por via de trés (3) ou mais fai-
xas de rolamento;

areas livres de uso publico, conforme definidas no arti-
go 30: acesso por via de circulacao, com pelo menos tres
(3) faixas de rolamento e perpendiculares ao perimetro -
da area, a cada 200 m (duzentos metros), no maximo;

demais areas livres de uso publico: acesso por via de
circulacao de, pelo menos, tres (3) faixas de rolamento.

- As vias definidas no inciso III, deste artigo, serao
interrompidas no perimetro da area, por pracas de ma
nobras.

- A soma das areas das pragas de manobras referidas no
paragrafo anterior deve corresponder a 10% (dez por
cento) do total da area de preservacgao ecologica e
turistica.

- 0Os acessos referidos neste artigo devem ser ofereci-
dos independentemente de outras vias que, a criterio
da Prefeitura, sejam necessarias a proteciao e ao aces
so a area de uso publico.

27 - 0 parcelamento deve:
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I - garantir a continuidade das vias de circulacao com
tres (3) ou mais faixas de rolamento de areas adjacen
tes, quando as mesmas terminem em suas divisas, mesmo
que sejam ali providas de pragas de manobras;

IT - prover de pracas de manobras as vias com duas (2) e
menos faixas de rolamento de areas adjacentes, quando
as mesmas terminem em suas divisas e para as quais -
nao haja interesse de continuidade;

ITT - ter vias de circulagao dispostas de tal forma que a
maior distancia a percorrer, desde qualquer ponto do
eixo de uma via considerada ate uma via de maior lar-
gura, seja:

a) 60 metros nas vias interrompidas, de acordo com o
§ 20, do art. 23;

b) 125 metros nas vias de duas faixas de rolamento;
c) 250 metros nas vias de tres faixas de rolamento;

IV - garantir que, entre as frentes de dois Totes quaisquer
considerados, a distancia a percorrer pelas vias de
circulacao ou vias de circulacao de pedestres seja de,
no maximo, 4 (quatro) vezes aquela a percorrer em =
nha reta.

§ 19 - 0 (s) acesso (s) ao parcelamento, a partir do Sis-
tema Viario Basico do Municipio, ou a partir de es
trada municipal, estadual ou federal existente, de
ve (m) ser realizado (s) atraves de sua (s) via -
(s) de maior largura.

§ 20 - As vias de circulagao com menos de tres faixas de
rolamento devem convergir para vias de maior largu
ra, nao as ultrapassando.
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§ 30 - No caso do paragrafo anterior, os eixos das vias com
menos de tres faixas de rolamento distarao entre si
de, no minimo, 40 m (quarenta metros), contados so
bre o eixo da via de maior largura.

§ 49 - Nas mudancas de direcao das vias de circulacao, 0s
dois trechos devem ser concordados com um raio de 30
metros (trinta metros), no minimo.

Art. 28 - As vias e faixas de reserva que compoem o Siste-
ma Viario do Municipio sao as seguintes:

I - as vias mencionadas no § 30 e § 49, do artigo 690;

I1 - as faixas marginais ao mar e aos cursos d'agua, com
100 m (cem metros) de largura, a contar dos pontos que
estejam, no minimo, a 1 m (um metro) de altura em rela-
cao ao nivel da zgua na preamar media;

ITI - as faixas marginais com 50m (cinquenta metros) de largu
ra, medidos a partir € de cada lado do eixo da atual -
Ferrovia FEPASA;

IV - as faixas marginais com 64 m (sessenta e quatro metros)
de largura, medidos a partir e de cada lado do eixo da
Rodovia SP-55 (Rodovia Prestes Maia);

V - a faixa com 40 m (quarenta metros) de largura, ligando
o Km 114 (quilometro cento e quatorze) da Ferrovia -
FEPASA ao Km 65 (quilometro sessenta e cinco) da Rodo-
via SP-55 (Rodovia Prestes Maia);

VI - as vias existentes com mais de 10,5 m (dez metros e meio)
do leito carrogavel.
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SECAO0 1II

DAS AREAS DE PRESERVACAO ECOLOGICA E TURISTICA

Art.

29 - Para os efeitos da presente lei, consideram-se

‘ areas de preservagao ecologica e turistica.

MOD. 248

I - as faixas de terra ao longo da linha preamar maxima ou

Il

Ik]

IV

jundu no oceano ou brago de mar, com largura tal que
permita a preservagao e recuperacao da vegetagao natu-
ral, obedecido o minimo de 40 m (quarenta metros);

as areas com limites tais que contenham circulos com,
no minimo, 50 m (cinquenta metros) de raio e centro -
nos limites de pontos de interesse, tais como:

a) desembocaduras e confluéncias de rios e corregos;
b) pedras que possam ser visitadas pela populacgaos;
c) nascentes e bicas de agua doce;

d) elevagoes;

as areas de preservagao permanentes definidas pelo -
art. 89;

ao redor de quedas d'agua, desde 60 m (sessenta metros)
a montante até 60 m (sessenta metros) a jusante da que-
da d'agua, numa faixa de 60 m (sessenta metros), a con-
tar de cada margem do curso d'agua;

ao longo dos rios ou de qualquer curso d'agua, em faixa
marginal, com largura;

a) de 5 (cinco) metros para os rios de menos de 10 m -
(dez metros) de largura.

b) igual a metade da largura dos rios que mecam de 10 '
(dez) a 200 (duzentos) metros de distancia entre as
margens;
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c) de 100 (cem) metros para todos os rios, cuja largura
seja superior a 200 (duzentos) metros;

VI - as faixas ao redor de nascentes ou olhos d'agua,num raio
de 30 m (trinta metros), com centro em cada olho ou
ponto de afloramento de aguas;

‘ VIT - areas das ilhas e ilhotas maritimas, em bracos de mar -
ou fluviais;

VIII

areas arborizadas, bosques ou florestas nativas;

IX outras areas declaradas de utilidade publica, para fins
de desapropriagao, e que possam ser consideradas respon
saveis pela preservacao dos mananciais, da paisagem e

do meio ambiente.

Paragrafo unico - Qualquer desmatamento, obra ou modifica -
cao de condigGes naturais nas areas refe-
ridas no presente artigo deverao ser auto
rizadas pela Prefeitura, mediante licencga
especial, apos verificacao no local e
desde que as mesmas nao constem de nenhum
plano de aproveitamento.

SECAD III
DA APROVAGAOD DO PARCELAMENTO

Art. 30 - Sao zonas urbanas ou de expansao urbana, onde sera
admitido o parcelamento para fins urbanos de acordo com a Lei Federal -
6.766 de 19 de dezembro de 1 979, aquelas definidas no artigo 49, da pre
sente lei.

Art. 31 - A urbanizagao especifica e o conjunto habitacio -
nal de interesse social apenas sao admitidos na zona 4, conforme defini-

%

da no inciso VII do artigo 49, da presente lei.

wAn nas
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Art. 32 - A aprovacao do parcelamento, a qualquer titulo ,
devera ser requerida a Prefeitura pelo proprietario do imovel, para a
expedigcao de diretrizes, com os seguintes elementos:

I - Titulo de propriedade do imovel;

IT1 - 7(sete)viasde planta do imovel, na escala de 1:2.000 -
(hum por dois mil), assinada pelo proprietario do imo-
vel e por profissional habilitado e registrado no
C.R.E.A. e na Prefeitura, contendo:

a) as divisas da gleba a ser loteada;

b) curvas de nivel com equidistancia de 5m (cinco me-
tros )3

c) localizagao dos cursos d'agua, bosques e construcoes
existentes;

d) a indicagao dos arruamentos contiguos a todo o peri
metro, a localizacao das vias de comunicagao, das
areas livres, dos equipamentos urbanos e comunita -
rios existentes no local ou em suas adjacencias,com
as respectivas distancias da area a ser loteada;

e) o tipo de uso predominante a que o loteamento se -
destinas;

f) as caracteristicas, dimensoes e localizagao das zo
nas de uso contiguas.

§ 19 - Quando o interessado for proprietario de maior area,
a Prefeitura podera exigir que o disposto no inciso
II deste artigo abranja area maior que aquela a
parcelar.

§ 20 - Sempre que se fizer necessario, a Prefeitura podera
exigir a extensao do levantamento altimetrico ao -
longo de uma ou mais divisas da area a parcelar,ate
o espigao ou o talvegue mais proxigo.
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§ 39 - As disposigoes do presente artigo nao se aplicam aos

3

Art.

FI1 -

IV -

desmembramentos que apresentem as seguintes caracte-
risticas:

area total a desmembrar correspondente a, no maximo g

3 (tres) vezes a area minima permitida para lotes na
zona em que se situa o imovel;

perimetro total da area a desmembrar maior ou igual a
12 (doze) vezes a frente minima permitida para lotes na
zona em que se situa o imovel;

33 - A Prefeitura expedira as seguintes diretrizes:

as vias de circulacao a integrar o Sistema Viario Prin-
cipal do Municipio;

a area e localizagdao aproximadas das area livres de uso
publico e de uso institucional que serao prioritariamen
te escolhidas dentre as areas de preservagao ecologica

e turistica definidas na Secao II do presente Capitulo;

as faixas de terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais e as faixas nao edificaveis;

a (s) zona (s) de uso da area, com indicagdo dos usos -
compativeis;

os equipamentos urbanos que deverao ser projetados e
executados pelo proprietario do imovel.

Paragrafo unico - As diretrizes expedidas vigorarao pelo -~

Art.

prazo de 6 (seis) meses, que podera ser
renovado por iguais periodos a pedido do
interessado e desde que nao tenha havido
alteracao nos planos para a area.

34 - Atendendo as disposicoes do artigo anterior e

orientado pelas diretrizes expedidas, o interessado apresentara o proje-

to com os seguintes elementos:
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I - Titulo de propriedade do imovel;
II - Certidio de onus reais que pesem sobre o imovel;

III - Certidao negativa de tributos municipais sobre o imo-
vel;

IV - Desenhos, em .7 (sete) vias, assinadas pelo proprieta
rio e por profissional habilitado e registrado no
C.R.E.A. e na Prefeitura contendo:

a) a subdivisao das quadras em lotes, com as respecti
vas dimens0es e numeragao;

b) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

c) as dimensoes lineares e angulares do projeto, com'
raios, cordas, arcos, pontos de tangencia e angulos
centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as
vias de circulagao e pragas;

e) a indicacao dos marcos de alinhamento e nivelamen-

to localizados nos angulos de curva das vias proje
tadas;

f) a indicacao em planta e perfis de todas as linhas
de escoamento das aguas pluviais.

V - Memorial descritivo, em 3 (tres) vias, assinadas pe

lo proprietario e pelo profissional mencionado no ir
ciso IV do presente artigo, contendo:

a) a descrigao sucinta do loteamento, com as suas ce
racteristicas e a fixacao da zona ou zonas de uso :

b) as condigcoes urbanisticas do loteamento e as limit:
coes que incidem sobre os lotes e suas construgoes,
alem daquelas constantes das diretrizes fixadas;

c) a indicagao das areas publicas que passarao ao dom’
nio do Municipio no ato de registro do loteamento

d) a enumeragao dos equipamentos urbano comunitario
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e dos servigos publicos ou de utilidade publica, ja
existentes no loteamento e adjacencias.

§ 19 - As disposigoes referidas no "caput" do presente ar
tigo nao se aplicam aos desmembramentos mencionados
no § 39 do artigo 32.

§ 20 - Nos casos indicados no paragrafo anterior, o inte -
ressado deve requerer a Prefeitura aprovagao apre -
sentando:

I - Titulo de propriedade do imovel a desmembrar;

IT - Planta do imovel a desmembrar, contendo:
a) indicacao das vias e loteamentos confrontantes com
o imovel;

b) indicacao da divisao de lotes pretendida no imovel
contendo medidas de cada divisa e area de cada par
cela de terreno resultante.

Art. 35 - 0 interessado projetara e executara, no minimo -
0s seguintes equipamentos e obras:

I - Execugao das vias de circulagao e, quando for o caso,
vias de circulagao de pedestres do parcelamento;

II - Demarcagao dos lotes, quadras e logradouros;

ITI - Sistema de escoamento das aguas pluviais.

Art. 36 - Satisfeitas as exigencias previstas na presente
lei a Prefeitura aprovara o projeto

Art. 37 - Aprovado o projeto, o interessado deve realizar

as obras exigidas pela presente lei e requerer verificacao de sua execu
¢ao antes de submeter o parcelamento ao registro imobiliario.
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§ 19 - A Prefeitura, no prazo de 10 (dez) dias Gteis,promg
vera vistoria no local e, desde que seja constatado
0 cumprimento do disposto na presente lei, expedira
o competente Termo de Verificacgao.

§ 20 - A Prefeitura podera aprovar cronograma, com duracao
maxima de 2 (dois) anos, quando for conveniente ao
interessado a implantagao do parcelamento em prazo
maior que o referido no "caput" do presente artigo
e for oferecido instrumento de garantia para execu
¢ao das obras, conforme previsto em regulamento.

Art. 38 - Alem dos documentos exigidos nesta lei, em -
qualquer fase do processo a Prefeitura podera solicitar outras informa-
¢oes ou documentos que julgar necessarios a perfeita elucidagao do pro-
jeto.

CAPITULO 1V
SECAOD I
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 39 - As infragoes aos dispositivos da presente lei e
penalidades correspondentes a cada uma delas estao estabelecidas no qua
dro abaixo:

INFRAGCOES E PENALIDADES

CARACTERTSTICA DA INFRAGAO MULTA E/ OU SANCAO

Realizar arruamento, loteamento, desmembra- Embargo de atividade;
mento, obras de arruamento ou de loteamento, Multa de 10 VRFs.
obras de corte e aterro, desmatamento sem

prévia licenca da Prefeltura, atraves de al

vara para execucao de obras, ou em desacor-

do _com Ticenca_expedida.

Desrespeito ao embargo das obras. - Multa diaria de 10 VRFs,
ate a paralisacao.

Nao solicitagao da licenga no prazo determi Multa diaria de 5 VRFs ,
nado. ate que seja cumprido o
exigido.

Casos nao licenciaveis ou em que nao haja - Embargo da atividade;

interesse do responsavel pela continuidade Multa de 11 a 20 VRFs,
da atividade. conforme a extensao do
MOD. 246 dano.
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INFRAGOES E PENALIDADES

CARACTERISTICA DA INFRAGAO

MULTA E/ OU SANGAOQ

Nao recomposigcao da situagao anterior, no
prazo determinado.

Multa diaria de 10 VRFs, ate
o cumprimento do exigido.

Anunciar a venda ou promessa de venda de
Toteamento ou desmembramento, sem planta
retificada aprovada pela Prefeitura.

Embargo da atividade;
apreensao do material utili-
zado (faixa de publicidade ,
barracas, viaturas, volantes,
folhetos, etc.); e

multa de 50 VRFs.

Reincidencias.

Apreensao do material utili-
zado;
multa em dobro.

- Atividade que, a criterio da Prefeitura,pas
| se a oferecer perigo 3 saude, 3 vida, a
integridade fisica ou ao patrimonio de ter-
ceiros ou a provocar excessiva quantidade -

de po, fuligem, fumaga, mau cheiro, ruidos ,
trepidacao, claroes ou quaisquer outros in-
comodos.

Multa diaria de 10 VRFs ate
ragularizacao;
cassacao da licenca de uso,
apos 30 multas.
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INFRACOES E PENALIDADES

CARACTERISTICA DA INFRAGAO MULTA E/OU SANCAO
Reformar ou ampliar, seja a instalagao, =- Multa de 2 VRFs.

seja edificagao, sem previa licencga da

Prefeitura.

Nao solicitagao da licenga no prazo exi - Multa diaria de 1 VRFs
gido. até que o facga.

Casos em que seja indeferido o pedido - - Interdicao da ativida
de licenca. de naquele local.
Deixar de recompor a situagao anterior, - Multa diaria de 3 -
no prazo determinado. VRFs, ate que o faga.
Apor obstaculo de qualquer natureza ao - Multa diaria de 20
acesso publico as praias, costoes, ou VRFs, ate que o obs-
local de interesse turistico e ecologi- taculo seja eliminado
co. - 0 dobro da multa nas

reincidencias.
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INFRACOES E PENALIDADES

CARACTERTSTICA DA INFRACAO MULTA E/OU SANGAO
Desmatar, executar obras ou modificar condi - Multa de 20 VRFs;

coes naturais das areas de interesse publi- - Multa diaria de 5 VRFs;
co, sem previa licengca da Prefeitura ou em ate o cumprimento do exi
desacordo com licenca expedida. gido no artigo 40.
Exercicio de atividade de comercic, servigo - Multa de 2 VRFs.

ou industria com ou sem fins lucrativos (em
qualquer ponto do Municipio), sem alvara de
funcionamento, com alvara de funcionamento
vencido, pendente de renovagao ou em desa -
cordo com a licenga expedida.

Nao solicitacao da licenga no prazo deter- - Multa diaria de 1 VRFs,
minado. ate que o faca.

Casos em que seja indeferido o pedido de - Interdicao da atividade.
licenga.

Ocupar terrenos em desacordo com as restri - Embargo da obra;

coes estabelecidas. - multa de 5 VRFs, renova-

vel a cada 30 dias, ate
regularizagao.

}
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INFRACDES E PENALIDADES

CARACTERISTICAS DA INFRACAO MULTA E/OU SANGAOQ

Nao dispor de area de estacionamento, con Multa de 10 VRFs.

forme normas estabelecidas e licenca expe

—_

dida pela Prefeitura, ou utilizagao de a

rea de estacionamento para outro fim.

Nao atender a notificacao no prazo estabe - Multa diaria de 2 VRFs,
lecido. ate que o faca.

Nao informar aos compradores de lotes so - Multa diaria de 20 VRFs,
bre as restricoes e obrigagnes que os mes ate o cumprimento do exi
mos estejam sujeitos pelos dispositivos ' gido no art. 42.

desta Tei.

Nao solicitar regularizacao, parcelamentos - Multa diaria de 10 VRFs,
executados total ou parcialmente e nao a ate a solicitacao

provados pela Prefeitura.

Nao tomar as providéncias compromissadas ' - Multa diaria de 10 VRFs,
ou tomar providencias em desacordo com com até o cumprimento do exi
promisso assumido. gido.

A X

\

\
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INFRACOES E PENALIDADES

CARACTERTSTICA DA INFRAGAOQ MULTA E/OU SANGAO
Outras infragoes as disposigoes da pre- - Multa variavel de 2 a 10
sente lei, conforme o caso e a criterio VRFs, a critério da Pre-
da Prefeitura. feitura, cada vez que -

ocorrer a infracgao.

Desrespeito ao embargo. - Multa variavel de: 2 a
Nao atendimento a notificacao para obten 10 VRFs, a criterio da
cao de licenca da Prefeitura no prazo de Prefeitura.

terminado.

Nao atendimento @ notificagao para recom
posicao da situacao anterior.

Paragrafo Unico - As multas previstas neste artigo si
calculadas com base no Valor de Ref
rencia Fiscal - VRF.

Art. 40 - A atividade abrangida por esta lei,sendo ex
cida sem licenca, acarretara ao proprietario, alem das sangoes prevista:
pela legislagao federal e nesta Segao, a obrigatoriedade de solicitar |
cenca no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de notificagao.

Paragrafo Unico - Todas as obras ou intervencoes né
condigoes existentes no local que,pc
suas caracteristicas, nao admitam
ajustes para o atendimento ao dispos
to na presente lei, nao sendo portar
to, passiveis de licenca, acarretar:
ao proprietario, alem das sancoes pr
vistas, a obrigatoriedade de recompc
si¢ao da situagao anterior, em prazc

determinado e segqundo diretrizes bai
xadas pela Prefeitura. 1%2\
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SECAOD II
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 41 - Nao pode ser vedado o acesso publico as praias ,
costoes ou locais de interesse turistico, atraves de muros, cercas -
ou qualquer outro meio destinado a esse fim.

Art. 42 - 0 proprietario do imovel em processo de parcela
mento informara aos compradores de lotes sobre as restrigcoes e obri
gagoes a que os mesmos estejam sujeitos pelos dispositivos desta lei.

Paragrafo unico - A Prefeitura podera exigir, a qualquer °
momento, a comprovacao do cumprimento do
disposto neste artigo.

Art. 43 - A Prefeitura nao assume qualquer responsabilida
de pelos prejuizos eventualmente causados a terceiros, em consequen
cia de execucao de planos autorizados.

Art. 44 - 0s casos omissos serao resolvidos pelo Executivo,
o qual baixara as normas que se fizerem necessarias para a aplicacao
da presente lei.

Art. 45 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publica
¢ao, revogadas as disposicoes em contrario.
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