Porefectura Municghal de Fao Viconte

Cidade Monumenio da Histéria Patria
Celivin Moter da Nacionalidade

em 04 de novembro de 2024

Oficio n® 230/24 — GP/CM
Proc. n° 21676/22

Senhor Presidente

Pelo presente encaminhamos a esse E. Legislativo duas cépias da Lei
Complementar n® 1166, de 1° de novembro de 2024, que dispde sobre
incentivo para regularizacdo e legalizacdo de edificacdes no ambito do
Municipio de Sdo Vicente e da outras providéncias.

Ao ensejo, renovamos a V.Exa. os protestos de elevada estima e
distinta consideragdo.

:SANDRA CONTI

Vice-Prefeita no Exercicio do Cargo de Prefeito Municipal

Exmo. Sr.

Vereador Adoilson Ferreira dos Santos (Adilson da Farmacia)
DD. Presidente da Camara Municipal

Sao Vicente — SP

Cémara Municipal de Sao Vicente

Gabinete da Pres|
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LEI COMPLEMENTAR N° 1166, DE 1° DE NOVEMBRO DE 2024

Dispde sobre incentivo para a
regularizacio e legalizacio de
edificacoes no Ambito do Municipio
de Sido Vicente e di outras
providéncias.

Proc. n.° 21676/22

KAYO AMADO, Prefeito do Municipio de Sdo Vicente, usando das
atribuigdes que lhe sdo conferidas por Lei, faz saber que a Camara Municipal
decreta e ele sanciona ¢ promulga a seguinte .ei Complementar:

Art. 1° As constructes concluidas nos termos desta I.ei Complementar
poderdo ser regularizadas ou legalizadas excepcionalmente no periodo de 1° de
janeiro de 2025 a 30 de junho de 2025, desde que atendam aos requisitos
minimos de seguranga e habitabilidade e acessibilidade para iméveis comerciais
ou privativos de uso coletivo.

§ 1° Entende-se por regularizacdo a aprovacdo de imdveis construidos sem
atendimento aos dispositivos da Lei Complementar n.° 987, de 17 de marc¢o de
2020 e da Lei n.° 2026, de 9 de julho de 1985, e suas alteragdes;

§ 2° Entende-se por legalizacdo a aprovagdo de imdveis construidos com
atendimento aos dispositivos da Lei Complementar n.° 987, de 17 de margo de
2020 e da Lei n.° 2026, de 9 de julho de 1985 e suas alteragdes, a revelia da
Prefeitura Municipal de Sdo Vicente;

§ 3° Nao serdo passiveis de regularizacdo e legalizacdo as construgdes ou
instalacdes localizadas em areas de mangues, diques, areas de protegdo e
preservacdo ambiental, areas publicas, as margens de rodovias e ferrovias,
faixas de dominio, dreas em litigio e para futura ampliag¢do viaria.

Art. 2° Entendem por concluidas as construcdes e instalagdes que, até a
data de publicag@o desta Lei Complementar, estiverem com cobertura, paredes
de fechamento, esquadrias, instalagdes elétricas ¢ hidraulicas, faltando apenas
os acabamentos, tais como rebocos, revestimentos e pintura.
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Art. 3° A regularizagdo ou legalizagdo de construgBes ou instalagdes,
localizadas em areas de morros, dependera, além da documentagdo pertinente,
de apresentagdo de laudo geotécnico, assinado por profissional legalmente
habilitado, acompanhado da respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica
— ART favoravel a regularizacdo e que comprove a estabilidade e seguranga do
terreno.

Art. 4° As taxas serdo devidas de acordo com os valores estabelecidos no
art. 298 da Lei n° 1745, de 29 de setembro de 1977 — Cédigo Tributario do
Municipio, sendo concedido:

I — para legalizagdo, desconto de 80% (oitenta por cento) sobre os valores
cobrados na aprovagdo de projeto de construgdo; e

Il — para regularizagdo, desconto de 80% (oitenta por cento) sobre os
valores cobrados na aprovacao de projeto de construgéo.

§ 1° As taxas referidas no caput deste artigo poderdo ser parceladas em 6
(seis) vezes, sendo concedido desconto no valor de 25% (vinte e cinco por
cento) para pagamento a vista.

§ 2° As taxas referentes ao pedido de Carta de Habitagdo devem ser
recolhidas apés andlise do projeto de regularizacdo e/ou legalizacdo e o ISSQN
devido podera ser parcelado em até 36 (trinta ¢ seis) meses, com parcela minima
de R$ 100,00 (cem reais) e desconto a vista de 50% (cinquenta por cento).

§ 3° O enquadramento do padrdo construtivo ficard-a cargo da Secretaria
de Licenciamento — SEL, utilizando-se o valor da tabela do Sindicato da
Constru¢do Civil do Es}ado de Sdo Paulo — SINDUSCON.

Art. 5° Para instrugdo dos pedidos de regularizagdo ou legalizagdo, os
interessados deverdo protocolizar a seguinte documentago:

I — requerimento padrio;

IT — documento que comprove a condigo de proprietario ou possuidor;
IIT — espelho de carné de IPTU ou TSU;

IV — declaragdo de alinhamento;
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V — laudo técnico em 3 (trés) vias, atestando a seguranga, conforto,
higiene, habitabilidade e acessibilidade, quando couber, conforme preconiza a
Lei Federal 13146/2015 ¢ NBR 9050/2004 da Associac¢do Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT;

VI — projeto completo em 3 (trés) vias, no padrio previsto por esta
municipalidade;

VII - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB, quando couber:;
VIII — licenciamento ambiental junto aos 6rgdos competentes, quando
couber; ' '

IX — Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART, Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT ou Termo de Responsabilidade Técnica —
TRT de laudo, constando a area total construida;

X - laudo geotécnico, acompanhado de ART favoravel a regularizagio ou
legalizacéo de edificagdo, no caso de edificacdes em 4reas de morro;

XI — requerimento de Carta de Habitagfo ou Termo de Regularizagdo,
quando couber;

XII — conta de 4gua do imével;

XTI — RG e CPF do requerente possuidor e/ou proprietario do imével; e

XIV — quadro de dreas, se couber;

XV — Alvaré de Funcionamento de elevadores, quando couber.

§ 1° Em caso de construgdes em areas consolidadas, com IPTU ou TSU
langados, onde o interessado nfo possua documentacio do lote, sera feita a
regularizagdo edilicia do imovel, para fins de fiscalizagdo, langamento e
cadastro municipal, sendo expedido Termo de Regularizagdo ou Legalizaggo,
ndo cabendo a municipalidade qualquer responsabilidade relacionada aos
direitos de propriedade.

§ 2° Em caso de condominios verticais, a regulariza¢do em 4dreas comuns
fica condicionada a apresentacdo de autorizagdo do condominio através de ata
ou documento que a substitua, de acordo com a convengdo condominial e na
auséncia desse instrumento, da autoriza¢do do representante legal pelo
condominio.
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§ 3° No caso de condominios horizontais, onde o terreno corresponde a
fragdo ideal do todo, a regularizagdo em areas comuns dependera de anuéncia
dos confrontantes diretos, quando se tratar de regularizacdo de acréscimos em
existente aprovado.

§ 4° Nas modificagdes internas das unidades em condominios devers ser
apresentado laudo de responsdvel técnico pelos servigos, atestando que as
modificagbes executadas ndo afetam a estrutura nem comprometem as
instalagdes hidraulicas e elétricas dos edificios.

§ 5° Em caso de condominios verticais, a regularizagio de acréscimo em
areas privativas originalmente descoberta, fica condicionada a apresentacdo da
documentagdo complementar solicitada nos §2° e §4°.

§ 6° No caso de impossibilidade imediata de atendimento das exigéncias
relativas a acessibilidade o imé6vel podera ser regularizado, condicionando-se ao
compromisso formalmente expresso do proprietirio ou requerente de, no prazo
maximo de 1 (um) ano, adequar as instalagdes a legislagdo aplic4vel, através de
processo pertinente.

§ 7° No caso de edifica¢des geminadas, podera ser efetuado o desdobro do
lote na forma prevista pela legislagdio referente, ap6s a expedigdo da Carta de
Habitagao.

Art. 6° A presente Lei Complementar refere-se unicamente 3 postura
edilicia, ndo conferindo qualquer direito de propriedade aos interessados, nem
se refere a regularizagio das atividades desenvolvidas na propriedade, para as
quais deveré obter o Alvard de Funcionamento no setor competente.

Art. 7° Em caso de imdveis acostados em recuos para vias publicas,
poderé o imével possuir marquise em concreto armado ou anteparos fisicos com
largura de até 0,50 m (cinquenta centimetros), no térreo, adequados a absorcdo
de impactos a quedas de objetos.
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Art. 8° Somente serfo aceitos requerimentos instruidos com a
documentagdo completa, ficando autorizado o Poder Executivo a encaminhar
Divida Ativa os valores apurados apés a analise do projeto, que ndo sejam
quitados no prazo devido.

Parigrafo iinico. Os processos em andamento, indeferidos ou paralisados,
sem a documentagdo minima necessaria, serdo analisados mediante
apresentagdo de novo requerimento aproveitando os beneficios da presente Lei
Complementar, especialmente quanto a cobranga de taxas devidas.

Art. 9° A ndo formulagdo do pedido de regularizagéo ou legalizagdo nos
prazos previstos ou a formulagdo com a documentacio incompleta acarretara a
propositura da a¢do demolitoria.

Art. 10. Nos projetos apresentados deverdo constar as partes aprovadas,
instruidas por legenda diferenciada para que sejam excluidos do calculo as taxas
pagas anteriormente ¢ cobrados apenas sobre a drea construida 2 regularizagdo,
desde que ndo tenham ocorrido modificacdes ou desfiguragdes dessas 4reas
aprovadas anteriormente com Carta de Habitagdo expedida.

Paragrafo inico. Entende-se por aprovado, area com Carta de Habitagdo
expedida ou areas regularizadas através de outras leis de regularizagdo, cabendo
aos responsaveis técnicos o fornecimento das informagdes referentes as Areas
anteriormente aprovadas e ou regularizadas.

Art. 11. O prazo ¢ a forma a que se refere o art. 1° poderdo ser prorrogados
por Decreto do Executivo. '

Art. 12. Revogam-se as disposigdes em contrario, em especial a Lei
Complementar n° 1122, de 13 de julho de 2023, e o Decreto n° 6573, de 11 de
julho de 2024.

Art. 13. Esta Lei Complementar entra em vigor em 1° de janeiro de 2025.

Séo Vicente, Cidade Monumento da Historia Patria, Cellula Mater da
Nacionalidade, em 1° de novembro de 2024.

KAYO AMADO
Prefeito Municipal




